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Expediente n°: Organo Colegiado:
JGL/2025/16 La Junta de Gobierno Local

DATOS DE CELEBRACION DE LA SESION

Tipo Convocatoria Ordinaria
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SECRETARIA GENERAL
Fecha Firma: 10/06/2025

Fecha 14 de mayo de 2025

Duracién Desde las 9:30 hasta las 11:00 horas
Lugar Alcaldia

Presidida por PEDRO SUAREZ MORENO
Secretario ROSA NIEVES GODOY LLARENA

ASISTENCIA A LA SESION

g
g é N° de identificacion = Nombre y Apellidos Asiste
g Hohkx 7 3wk INGRID NAVARRO ARMAS Si
% Hhk ()4 Q4% JENNIFER DEL CARMEN SOSA MARTIN Si
gk Hhkk()ZQH* MARIA CAROLINA SUAREZ NARANJO Si
FHIFAQTF* PEDRO SUAREZ MORENO Si
Hrk*G Ik ROSA NIEVES GODOY LLARENA Si
Hrkk()GGHk VICTOR JUAN HERNANDEZ RODRIGUEZ Si
Kok ] D YARA CARDENES FALCON Si

Una vez verificada por el Secretario la valida constitucion del drgano, el Presidente abre
sesion, procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia

ASUNTOS DE LA CONVOCATORIA

1.- Propuesta de aprobacién del acta de la sesion anterior_ordinaria: 30 de Abril de 2025
(JGL/2025/15).
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Vista el acta de la sesién anterior ordinaria: 30 de Abril de 2025 (JGL/2025/15).

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto n° 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acordé:

Primero.- Aprobar el acta de la sesion anterior ordinaria: 30 de Abril de 2025 (JGL/2025/15).

2. ADMINISTRACION Y SERVICIOS

2.1.- FACTURAS

La secretaria advierte de la necesidad de licitar aquellas necesidades que sean
periédicas y previsibles.

2.1.1.- Propuesta de aprobacién grupo de facturas N7A . Expte 2389/2025.

Vista la propuesta de fecha 9 de mayo de 2025 de la interventora de este Ayuntamiento Dofia
Maria Carolina Suarez Naranjo:

«INFORME PROPUESTA DE FACTURAS

Esta Intervencion informa sobre la propuesta de facturas pagadas con anticipo, a presentar en la
junta de fecha de 14 de mayo de 2025 por importe de 87.036,00€.

N°de N°de Fecha Dto. Importe | Nombre Expediente
Entrada | Documen Total

to
F/ 1P19556 | 28/02/2025 184,01 | ZARDOYA OTIS, S.A. NC
2025/52 |M
4
F/ 6/2025 04/04/2025 1097,68 | JOSE RAMON SUAREZ SOSA NC
2025/80
1
F/ 1P50690 | 31/03/2025 184,01 | ZARDOYA OTIS, S.A. NC
2025/88 | M
6
F/ 1Q51760 | 01/04/2025 792,87 | ZARDOYA OTIS, S.A. NC
2025/90 | M
7
F/ 40042787 | 31/03/2025 634,07 | SOCIEDAD ESTATAL CORREOS Y NC
2025/10 | 65 TELEGRAFOS, S.A.
43
F/ T89725- | 17/02/2025 4517,84 | RODRIALDEA S.L. NC
2025/12 | 0001261
46
F/ CGC/ 23/04/2025 37,08 | EL EXCMO. CABILDO INSULAR DE NC
2025/12 1 2025/425 GRAN CANARIA
47 9
F/ 1037 22/04/2025 25000 | LA SOCIEDAD DE DEPORTES DE LA |NC
2025/12 ALDEA,
48
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F/ 25F0152 | 06/05/2025 265 [ AVORIS RETAIL DIVISION NC
2025/13 | 50000104
11 4

F/ 1 29/04/2025 721,81 | SERVICIO CANARIO DE EMPLEO NC
2025/13
17

F/ 4 05/04/2025 20,33 | CAIXABANK SA NC
2025/13
24

F/ 1 30/04/2025 5,36 | CAIXABANK SA NC
2025/13
25

F/ 1 01/04/2025 85,2 | CAIXABANK SA NC
2025/13
26

F/ 1 01/04/2025 30 | CAIXABANK SA NC
2025/13
27

F/ 1 22/04/2025 10 | EL BANCO BILBAO VIZCAYA NC
2025/13
28

F/ 1 14/04/2025 3 | CAIXABANK SA NC
2025/13
29

F/ 2 08/04/2025| 53245,07 | CONSORCIO DE EMERGENCIAS DE | NC
2025/13 GRAN CANARIA
31

F/ 1 03/05/2025 20 | ANGEL LUIS RIVERO PEREZ NC
2025/13
48

F/ 2 03/05/2025 20 | VIVEROS HORTICOLA GALDAR.- NC
2025/13 JOSE JULIAN GARCIA GUILLEN
49

F/ T125/703/ | 15/04/2025 8,95 | APARCAMIENTOS O'SHANAHAN NC
2025/13 | 0105
50

F/ 25002007 | 21/04/2025 3,8 | SABA APARCAMIENTO, S.A. NC
2025/13 | 285
51

F/ 142397 07/04/2025 8,92 | LOPACAN ELECTRONICA, SL NC
2025/13
52

F/ 108 05/04/2025 141 | YELMO CINES PREMIUN ALISIOS NC
2025/13

53
De conformidad con el articulo 214 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, emito el siguiente,

INFORME

PRIMERO. Que existe consignacion presupuestaria suficiente y adecuada en el presupuesto
vigente para dar cobertura al reconocimiento de obligacion que la aprobaciéon de facturas
comporta.

SEGUNDO. Que dichas facturas reunen todos y cada uno de los requisitos establecidos en el
Reglamento por el que se regulan las obligaciones de facturacion.

TERCERO. Se han tramitado los correspondientes expedientes de gasto y en la Intervencion
Municipal constan los documentos de fiscalizacién que acreditan la conformidad de dichas
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facturas y la procedencia del reconocimiento y pago de las obligaciones derivadas de aquéllas.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de

2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acordé:

Primero.- Aprobar el grupo de de facturas N7A . Expte 2389/2025.

Segundo.- Dar traslado del acuerdo al departamento de intervencién, a los efectos

oportunos.

2.1.2.- Propuesta de aprobacion grupo de facturas N7FC. Expte 2389/2025.

Vista la propuesta de fecha 9 de mayo de 2025 de la interventora de este Ayuntamiento Dofia

Maria Carolina Suarez Naranjo:

«INFORME PROPUESTA DE FACTURAS

Esta Intervencion informa sobre la propuesta de facturas ordenadas y firmadas por el concejal, a
presentar en la junta de fecha de 14 de mayo de 2025 por importe de 3.400,46€.

N°de N°de Fecha | Import | Nombre Texto Explicativo Expedie
Entrada | Docu Dto. | e Total nte
mento
F/ Emit- | 13/03/2 | 2225,6 | CALUFA MUSICAL Emit-42.-ACTUACION NC
2025/660 | 42 025 PRODUCTIONS SL PARRANDAS CON MOTIVO
CELEBRACION DEL
CARNAVAL TRADICIONAL DE
LA ALDEA 2025 DIA 4 DE
MARZO DE 2025.
F/ 2024 | 22/04/2 | 895,18 | SUAREZ HERRERA E 2024 002.- Recibo poliza NC
2025/118 002 025 HIJOS, S.L. 026801426.- Accidente
1 colectivo: alcalde y concejales.
F/ AS- 22/03/2 90 | CAJI EXPORT AS-HF2500818.- NC
2025/123 | HF250 025 INTERNACIONAL, S.L. | ALOJAMIENTO
8 0818
F/ ES410 | 24/04/2| 57,38 KENDRA ISABEL ES41001V48148639.- SEGURO | NC
2025/132 | 01v48 025 ARAUJO PADRON
3 14863
9
F/ a- 11/02/2'| 102,3| DOLORES MARIA A-G2025-00000072167 .- NC
2025/133 | g2025- 025 MATIAS ARAUJO ALIMENTOS PARA ANIMALES
6 00000
07216
7
F/ 57191 | 25/03/2 30| ERNESTO GUILLEN ALMUERZO REF. AUDITORIA | NC
2025/135 025 MORENO CALIDAD.
4

De conformidad con el articulo 214 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas

Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, emito el siguiente,

INFORME
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“  JLUSTRE

PRIMERO. Que existe consignacion presupuestaria suficiente y adecuada en el presupuesto
vigente para dar cobertura al reconocimiento de obligacion que la aprobacion de facturas

AYUNTAMIENTO
DE LAALDEA
DE SAN NICOLAS

comporta.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de

2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acordé:

Primero.- Aprobar el grupo de de facturas N7FC. Expte 2389/2025.

Segundo.- Dar traslado del acuerdo al departamento de intervencién, a los efectos
oportunos.

2.1.3.- Propuesta de aprobacion grupo de facturas N71. Expte 2389/2025.

Vista la propuesta de fecha 9 de mayo de 2025 de la interventora de este Ayuntamiento Dofa

Maria Carolina Suarez Naranjo:

«INFORME PROPUESTA DE FACTURAS

Esta Intervencion informa sobre la propuesta de facturas con informe de necesidad adjunto a la
factura, a presentar en la junta de fecha de 14 de mayo de 2025 por importe de 44.111,41¢€.

N°de N°de Fecha Dto.| Importe | Nombre Texto Explicativo Expedie
Entrada | Document Total nte
o
F/ Emit- 352 19/01/2025| 1012,65| OBDULIA A. Emit-352.- EJECUTAR |[NC
2025/147 GONZALEZ ZANJA PARA COLOCAR
QUINTANA MANGUERA DE
CANALIZACION
ELCTRICA DE 90 ref.
obra fibra centro de
visitantes
F/ 25000011 06/02/2025| 2309,01 | MARFUCAN 2019 |[25000011.- NC
2025/245 S.L. SUMINISTRO E
INSTALACION DE
MAQUINAS
BIOSALUDABLES PARA
EL AYTO LA ALDEA DE
SAN NICOLAS
F/ Z25/ 13/02/2025 71,75 | ELIAS JONAS DEL | Z25/240698.- NC
2025/344 | 240698 TORO DIAZ PALCANARIA ECOPAL
EXT 15L./COMPO
TAPA DE REGISTRO
DE PVC DE 40/ PVC
MARCO TA
F/ 240694 1 13/02/2025 122,66 | ELIAS JONAS DEL | 240694 1.- 240694 NC
2025/347 TORO DIAZ MATERIAL DE
FERRETERIA
F/ A 024058 27/02/2025| 2156,05 | GALERIA RICARD, | A024058.- EVENTO NC
2025/552 S.L. SAN VALENTIN
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F/ A/200326 31/01/2025| 1874,18 | NOVEDADES A/200326.- MATERIAL | NC
2025/751 HIDRAULICA DE FERRETERIA REF.
CANARIAS, SL PLAYA TASARTE.
F/ Emit- 370 08/04/2025| 5347,56 | OBDULIA A. Emit-370.- EN RED DE | NC
2025/105 GONZALEZ AGUA EN LA ZONA
8 QUINTANA TOCODOMAN
F/ Emit- 371 08/04/2025| 5133,56 | OBDULIA A. Emit-371.- OBRAEN LA | NC
2025/105 GONZALEZ RED DE AGUAENLA
9 QUINTANA ZONA DEL CASTILLO
TASARTE
F/ Emit- 374 09/04/2025 539,28 | OBDULIA A. 220250005154.- NC
2025/106 GONZALEZ MARCAR
5 QUINTANA APARCAMIENTOS DE
FERIANTES Y DE LOS
LEONES
F/ Emit- 85 09/04/2025 357 | INTERMECO, SA Emit-85.- FIELTRINA |NC
2025/106
8
F/ Emit- 217 04/04/2025 422 | DUKE TRADING, |Emit-217.- COLBOR NC
2025/107 SL FOCO LED RGB CL60R
1
F/ Emit- 7717 | 09/04/2025| 2432,46 | VISANTA S.L. Emit-7717.- SONY NC
2025/107 ILME-FX30B CUERPO /
2 SOPORTE FOCO GP-
XTWX409-7J /
OBJETIVO SONY
SEL18-135/
F/ 2 000031 10/04/2025 513,6 | CALDEAS 2 000031.- NC
2025/109 MARINAS S.L COMPROBACION DE
3 DECANTADOR
F/ Factura 74 13/04/2025 1712 | ADRIAN NAUZET | Factura 74. Actuacion NC
2025/109 RODRIGUEZ DIAZ | Grupo Leyenda Joven en
5 el Festival Primavera
Sensaciones el dia 12 de
Abril en La Aldea de San
Nic
F/ 172 16/04/2025 206 | MARCOS SOSA 172.- TRANSPORTESY | NC
2025/112 GONZALEZ LIMPIEZA PERRERA
1 MUNICIPAL
F/ BKVF2503 | 27/03/2025| 3208,21 | DISTRIBUCIONES | BKVF250300026.- NC
2025/117 | 00026 BEDUKAPRO, S. | MBPRO16 NEGRO
0 MA4PRO
14N/GPU20N/48GB/512
GB (2024) ( N° serie:
SHHMA4V3243N ) /
CANON DIGITAL
F/ Emit- 6 25/03/2025 2140 | FIREWORKS Emit-6.- NC
2025/117 PRODUCCIONES, |PRESENTACIONY
1 SL ACTUACION EN LA
GALA DE LA REINA'Y
DRAG DE LOS
MAYORES DE LA
ALDEA 2.025

De conformidad con el articulo 214 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas

Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, emito el siguiente,
INFORME
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PRIMERO. Que existe consignacion presupuestaria suficiente y adecuada en el presupuesto
vigente para dar cobertura al reconocimiento de obligacion que la aprobacion de facturas

ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
DE LAALDEA

DE SAN NICOLAS

comporta.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de

2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acordo:

Primero.- Aprobar el grupo de de facturas N71. Expte 2389/2025.

Segundo.- Dar traslado del acuerdo al departamento de intervencién, a los efectos

oportunos.

2.1.4.- Propuesta de aprobacion grupo de facturas N7C. Expte 2389/2025.

Vista la propuesta de fecha 9 de mayo de 2025 de la interventora de este Ayuntamiento Dofia

Maria Carolina Suarez Naranjo:

«INFORME PROPUESTA DE FACTURAS

Esta Intervencion informa sobre la propuesta de facturas con contrato, a presentar en la junta de

fecha de 14 de mayo de 2025 por importe de 107.235,56¢€.

N°de
Entrad
a

N°de
Documento

Fecha Dto.

Importe
Total

Nombre

Texto Explicativo

Expediente

F/
2025/6
04

508201326

28/02/2025

7128,9

ELECTRIMEG
A,S.L.U.

508201326.-
EJECUCION TOTAL /
GASTOS GENERALES +
BENEFICIO
INDUSTRIAL (19%) /
BAJA SEGUN
CONTRATO
3,2738675% /

1116/2020

F/
2025/9
27

1002450V250
0003

31/03/2025

6326,4

URBASER, S.A.

1002450v2500003.-
SERVICIOS PARA LA
RECOGIDA'Y
TRANSPORTE
RESIDUOS SOLIDOS
URBANOS
MODALIDAD
FRACCION SELECTIVA

1106/2018

F/
2025/9
28

1002450V250
0004

31/03/2025

7337,21

URBASER, S.A.

1002450V250004SERVI
CIOS PARALA
RECOGIDA'Y
TRANSPORTE DE LOS
RESIDUOQOS SOLIDOS
URBANOS EN SU
MODALIDAD
FRACCION SELECTIVA

1106/2028
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F/ 1002451Vv250 | 31/03/2025| 35120,5| URBASER, S.A. | 1002451V2500003.- 1109/2018
2025/9 (0003 SERVICIOS RECOGIDA
29 Y TRANSPORTE

RESIDUQOS SOLIDOS

URBANOS EN SU

MODALIDAD

ORGANICA
F/ 1002450V250 | 31/03/2025| 9964,08 | URBASER, S.A. | 1002450V250005 1106/2028
2025/9 | 0005 SERVICIOS PARA
30 RECOGIDA'Y

TRANSPORTE DE LOS

RESIDUOQOS SOLIDOS

URBANOS EN SU

MODALIDAD

FRACCION

SELECTIVA.
F/ 1002450V250 | 31/03/2025| 10438,56 | URBASER, S.A. | 1002450V2500006 1106/2018
2025/9 | 0006 SERVICIOS PARA
31 RECOGIDA'Y

TRANSPORTE DE LOS

RESIDUOS SOLIDOS

URBANOS EN SU

MODALIDAD

FRACCION SELECTIVA
F/ 25.J 008 04/04/2025| 16044,65 | NAUZET 25.J 008.- Expediente 1033/2025
2025/1 AFONSO 1033/2025 Concepto:
260 FELIPE "Actuacion de Soraya

Arnelas, Carnaval de La

Aldea 2025"
F/ 25.J 009 08/04/2025| 14875,26 | NAUZET 25.J009.- Mercadillo |7354/2024
2025/1 AFONSO Navidefio La Navidad en
261 FELIPE La Aldea - Expediente

7354/2024

De conformidad con el articulo 214 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, emito el siguiente,

INFORME

PRIMERO. Que existe consignacion presupuestaria suficiente y adecuada en el presupuesto
vigente para dar cobertura al reconocimiento de obligacion que la aprobacion de facturas
comporta.

SEGUNDO. Que dichas facturas retinen todos y cada uno de los requisitos establecidos en el
Reglamento por el que se regulan las obligaciones de facturacion.

TERCERO. Se han tramitado los correspondientes expedientes de gasto y en la Intervencion
Municipal constan los documentos de fiscalizacién que acreditan la conformidad de dichas
facturas y la procedencia del reconocimiento y pago de las obligaciones derivadas de aquéllas.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acordé:

Primero.- Aprobar el grupo de de facturas N7C. Expte 2389/2025.
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Segundo.- Dar traslado del acuerdo al departamento de intervencion, a los efectos
oportunos.

2.2.- Propuesta de aprobacion del Pago de las Horas realizadas en el desarrollo de las
funciones del técnico de proteccidn civil. Expte 2383/2025

Vista la propuesta de fecha 9 de mayo de 2025 de Pedro Suarez Moreno, Alcalde — Presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion :

«Dofla Yara Cardenes Falcén, Concejala delegada en materia de personal del llustre
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas,

Vista solicitud de D. Angel Leén Miranda de fecha 06/06/2025 y con nimero de registro 2025-E-
RC-1695, en el que dice:

<< D. Angel Leén Miranda, Oficial del Cuerpo de la Policia Local, adscrito a la Unidad de
Seguridad y Prevencion de Riesgos del Ayuntamiento de Mogan.

tiene a bien, mediante el presente:
INFORME.
.- ANTECEDENTES.

Primero.- Vista las solicitudes del Alcalde-Presidente del llustre Ayuntamiento de La Aldea de
San Nicolas, D. Victor Juan Hernandez Rodriguez, mediante las cuales se solicita colaboracion
interadministrativa en base al Convenio de Colaboracion firmado entre dicho Ilustre
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y el de Mogan, de fecha 3 de junio de 2013 y
circunstanciado por la necesidad, al carecer en estos momentos, por determinados motivos de
técnico competente a los efectos de evacuar los informes necesarios y precisos en aras de
resolver los expedientes administrativo en materia de seguridad.

Segundo.- Resultando por ello, la remision para su correspondiente gestion al que suscribe de
la solicitud objeto, enmarcada en el principio de colaboracién en base al Convenio ut supra.

Tercero.- El funcionario que suscribe adscrito a la Oficina de Seguridad y Prevencion del llustre
Ayuntamiento de Mogan, teniendo asignadas conforme a la solicitud de referencia, solicitudes
para realizar las gestiones procedentes, con su correspondiente estudio, analisis y pertinentes
informes técnicos, cuando ha dado lugar, en materia de Proteccion Civil.

A dichos efectos las funciones realizadas (de gestion, estudio, analisis e informe), se enmarcan
dentro de las propias de un Técnico de Proteccion Civil, efectuadas por Técnico de la
Administracién Especial o General, correspondiente al grupo “A-1" de clasificacion.

Cuarto.- Relacion de actos y/o eventos objeto de colaboracion, en los cuales se ha realizado el
estudio, analisis y consiguiente informe de los planes de Seguridad objeto de los mismos:

* Numero de REGISTRO. * Numero de REGISTRO.
*EVENTO AYUNTAMIENTO de LAALDEA de |ENTRADA AYUNTAMIENTO de
SAN NICOLAS. MOGAN
NAVIDADES 2024 6970/2024 2024-S-RC-4643
SAN SILVESTRE ALDEANA 6970/2024 2024-S-RC-4598
X DH LAALDEA 2025 191/2025 2025-S-RC-361
DIA DEL AMOR Y LAAMISTAD 395/2025 2025-S-RC-421
| TRIAL ALDEA 2025 638/2025 2025-S-RC-525
CARNAVALES LAALDEA 2025 645/2025 2025-S-RC-861
l.- INFORME.
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Primero.- Resultando que se ha llevado a efecto el estudio, analisis, gestion y la posterior
emisién de informe técnico, cuando ha dado lugar, de un total de:

- 06 PLANES DE SEGURIDAD.
- 06 INFORMES TECNICOS.

Todo ello de conformidad en cuanto se refiere a materia de seguridad en eventos y espectaculos
publicos, con el total de horas, y su desglose, conforme se indica:

* Numero de
*EVENTO EXPEDIENTE. *TIPO DE * PRIMER INFORME DE ** SEGUNDO INFORME | *HORAS *HORAS
AYUNTAMIENTO |DOCUMENTO CONFORMIDAD DE CONFORMIDAD NORMALES |NOCTURNAS
de LAALDEA de N°R. ORVE N°R. ORVE | FESTIVAS
SAN NICOLAS.
NAVIDADES 2024 6970/2024 Plan de Seguridad REGAGE24s00093779519 2 5
SAN SILVESTRE ALDEANA 6970/2024 Plan de Seguridad REGAGE24s00094076242 2 3
X DH LA ALDEA 2025 191/2025 Plan de Seguridad REGAGE25s00011149011 3 3
DIA DELAMOR Y LAAMISTAD |395/2025 Plan de Seguridad REGAGE25s00007514279 2 3
| TRIAL ALDEA 2025 638/2025 Plan de Seguridad REGAGE25s00009945073 2 4
CARNAVALES LAALDEA 2025 |645/2025 Plan de Seguridad REGAGE25s0001456807 1 4 6
*TOTAL * TOTAL
HORAS HORAS
NORMALES | NOCTURNAS
15 horas | FESTIVAS
24 horas

Segundo.- Resultando que dichas funciones y servicios de asistencia técnica en cuanto se
refiere a la gestion, estudio, andlisis y emisién de los informes técnicos objeto de solicitud por el
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, se han realizado fuera de la jornada laboral,
teniéndose libre disponibilidad telefénica y correo electrénico con los diferentes técnicos de la
Administracion solicitante en cuanto a cualquier aspecto relativo a la gestion y/o consulta, asi
como otras situaciones que han sido derivadas y/o sobrevenidas conforme a los planes o
memorias de los diferentes actos y/o eventos que constan.

Tercero.- En virtud de lo expuesto, se solicita el abono de las horas de referencia, con un
computo total de 39 horas, periodo comprendiendo desde el mes de diciembre de 2024 al mes
de febrero de 2025, desglosadas de la siguiente manera: 15 HORAS NORMALES y 24 HORAS
NOCTURNAS / FESTIVAS, de acuerdo a las funciones y servicios técnicos realizados y
descritos; ello conforme al suscrito y vigente Convenio de Colaboracion de fecha 3 de junio de
2013, conforme a lo previsto en la Clausula Primera, parrafo segundo. >>

EXPONE
Visto informe de personal, firmado el 09/05/2025, en el que dice:
<<
INFORME DE PERSONAL

PRIMERO. Vistas las solicitudes realizadas con los numeros de Expedientes: 6970/2024 con N°
de registro 2024-S-RC-4643 y 6970/2024 con N° de registro 2024-S-RC-4598.

SEGUNDO. Visto el Convenio firmado entre el Ayuntamiento de Mogan y el Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicolas de fecha 3 de junio de 2013, donde en el punto tercero;

<< TERCERA.- Los servicios se prestaran bajo la dependencia directa del mando de la Alcaldia
del municipio receptor de la colaboracion, cuyo Ayuntamiento abonara a los miembros de las
Policias Locales las siguientes cantidades por hora de servicio por la prestacion de dichos
servicios:

Grupo Al: 27,33 € brutos por hora normal y 41,00 € brutos por hora festiva o nocturna.
Grupo A2: 22,69 € brutos por hora normal y 34,04 € brutos por hora festiva o nocturna.
Grupo C2: 20,63 € brutos por hora normal y 30,94 € brutos por hora festiva o nocturna. >>

TERCERO. Vistos los Informes sobre Servicios de Asistencia Técnica con Registros de Entrada
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numeros: 2025-E-RC-1695 de fecha 06/03/2025.

CUARTO. Visto todo lo anterior, los importes totales, quedan como sigue:

NOMBRE Y APELLIDO HORAS HORAS IMPORTE TOTAL
NORMALES NOCTURNAS/
FESTIVAS
ANGEL LEON MIRANDA 15 HORAS 24 HORAS 1.393,95 €

Informo FAVORABLE al pago de horas realizadas en el desarrollo de funciones Técnico de
Proteccion Civil. >>

Visto informe de fiscalizacién de fecha 09/05/2025 en el que dice:

<< INFORME DE FISCALIZACION (FASE AD)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 214 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, y desarrollado en el articulo 16 del Real Decreto 424/2017, de 28 de abril, por el que se
regula el régimen juridico del control interno en las entidades del Sector Publico Local; y en
atencion a las facultades recogidas en el articulo 4.1.a) del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administraciéon Local con
habilitacion de caracter nacional, se emite el siguiente informe de fiscalizacion previa,
habiéndose realizado las siguientes comprobaciones:

1. Que los gastos u obligaciones se propongan al érgano competente, de conformidad con
los articulos 21 y 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

® Que exista crédito presupuestario y que el propuesto sea el adecuado a la naturaleza del
gasto que se propone contraer, a tal efecto se comprueba que en el expediente conste
certificado de existencia de crédito.

® Que el contenido y la tramitacion del expediente se ajuste a las disposiciones aplicables
al caso, en especial, a lo previsto en el capitulo Il del Titulo Ill del TRLEBEP.

e Que del examen de todos los documentos obrantes en el expediente, se comprueba que
se cumplan los requisitos legales necesarios para la adopcion del acuerdo, y se verifica
que se encuentren recogidos todos los documentos preceptivos.

Siendo el resultado de la fiscalizacion-intervencion previa del expediente:
FAVORABLE >>
PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

PRIMERO.- Aprobar el pago de 1.393,95 euros, correspondientes a la realizaciéon de los
servicios entre los meses de diciembre de 2024 a febrero de 2025, de 39 horas en los siguientes
horarios: 15 horas realizadas en jornada normal y 24 horas realizadas en jornadas nocturnas y
festivas, teniendo en cuenta que las funciones realizadas (de gestién, estudio, analisis e informe)
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se enmarcan dentro de las propias de un Técnico de Proteccion Civil, efectuadas por Técnico de
la Administracion Especial o General, correspondiente al Grupo A1 de clasificacion.

SEGUNDO. Notificar la presente resolucién a la persona interesada, asi como se comunique a la
Tesoreria para que, proceda a la ejecucion del importe mediante el ingreso de la cantidad
indicada en la cuenta corriente sefialada por la persona interesada o mediante la expedicion del
correspondiente cheque cruzado o nominativo.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

2.3.- Propuesta de aprobacién del pago econémico de los policias locales que han
realizado servicios durante el Carnaval de La Aldea 2025. Expte 645/2025.

Vista la propuesta de fecha 9 de mayo de 2025 de Yara Cardenes Falcon, concejala delegada
en materia de personal de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion :

«Yara Cardenes Falcon, Concejal Delegada en materia de personal, en relacién al expediente de
Solicitud de Policias Locales a otros Ayuntamientos para el Carnaval La Aldea 2025.

VISTO el informe de la Jefatura de Policia de La Aldea de San Nicolas de fecha 09/04/2025
informando sobre servicios de la Policia Local del municipio de Agaete, Mogan y Santa Lucia de
Tirajana, durante el Carnaval La Aldea 2025, y en el que se establece literalmente:

<<

VISTO informe del Departamento de Personal de fecha 17/10/2024 en el que establece lo
siguientes importes:

<< INFORME DEPARTAMENTO DE PERSONAL

Yeray Ortiz Alonso, técnico del Departamento de Personal, informo en relacién al expediente de
solicitud de Policias Locales a otros Ayuntamientos para el Carnaval La Aldea 2025.

PRIMERO. Visto el informe de la Jefatura de la Policia Local con numero 2025-0144, donde se
informa sobre las horas trabajadas por el personal de refuerzo de la Policia Local de Agaete,
Mogan, Santa Lucia de Tirajana, por razones de la celebracién de actos celebrados durante el
Carnaval La Aldea 2025.

SEGUNDO. Visto el Convenio firmado entre el Ayuntamiento de Mogan y el Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicolas de fecha 3 de junio de 2013, donde en el punto tercero;

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387

Cad. Validacion: SWWNEWP5J7CQQ4FDN3ZS99XYZ

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 12 de 194




r ]
"
o
e

ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
=it DE LAALDEA

DE SAN NICOLAS

&

<< TERCERA.- Los servicios se prestaran bajo la dependencia directa del mando de la Alcaldia
del municipio receptor de la colaboracién, cuyo Ayuntamiento abonard a los miembros de las
Policias Locales las siguientes cantidades por hora de servicio por la prestacion de dichos
servicios:

Grupo Al: 27,33 € brutos por hora normal y 41,00 € brutos por hora festiva o nocturna.
Grupo A2: 22,69 € brutos por hora normal y 34,04 € brutos por hora festiva o nocturna.

Grupo C2: 20,63 € brutos por hora normal y 30,94 € brutos por hora festiva o nocturna. >>

TERCERO. Visto que el afio pasado se realiz6 el pago al refuerzo de la Policia Local de distintos
municipios con la referencia de los importes del Convenio con el Ayuntamiento de Mogan.

CUARTO. Visto todo lo anterior, los importe total, queda como sigue:

NOMBRE Y APELLIDOS D.N.I. N.IP. HORAS IMPORTES IRPF
DAVID SUAREZ SAAVEDRA ek 32297 21 649,74
JORDI AFONSO SUAREZ ek 35120 22 680,68
ANTONIO OJEDA PEREZ ek 11932 22 680,68
ANTONIO ANIBAL ALAMO Fekekekkk 12771 15,30 473,38
RAMOS
OCTAVIO ERNESTO ek 10775 15,30 473,38
GONZALEZ HERRERA

Informo FAVORABLE al pago de horas realizadas al refuerzo de Policias Locales durante el
Carnaval La Aldea 2025, con los importes descritos en el punto segundo.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE. >>

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento segtn
lo establecido en el Decreto n°® 315/2023 de fecha 22 de junio de 2023.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- El pago econémico de los Policias Locales que han realizado servicios durante el
Carnaval La Aldea 2025, en las cantidades correspondientes:

NOMBRE Y APELLIDOS D.N.I. N.L.P. HORAS IMPORTES IRPF
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DAVID SUAREZ SAAVEDRA ek 32297 21 649,74
JORDI AFONSO SUAREZ Hkkk 35120 22 680,68
ANTONIO OJEDA PEREZ ek 11932 22 680,68
ANTONIO ANIBAL ALAMO Fekkkok 12771 15,30 473,38

RAMOS
OCTAVIO ERNESTO ek 10775 15,30 473,38
GONZALEZ HERRERA

Segundo.- Notificar a los interesados y trasladar el acuerdo a los departamentos de personal,
intervencion y Policia Local, a los efectos oportunos. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3.- CONTRATACION

3.1- Propuesta de aprobacién del inicio del expediente para la contratacion del “Servicio de

prensa y comunicacioén institucional del ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas”,
mediante procedimiento abierto, tramitacion ordinaria. Expediente 2348/2025.

Vista la propuesta de fecha 8 de mayo de 2025 de Miguel Ulises Afonso Ojeda, concejal
delegado en materia de medios de comunicacion de este Ayuntamiento, que se transcribe a
continuacion :

«D. MIGUEL ULISES AFONSO OJEDA concejal delegado en materia Medios de Comunicacion,
en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,

VISTO el informe de necesidad e idoneidad emitido por la técnico, Daniela Isabel Valencia
Cubas, emitido con fecha 08/05/2025 y en el que se establece literalmente...

Daniela Isabel Valencia Cubas (técnica) del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, en
relacion al expediente y asunto epigrafiados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, tengo a bien emitir el
siguiente:

INFORME DE NECESIDAD E INSUFICIENCIA DE MEDIOS:

PRIMERO.- Conforme a lo dispuesto en los articulos 25 y 26 de la Ley 7/1985, de Bases de
Régimen Local, los municipios pueden promover actividades y prestar los servicios publicos que
contribuyan a satisfacer las necesidades de la comunidad, entre otras la promociéon en su
término municipal de la participacion de los ciudadanos en el uso eficiente y sostenible de las
tecnologias de la informacién y las comunicaciones.

SEGUNDO.- E| Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas con este contrato pretende alcanzar el
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maximo grado de transparencia posible, garantizando el acceso a la ciudadania al derecho de
informacion. Del mismo modo se pretende crear una politica comunicativa que permita la
participacion de la ciudadania en la vida local del municipio. Por este motivo surge la necesidad
de licitar un contrato de servicio de prensa y comunicacion institucional del Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicolas.

TERCERO.- El objeto de la licitacion es la prestacion del Servicio de Prensa y Comunicacion
Institucional del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la difusion de las
actuaciones del Ayuntamiento en el ambito de sus competencias a los/as vecinos/as y colectivos
del municipio y a la sociedad en general.

La descripcion y caracteristicas, asi como la forma de llevar a cabo la prestacion del servicio, son
los establecidos en la Memoria Justificativa y en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

No se procede a la division en lotes del objeto del contrato, ya que la naturaleza de dicho objeto
hace necesaria, para su correcta ejecucion, la coordinacion de las diferentes prestaciones que lo
integran, que podria verse imposibilitada por su division en lotes y ejecucion por una pluralidad
de contratistas diferentes.

CUARTO.- Justificacion de la eleccion del procedimiento de licitacion (Art. 116.4a de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se trasponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/2023/UE, de 26 de febrero de 2014). El érgano de contratacion debe justificar y motivar la
necesidad del contrato (art. 116.4.a), asi como el procedimiento de licitacién elegido para el
presente expediente.

CONCLUSIONES

Por todo lo expuesto se concluye que se hace necesario iniciar el expediente de Contrato
Servicio de Prensa y Comunicacion Institucional del Ayuntamiento de La Aldea de San
Nicolas por lo que se solicita se emita resolucion acreditando la insuficiencia de medios, el inicio
del procedimiento de contratacion del citado servicio y la publicacion del informe de insuficiencia
de medios en el perfil de contratante de conformidad con lo establecido en el articulo 63.3.a) de
la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno Local
en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante Decreto
n°052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

En su virtud, y conforme a tales antecedentes, PROPONGO a la Junta de Gobierno Local:

Primero. - Aprobacion del inicio del expediente para la contratacién del Contrato Servicio de
Prensa y Comunicacion Institucional del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolés,
expediente: 2348/2025.

Segundo. - Declarar la necesidad e idoneidad del contrato del Contrato Servicio de Prensa y
Comunicacion Institucional del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, expediente:
2348/2025 quedando justificada la celebracion del contrato.

Queda acreditado que la contratacion del servicio de prensa y comunicacion Institucional del
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, expediente: 2348/2025 mediante un contrato de
servicio es la forma mas idénea y eficiente de llevar a cabo los fines del Ayuntamiento.

Tercero. - Ordenar la redaccion de los pliegos de clausulas administrativas particulares y de
prescripciones técnicas que han de regir el contrato y el proceso de adjudicacion.
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Cuarto. - Completado el expediente con la incorporacion de los informes pertinentes, se traslade
propuesta para su aprobacion definitiva al érgano competente, segun lo dispuesto en la
Disposicion Adicional 2° de la LCSP.

Quinto. - Dar traslado de este acuerdo a los Departamentos de Servicios, Contratacion, y de
Intervencion y Tesoreria a los efectos oportunos. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3.2- Propuesta de aprobacion del inicio del expediente para la contratacion del “Marco
estratégico por la Iqualdad Gran Canaria Infinita en el municipio de La Aldea de San

Nicolas”, mediante procedimiento abierto, tramitacion ordinaria. Expediente 1806/2025.

Vista la propuesta de fecha 8 de mayo de 2025 de Jennifer del Carmen Sosa Martin, concejala
delegada en materia de politica social y del mayor de este Ayuntamiento, que se transcribe a
continuacion :

«Dofa Jennifer del Carmen Sosa Martin, Concejala Delegada en materia de Politica Social y del
Mayor del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas.

A la vista del informe de necesidad emitido por la técnica M.2 Lourdes Ramos Mendoza, de fecha
08/05/2025, que textualmente establece:

INFORME DE NECESIDAD E INSUFICIENCIA DE MEDIOS

PRIMERO. - Es objeto del presente informe justificar la necesidad de planificacion y ejecucion
de diversas actuaciones en el ambito del denominado “Marco Estratégico por la Igualdad Gran
Canaria Infinita (MEIGCI) ” promovido y financiado por la Consejeria de Gobierno de Politica
Social, Accesibilidad, Igualdad y Diversidad del Cabildo de Gran Canaria para el ejercicio 2025,

para el desarrollo del MEIGCI, por los Ayuntamientos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, por la que se notifica al
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas la Resolucion n.° CGC/2025/4493, de 25 de abril de
2025, por delegacion, la realizacion del gasto por importe total que asciende a la cantidad de
13.781,28€ correspondiente a las aportaciones dinerarias nominativas a favor del Ayuntamiento
de La Aldea de San Nicolas, para el desarrollo del Marco Estratégico por la Igualdad Gran
Canaria Infinita (MEIGCI), dentro del Proyecto presentado a dicho organismo con fecha
04/02/2025, con el fin de sufragar gastos en servicios para el desarrollo del MEIGCI del proyecto

denominado: Marco estratégico por la Igualdad Gran Canaria Infinita (Enclave Violeta) y

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387

i -'; E

Cad. Validacion: SWWNEWP5J7CQQ4FDN3ZS99XYZ

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 16 de 194




El F

2,

ILUSTRE
LA AYUNTAMIENTO
-:E-: t DE LAALDEA

. "~ 4 DESAN NICOLAS

constituyendo la cuantia de la subvencion otorgada el 100% del coste total del proyecto.

SEGUNDO. - E| Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas a través de la Concejalia de

Politica Social y del Mayor, en aplicacién de las condiciones de la concesién, abono, justificacion
y reintegro de las aportaciones dinerarias nominativas destinadas a los ayuntamientos de la
comunidad auténoma de Canarias para el desarrollo del Marco Estratégico por la Igualdad Gran
Canaria Infinita (MEIGCI)

El articulo 10.4 de la LGS remite a la legislacion de régimen local respecto a la competencia para
conceder subvenciones. Dicha competencia residen el Consejo de Gobierno Insular, habiendo
sido delegada en los Consejeros/as del area material correspondiente a la concesion directa de
las subvenciones previstas nominativamente en el Presupuesto de la Corporacion Insular sin
limite cuantitativo (base 16.4 de la Ordenanza General de Subvenciones del Cabildo de Gran
Canaria y Acuerdo del Consejo de Gobierno Insular, de fecha 02 de diciembre de 2024, para
conceder directamente las subvenciones previstas nominativamente en el Presupuesto del
Cabildo de Gran Canaria. Planteandose por ello la contratacién de los servicios al no contar el
Ayuntamiento con medios suficientes.

La insuficiente disponibilidad de personal cualificado para realizar tales actuaciones hace que

sea necesario el inicio de contratacion de este servicio.

TERCERO. — La Legislacion especifica en materia de igualdad, concretamente la Ley Organica
3/2007,para la igualdad efectiva de Mujeres y hombres , en la Ley Canaria 1/2010 de Igualdad
entre Mujeres y hombres, asi como la Ley Canaria 2/2021 de Igualdad social y no discriminacion
por razoén de identidad de género, expresion de género y caracteristicas sexuales. Justifican el
Proyecto de la subvencion para el desarrollo del proyecto :“ Enclave Violeta” para sufragar

gastos en servicios, con las siguientes actuaciones, que se detallan a continuacion:
Las actuaciones que se pretenden acometer son las siguientes:

A.- La realizacion de talleres de sensibilizacién dirigidos al alumnado de primaria en materia de
educacion afectivo-sexual y relaciones igualitarias y alumnado de secundaria, con identificacion

de riesgos asociados al consumo de pornografia y de contenido violento.

B.- La realizacion de talleres en materia de sensibilizacién, dirigidos a las familias de los

menores matriculados en los centros educativos del municipio.
C.- La realizacioén de un Spot, en materia de prevencion de la violencia sexual.

CUARTO. - La descripcion y caracteristicas, asi como la forma de llevar a cabo la prestacion del
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contrato, seran los establecidos en la memoria Justificativa y en el Pliego de Prescripciones

Técnicas.

QUINTO. - Para no poner en riesgo la correcta ejecucion del contrato, NO es precisa la division

en lotes del mismo, segun se establece en el Articulo 99.3B de Ley 9/2017, de 8 de noviembre.

El objeto del contrato es la planificacién y ejecucion de diversas actuaciones en el ambito del
denominado “Marco Estratégico por la Igualdad Gran Canaria Infinita”, por lo que la divisién por

lotes del mismo, no es precisa.

SEXTO. - Justificacion de la eleccién del procedimiento de licitacion (Art. 116.4.a de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014). El érgano de contratacién debe justificar y motivar la
necesidad del contrato (art. 116.4.a), asi como el procedimiento de licitacion elegido para el

presente expediente.
CONCLUSIONES:

Por todo lo expuesto se concluye que se hace necesario iniciar el expediente de Contrato de
Servicios para el Apoyo y la Ejecucion del “Marco Estratégico por la Igualdad Gran Canaria
Infinita”(Enclave Violeta) en el municipio de La Aldea de San Nicolas, por lo que se solicita se
emita resolucion acreditando la necesidad e insuficiencia de medios, el inicio del procedimiento
de contratacion del citado servicio y la publicacion del informe de necesidad e insuficiencia de
medios en el perfil de contratante de conformidad con lo establecido en el articulo 63.3.a) de la
Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO. - Aprobacidn del inicio del expediente para la contratacion de Servicios para el Apoyo
y la Ejecucion del “Marco Estratégico por la Igualdad Gran Canaria Infinita” en el municipio de La
Aldea de San Nicolas. Exp: 1806/2025

SEGUNDO. - Declarar la necesidad e idoneidad del Contrato de Servicios para el Apoyo y la
Ejecucion del“Marco Estratégico por la Igualdad Gran Canaria Infinita” en el municipio de La

Aldea de San Nicolds, Exp: 1806/2025, quedando justificada la celebracion del contrato.

Queda acreditado que la contratacion del Apoyo y la Ejecucion del “Marco Estratégico por la
Igualdad Gran Canaria Infinita” en el municipio de La Aldea de San Nicolas,Exp: 1806/2025,
quedando justificada la celebracion del contrato mediante un contrato de servicios es la forma

mas idénea y eficiente de llevar a cabo los fines del Ayuntamiento.
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TERCERO. -Ordenar la redaccion de los pliegos de clausulas administrativas particulares y de

prescripciones técnicas que han de regir el contrato y el proceso de adjudicacion.

CUARTO. -Completado el expediente con la incorporacion de los informes pertinentes, se
traslade propuesta para su aprobacion definitiva al 6rgano competente, segun lo dispuesto en la
Disposicién Adicional 2° de la LCSP.

QUINTO. - Dar traslado de este acuerdo a los Departamentos de Servicios sociales,

Contratacion, y de Intervencion y Tesoreria a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3.3- Propuesta de aprobacién de la necesidad y adjudicacion del contrato menor denominado
“CANCIONES QUE SABEN aMAR”.Expediente 1787/2025.

Vista la propuesta de fecha 24 de abril de 2025 de Leandra Delgado Garcia, concejala
delegada en materia de festejos de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion :

«D. Leandra Delgado Garcia, concejal delegada en materia de Festejos, en relacion al
expediente y asunto epigrafiados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,

VISTO el informe del Técnico Municipal — Gestor Cultural, Victor Julio Suarez Araujo
emitido con fecha 10/04/2025, y en el que se establece literalmente:

«Concejalia de Festejos
Expte.: 1787/2025 CONTRATO MENOR - "CANCIONES QUE SABEN aMAR".
Asunto: Informe adjudicacion contrato menor de servicios.
D. Victor Julio Suarez Araujo, (Gestor Cultural) en relacion al expediente y asunto
epigrafiados, tengo a bien emitir el siguiente:

INFORME - NECESIDAD

1.- ANTECEDENTES DE HECHO.

Descripcion del gasto: CONTRATO MENOR - "CANCIONES QUE SABEN aMAR ".
1.1 tipo de contrato: Servicios (Contrato menor de servicio).
1.2 Subtipo de contrato: Servicios de desarrollo de actuacion musical.
1.3 Objeto del contrato:
La concejalia de Festejos del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, en su
voluntad de ofrecer una programacion cultural de calidad, celebra una serie de
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eventos culturales en base al articulo 25.2m) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen local que dice: EI municipio ejercera en
todo caso como competencias propias.
1.4 Presupuesto base de licitacion sin IGIC: 11.500,00 €
Presupuesto base de licitacion con IGIC: Exento de IGIC
Importe IGIC: 0,00€
Valor Estimado: 11.500,00 €
1.5 Oferta econdémica:
.- ASOCIACION ORQUESTA SINFONICA DE LAS PALMAS
.- CIF: G35560499
.- Importe: 11.500,00 €
1.6 Plazo de ejecucion: 1 dia (11 de septiembre de 2025)
1.7 Cuenta con subvencién de presidencia Cabildo - Fiestas del Charco.
1.8 No se prevé que este contrato esté financiado con préstamo alguno.
1.9 La forma de certificacion de la prestacion o su recepcion se realizara en base:
1.10 Factura unica final
1.11 La forma de pago se realizara mediante transferencia bancaria.

Descripcion del evento del servicio: Espectaculo musical “Canciones que saben aMar”. Un
viaje musical en el que el mar y el amor se entrelazan como protagonistas de una narrativa
Unica. Un espectaculo de la Orquesta Sinfénica de Las Palmas que reune canciones
emblematicas, las cuales se han convertido en auténticos himnos para generaciones.
Canciones como: Mediterraneo, Alfonsina y el mar o Mirando al mar seran parte del programa
incluido en este viaje que promete quedar en los corazones de todo el publico. Sera el jueves
11 de septiembre de 2025, a las 21:00 horas, Galas de EI Charco.

Adjunto el presupuesto desglosado presentado por la empresa:

CONCEPTO UDS | BASEUD | IGIC PRECIO CON
IGIC

Por la realizacién del Concierto “Canciones | 1 11.500,00 | 0,00€ 11.500,00€

gue saben aMar” de la Orquesta Sinfénica de €

Las Palmas en La Aldea de San Nicolas el 11
de septiembre 2025 a las 21h.

Total, Base
Imponible:11.500,00€
TOTAL
....11.500,00€

1.2.- La necesidad de celebrar el contrato, y que se realice a través del procedimiento de
contrato menor queda justificado ya que se trata de una necesidad puntual, encaminada a la
realizacion y desarrollo de un evento cultural; con lo que se acredita que no se trata de una
prestacion de caracter recurrente. Dado que el Ayuntamiento de la Aldea de San Nicolas, no
dispone de los medios materiales ni humanos propios necesarios para la realizacion de este
servicio, se hace necesaria su contratacion.

Este contrato, por motivos de agilidad y eficacia, se debe tramitar mediante
procedimiento de contrato menor, en virtud de lo dispuesto en la Disposicién final primera del
Real Decreto — Ley 3/2020, de 04 de febrero, que da una nueva redaccion al articulo 118 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico; se esta ante un contrato
menor de servicio, al ser su valor estimado inferior a 15.000 euros...; y a efectos de lo
establecido en su punto segundo, sefalar que queda justificado de manera motivada la
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necesidad del contrato, y que no se esta alterando su objeto con el fin de evitar la aplicacion de
los umbrales descritos en el apartado anterior.

1.3.- No existe alteracion del objeto del contrato ya que el contrato de servicio
consiste en la realizaciéon y ejecucion de un evento de caracter cultural; tratandose de una

actuacion, cuya Unidad funcional técnica y Econémica es Unica.

1.4.- Se solicita oferta econémica a la entidad ASOCIACION ORQUESTA SINFONICA DE
LAS PALMAS, con C.I.F. n.° G35560499, que presenta para la realizacion del contrato menor de
servicios de referencia, oferta por importe de 11.500,00 euros (exento de IGIC).

1.5.- Obra en el expediente la siguiente retencion de crédito, quedando acreditada la
existencia de crédito adecuado y suficiente para la ejecucion del contrato durante el ejercicio
presupuestario corriente:

Aifio |N° Operacion Aplicacion presupuestaria PGFA |Importe
2025, 220250003797 338 2269914 11.500,00
euros
TOT | 11.500,00
AL euros

1.6.- Obra en el expediente en relacion con la empresa adjudicataria: ASOCIACION
ORQUESTA SINFONICA DE LAS PALMAS.

- Presupuesto.

- Certificados de estar al corriente con la Hacienda Estatal, la Seguridad Social y la
Agencia Tributaria Canaria.

- Declaracion Responsable.

- Reserva de crédito.

- DNI del administrador

- Certificado Bancatrio de titularidad

2.- Fundamentos juridicos.

2.1.- Normativa sobre Contratos menores.

> Visto lo establecido en el articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE, de 26 de febrero de 2014 (B.O.E.
n° 272/2017 de 09 de noviembre), en atencion a la <<Necesidad e idoneidad del contrato y
eficiencia en la contratacion>>.

> Visto el articulo 29.8 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, en relacién al <<Plazo de duracion de los contratos y de ejecucion de la
prestacion>>, en el que se establece:

“..)

29.8.- Los contratos menores definidos en el apartado primero del articulo 118 no podran
tener una duracion superior a un afio ni ser objeto de proérroga. (...)"

> Visto lo establecido en el articulo 17 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, en relacion a los “Contratos de Servicios”, en el que se sefiala:

Son contratos de servicios aquellos cuyo objeto son prestaciones de hacer consistentes
en el desarrollo de una actividad o dirigidas a la obtencion de un resultado distinto de una obra o
suministro, incluyendo aquellos en que el adjudicatario se obligue a ejecutar el servicio de forma
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sucesiva y por precio unitario. No podran ser objeto de estos contratos los servicios que
impliquen ejercicio de la autoridad inherente a los poderes publicos.”

> Atendiendo a lo sefialado en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, en atencién al <<Expediente de contratacion en contratos

menores>>, en el que se establece:

1. Se consideran contratos menores los contratos de valor estimado inferior a 40.000
euros, cuando se trate de contratos de obras, o a 15.000 euros, cuando se trate de contratos
de suministro o de servicios, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 229 en relacion con las
obras, servicios y suministros centralizados en el ambito estatal.

2. En los contratos menores la tramitacion del expediente exigira la emision de un
informe del érgano de contratacion justificando de manera motivada la necesidad del contrato y
que no se esta alterando su objeto con el fin de evitar la aplicacion de los umbrales descritos en
el apartado anterior.

3. Asimismo se requerira la aprobacion del gasto y la incorporacion al mismo de la
factura correspondiente, que debera reunir los requisitos que las normas de desarrollo de esta
Ley establezcan.

4. En el contrato menor de obras, debera afiadirse, ademas, el presupuesto de las obras,
sin perjuicio de que deba existir el correspondiente proyecto cuando sea requerido por las
disposiciones vigentes. Debera igualmente solicitarse el informe de las oficinas o unidades de
supervision a que se refiere el articulo 235 cuando el trabajo afecte a la estabilidad, seguridad o
estanqueidad de la obra.

5. Lo dispuesto en el apartado 2.° de este articulo no sera de aplicaciéon en aquellos
contratos cuyo pago se verifique a través del sistema de anticipos de caja fija u otro similar para
realizar pagos menores, siempre y cuando el valor estimado del contrato no exceda de 5.000
euros.

6. Los contratos menores se publicaran en la forma prevista en el articulo 63.4.

> Visto lo sefialado en el articulo 131.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, en atencion al <<Procedimiento de adjudicacion>>, en el que se
establece:

“..)

3. Los contratos menores podran adjudicarse directamente a cualquier empresario con
capacidad de obrar y que cuente con la habilitacion profesional necesaria para realizar la
prestacion, cumpliendo con las normas establecidas en el articulo 118. (...)"

2.2.- Normativa Texto Refundido de la Ley de las Haciendas Locales.

> Visto lo establecido en el articulo 173.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
en relacion a la “Exigibilidad de las obligaciones, prerrogativas y limitacion de los
compromisos de gasto”, en el que se sefala:

<<(...)

5. No podran adquirirse compromisos de gastos por cuantia superior al importe de los
créditos autorizados en los estados de gastos, siendo nulos de pleno derecho los acuerdos,
resoluciones y actos administrativos que infrinjan la expresada norma, sin perjuicio de las
responsabilidades a que haya lugar. (...)>>

2.3.- Normativa érganos de Contratacion.

> Visto que el articulo 39.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Pablico, por remision al articulo 47 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, declara como causa de nulidad los
actos dictados por 6rgano manifiestamente incompetente por razén de la materia o del territorio.

> Atendiendo a que la Disposicion adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de
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noviembre, de Contratos del Sector Publico; en relacion a las <<Competencias en materia de
contratacion en las Entidades Locales>>, establece en el apartado primero, lo siguiente:

‘()

1.- Corresponden a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales las
competencias como d6rgano de contratacion respecto de los contratos de obras, de suministro,
de servicios, los contratos de concesion de obras, los contratos de concesion de servicios y los
contratos administrativos especiales, cuando su valor estimado no supere el 10 por ciento de los
recursos ordinarios del presupuesto ni, en cualquier caso, la cuantia de seis millones de euros,
incluidos los de caracter plurianual cuando su duracion no sea superior a cuatro afos,
eventuales proérrogas incluidas siempre que el importe acumulado de todas sus anualidades no
supere ni el porcentaje indicado, referido a los recursos ordinarios del presupuesto del primer
gjercicio, ni la cuantia sefialada. (...)

> Considerando lo establecido en el Decreto n° 315/2023 de fecha 22 de junio de 2023,
en virtud de cual se dispone:

<<(...)
PRIMERO. Delegar en la Junta de Gobierno Local, cuya competencia basica es prestar
asistencia y asesoramiento a esta Alcaldia en el ejercicio de sus atribuciones las competencias
siguientes:

d) Las contrataciones de obras, suministros, servicios, gestion de servicios, asi como, los
contratos administrativos especiales y los privados, cuando su importe no supere el 10 por 100
de los recursos ordinarios del Presupuesto, si en cualquier caso la cuantia de seis millones de
euros, incluidas las de caracter plurianual cuando su duracién no sea superior a cuatro afio,
siempre que el importe acumulado de todas sus anualidades no supere ni el porcentaje indicado,
referido a los recursos ordinarios del Presupuesto del primer ejercicio, ni la cuantia sefialada.

Se informa favorablemente y se propone la adjudicacién por contrato menor de servicios
del contrato denominado CONTRATO MENOR - "CANCIONES QUE SABEN aMAR ", a
ASOCIACION ORQUESTA SINFONICA DE LAS PALMAS con C.IF. n.° G35560499 por importe
de 11.500,00 euros (exento de IGIC).

Es cuanto se tiene a bien informar a los efectos oportunos, desde el punto de vista
técnico y de acuerdo con la informacién disponible.

En La Aldea de San Nicolds, a fecha de la
firma electrénica»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde - Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n° 052/2025 de fecha 21 de Enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Declarar la necesidad, idoneidad y eficiencia del CONTRATO MENOR -
"CANCIONES QUE SABEN aMAR", expediente 1787/2025 declarando que no se esta
alterando su objeto con el fin de evitar la aplicacion de los umbrales descritos en el articulo 118.1
de la LCSP. por los motivos expuestos en el expediente.

Segundo.- Aprobar el expediente para la contratacion menor del servicio de CONTRATO
MENOR - "CANCIONES QUE SABEN aMAR" referenciado, y el gasto total de 11.500,00 euros,
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con cargo a la partida n° 338 2269914 Fiestas Patronales, del presupuesto general
correspondiente al ejercicio 2025.

Tercero.- Adjudicar el contrato menor de CONTRATO MENOR - "CANCIONES QUE SABEN
aMAR", a la entidad ASOCIACION ORQUESTA SINFONICA DE LAS PALMAS, con C.LF. n.°
G35560499; por un importe que asciende a un total de 11.500,00 euros, desglosado de la
siguiente forma:

- Importe sin I.G.I.C.: 11.500,00 €

- 1.G.I1.C. 0%: Exento de IGIC

Cuarto.- Autorizar y disponer el gasto conforme a lo sefialado en los apartado precedente.

Quinto.- La duracion del contrato no podra ser superior a un afio, ni ser objeto de prérroga ni de
revision de precios. Estableciéndose como plazo maximo de ejecucién un (1) dia, el préximo
sabado 11 de Septiembre de 2025.

Sexto.- Que tanto el contratista como su personal quedan obligados a someterse a la normativa
nacional y de la Unién Europea en materia de proteccion de datos en la ejecucion del presente
contrato, asi como a mantener absoluta confidencialidad y reserva sobre cualquier dato que
pudieran conocer con ocasion del cumplimiento del contrato, especialmente de caracter personal.

Séptimo.- Que el contratista queda obligado al cumplimiento de las obligaciones derivadas de las
disposiciones vigentes en materia de proteccion del empleo, condiciones de trabajo y prevencion de
riesgos laborales, y proteccion del medio ambiente.

Octavo.- El presente documento servira de contrato y para lo que no esté recogido en el mismo
estara sujeto a lo dispuesto en la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

Noveno.- Nombrar responsable del contrato a D. Victor Julio Suarez Araujo.

Décimo.- Notificar la resolucién al adjudicatario a través de medios electrénicos y dar traslado de
la misma a Intervencion General, a concejalia de Festejos y al dpto. encargado de la publicacion
(perfil contratante y Tribunal Cuentas de Canarias), a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

3.4.- Propuesta de aprobacién de la necesidad y adjudicacién del contrato menor denominado

“Redaccién de proyecto Peatonalizacién C/ Alfonso XllI”.Expediente 1646/2025.
Vista la propuesta de fecha 29 de abril de 2025 de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion :

«Pedro Suarez Moreno, Alcalde-Presidente, en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico,

VISTO el Informe del Arquitecto Municipal D. Telmo Javier Pérez Gémez, emitido
con fecha 29 de abril de 2025, y en el que se establece literalmente:
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<< INFORME TECNICO: CONTRATO MENOR
1.12 1.- ANTECEDENTES

® Vista la propuesta de instalar la escultura “Centenario Historia de La Aldea” dentro del
marco de actuaciones a realizar en referencia al Centenario del Pleito de La Aldea.

® Visto el Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de La Aldea de San Nicolas de
diciembre de 2019, aprobado en sesion ordinaria del Pleno del Ayuntamiento de La Aldea
de San Nicolas de 28 de enero de 2020; que recoge, entre las diferentes actuaciones a
realizar, la propuesta de peatonalizacién de la Calle Alfonso XIlI.

® Visto el informe de necesidad de 02 de abril de 2025 donde se detallan las caracteristicas
y necesidades del proyecto de ejecucion.

® FEnviada invitacion el 03 de abril de 2025 para presentar oferta a tres empresas, con
fecha limite el 21 de abril de 2025.

1.13 2.- INFORME TECNICO: CONTRATO MENOR

2.1.- Descripcién del gasto: "Redaccion de proyecto PEATONALIZACION C/
ALFONSO Xl "
La redaccién de un proyecto técnico para la peatonalizacién de la C/ Alfonso Xlll de
La Aldea de San Nicolas resulta esencial para la planificacion y ejecucion de las mejoras
necesarias en este espacio publico. La actuacion responde a la necesidad de transformar la
entrada del pueblo con motivo del Centenario del Pleito de La Aldea. Actualmente, la calle
presenta una configuracion que prioriza el trafico rodado, dificultando el transito peatonal y la
integracion con los espacios urbanos circundantes. La propuesta de peatonalizacién tiene como
objetivo mejorar la accesibilidad, la seguridad y la calidad del entorno urbano, promoviendo un
uso mas sostenible del espacio publico.
e Tipo de contrato: Servicios.
e Subtipo de contrato: Redaccion de proyectos.
e Objeto del contrato: Redacciéon de proyecto PEATONALIZACION C/ALFONSO Xl
e Coddigo CPV: 71240000-2 Servicios de arquitectura, ingenieria y planificacion
71322000-1 Servicios de disefio técnico para la construccion de
obras de ingenieria civil
e Presupuesto base de licitacion sin impuestos: 13.960,00 €
* Presupuesto base de licitacion con IGIC: 14.937,20 €
e Importe IGIC: 977,20 €
* Valor Estimado: 13.960,00 €
e Método de presentacion de las ofertas: Sede electronica
e Ofertas econdmicas:
- Arinda Cabrera Sanchez (NIF ******) no presenta oferta
- Aurelio Rosario Lugo (******)no presenta oferta
- Manuel Pérez Tamayo (NIF ******) presenta oferta con un presupuesto de
CATORCE MIL SETENTA EUROS Y CINCUENTA CENTIMOS (14.070,50 €)
1.G.I.C. incluido.
Plazo de ejecucion: 3 meses.
Contrato Subvencionado: No.
Financiacion UE: No hay financiacion con fondos de la UE
No se prevé que este contrato esté financiado.
La forma de certificacion de la prestacion o su recepcion se realizara en base:
= A la ejecucion del contrato.
= [aforma de pago se realizara mediante transferencia bancaria.

2.2.- La justificacién del contrato obedece la necesidad de contratacion de un equipo
técnico especializado para la redaccion de un proyecto de peatonalizacién de la C/ Alfonso Xll.
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Este proyecto debe abordar en detalle los requisitos de accesibilidad, seguridad, eficiencia
energética y funcionalidad, asi como las especificaciones de construccion y las necesidades de
los usuarios finales, alineandose con lo recogido en la normativa técnica de aplicacion:

e (Codigo Técnico de la Edificacion (CTE)

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

e Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y la utilizacioén de los espacios publicos urbanizados.

Actualmente, la Oficina Técnica del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas no cuenta
con suficientes profesionales especialistas en las disciplinas requeridas para la Redaccién del
Proyecto con la dedicacion requerida de acuerdo con el programa de trabajos previsto.

Asi mismo, las tareas habituales que exige el desarrollo de las funciones técnicas y
administrativas necesarias para cumplimentar las competencias asignadas a este Servicio,
absorben la totalidad de la jornada laboral del personal y la utilizacién de los recursos materiales
adscritos.

Este contrato, por motivos de agilidad y eficacia, se debe tramitar mediante
procedimiento de contrato menor, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion final primera del
Real Decreto — Ley 3/2020, de 04 de febrero, que da una nueva redaccién al articulo 118 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico; se esta ante un contrato menor
de servicios, al ser su valor estimado inferior a 15.000 euros; y a efectos de lo establecido en su
punto segundo, sefalar que queda justificado de manera motivada la necesidad del contrato, y
que no se esta alterando su objeto con el fin de evitar la aplicacion de los umbrales descritos en
el apartado anterior.

2.3.- Para la redaccion del proyecto de peatonalizacion de la C/ Alfonso Xlll, el equipo
técnico contratado debera seguir una serie de tareas especificas y presentar la documentacion
necesaria en cada fase del proyecto. A continuacion, se presenta el listado de tareas y la
documentacién requerida:

1. Redisefio del espacio urbano para uso peatonal:

o0 Eliminacion de barreras arquitectdnicas y reordenacion del mobiliario urbano.

o Creacion de un pavimento continuo (plataforma Unica) y antideslizante,
garantizando la accesibilidad universal.

o Disefio urbano adaptado al entorno, respondiendo a las directrices del Plan
Director de Zonas Comerciales Abiertas, pero con un caracter diferenciado por el
emplazamiento de la calle como puerta de entrada al casco del pueblo.

2. Mejora de la accesibilidad y movilidad:
0 Adaptacion del espacio para garantizar itinerarios accesibles.
0 Instalacion de sefalizacion tactil y visual para personas con discapacidad.
3. Renovacion del alumbrado publico:
o Sustitucién de luminarias convencionales por tecnologia LED de bajo consumo.
0 Optimizacion de la distribucion luminica para mejorar la seguridad nocturna.
4. Integracion de zonas verdes y mobiliario urbano:
o0 Instalacion de elementos de sombra y zonas de descanso.
0 Incorporacion de vegetacion para mejorar la estética y el confort térmico.
5. Ordenacion del tréfico y areas de carga y descarga:

o Disefio de soluciones para el acceso de vehiculos autorizados y de emergencia.

o Establecimiento de horarios y espacios especificos para carga y descarga
comercial.

0 Redistribucion de plazas reservadas existentes (taxis, farmacia, etc)

6. Gestion sostenible del agua y drenaje urbano:
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o Implementacion de sistemas de drenaje sostenible para la gestion del agua
pluvial.

0 Uso de pavimentos permeables en determinadas zonas.

7. Levantamiento topografico de la zona:

0 Realizacién de un levantamiento topografico detallado para definir correctamente
las pendientes y caracteristicas del terreno.

8. Integracion de la escultura “Centenario Historia de La Aldea”

0 El disefio urbano debe estar en coordinaciéon con la propuesta de escultura
prevista para ese espacio, dotando a la misma de iluminacion especifica y una
prevision de localizacion y cimentacion (en su caso).

9. Servicios afectados

0 Anadlisis de los diferentes servicios existentes en el lugar y soluciones para su
canalizacion.

0 Prevision de canalizaciones para servicios futuros.

Resumen de Documentacion Final a Presentar

Memorias (descriptiva, constructiva, ambiental, de sostenibilidad).

Planos (situacion, planta, secciones, detalles constructivos, instalaciones).
Presupuesto y mediciones detallados.

Pliego de condiciones técnicas.

Estudio de seguridad y salud.

Informe de cumplimiento normativo.

Proyecto eléctrico visado

NSO KANWLNR

Estas tareas y documentacion permitirdn que el proyecto cumpla con los estandares técnicos,
legales y funcionales, asegurando una ejecucion alineada con los objetivos de accesibilidad,
sostenibilidad y eficiencia del municipio.

2.4.- No existe alteracion del objeto del contrato ya que el servicio se desarrolla a lo largo
de la anualidad 2024, cuya Unidad funcional técnica y Econdémica es Unica.

2.5.- Obran en el expediente las siguientes retenciones de crédito:

Afo Programa econémico Cadigo de Importe
Gasto/Proyecto
2025 1532/2270639 220250004648 14.070,50 €
TOTAL 14.070,50 €

2.6.- Obra en el expediente en relacion con la empresa:
- Certificado de estar al corriente con la Hacienda Canaria, Seguridad Social y Agencia
Estatal de Administracion Tributaria.
- Declaracion responsable.

2.7.- Criterio de adjudicacion
El dnico criterio de adjudicacion del presente contrato es el importe econdémico de la
oferta. Se asignara la maxima puntuacion al precio mas econémico.
1.14 3.- FUNDAMENTOS JURIDICOS
3.1.- Normativa sobre Contratos menores.
Visto lo establecido en el articulo 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos

del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE, de 26 de febrero de 2014 (B.O.E. n° 272/2017
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de 09 de noviembre), en atencion a la <<Necesidad e idoneidad del contrato y eficiencia en la
contratacion>>.

Visto el articulo 29.8 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector

Pablico, en relacion al <<Plazo de duracion de los contratos y de ejecucion de la prestacion>>,
en el que se establece:

“..)

29.8.- Los contratos menores definidos en el apartado primero del articulo 118 no podran
tener una duracion superior a un afio ni ser objeto de prorroga. (...)"

Visto lo establecido en el articulo 17 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en relacion a los “Contratos de servicios”, en el que se sefiala:

Son contratos de servicios aquellos cuyo objeto son prestaciones de hacer
consistentes en el desarrollo de una actividad o dirigidas a la obtencién de un
resultado distinto de una obra o suministro, incluyendo aquellos en que el
adjudicatario se obligue a ejecutar el servicio de forma sucesiva y por precio
unitario.

No podran ser objeto de estos contratos los servicios que impliquen ejercicio de la
autoridad inherente a los poderes publicos.

> Atendiendo a lo sefialado en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, en atencion al <<Expediente de contratacién en contratos
menores>>, en el que se establece:

1. Se consideran contratos menores los contratos de valor estimado inferior a
40.000 euros, cuando se trate de contratos de obras, o a 15.000 euros, cuando se trate
de contratos de suministro o de servicios, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 229
en relacion con las obras, servicios y suministros centralizados en el ambito estatal.

2. En los contratos menores la tramitacion del expediente exigira la emision de un
informe del 6rgano de contratacion justificando de manera motivada la necesidad del
contrato y que no se esta alterando su objeto con el fin de evitar la aplicacion de los
umbrales descritos en el apartado anterior.

3. Asimismo se requerira la aprobacion del gasto y la incorporacion al mismo de
la factura correspondiente, que debera reunir los requisitos que las normas de desarrollo
de esta Ley establezcan.

4. Lo dispuesto en el apartado 2.° de este articulo no sera de aplicacion en
aquellos contratos cuyo pago se verifique a través del sistema de anticipos de caja fija u
otro similar para realizar pagos menores, siempre y cuando el valor estimado del contrato
no exceda de 5.000 euros.

5. Los contratos menores se publicaran en la forma prevista en el articulo 63.4.

> Visto lo sefialado en el articulo 131.3 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, en atencion al <<Procedimiento de adjudicacion>>, en el que se
establece:

“0..)

3. Los contratos menores podran adjudicarse directamente a cualquier
empresario con capacidad de obrar y que cuente con la habilitacién profesional necesaria
para realizar la prestacion, cumpliendo con las normas establecidas en el articulo 118.

..)”
3.2.- Normativa Texto Refundido de la Ley de las las Haciendas Locales.

> Visto lo establecido en el articulo 173.5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
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marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
en relacion a la “Exigibilidad de las obligaciones, prerrogativas y limitacién de los compromisos

de gasto”, en el que se sefiala:
<<(...)

5. No podran adquirirse compromisos de gastos por cuantia superior al importe
de los créditos autorizados en los estados de gastos, siendo nulos de pleno derecho los
acuerdos, resoluciones y actos administrativos que infrinjan la expresada norma, sin
perjuicio de las responsabilidades a que haya lugar. (...)>>

3.3.- Normativa Organos de Contratacion.

> Visto que el articulo 39.1 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Puablico, por remision al articulo 47 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, declara como causa de nulidad los
actos dictados por 6rgano manifiestamente incompetente por razén de la materia o del territorio.

> Atendiendo a que la Disposicion adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico; en relacion a las <<Competencias en materia de
contratacién en las Entidades Locales>>, establece en el apartado primero, lo siguiente:

‘)

1.- Corresponden a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales las
competencias como organo de contratacion respecto de los contratos de obras, de
suministro, de servicios, los contratos de concesion de obras, los contratos de concesion
de servicios y los contratos administrativos especiales, cuando su valor estimado no
supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto ni, en cualquier caso,
la cuantia de seis millones de euros, incluidos los de caracter plurianual cuando su
duracién no sea superior a cuatro afios, eventuales prorrogas incluidas siempre que el
importe acumulado de todas sus anualidades no supere ni el porcentaje indicado,
referido a los recursos ordinarios del presupuesto del primer ejercicio, ni la cuantia
sefialada. (...)

En virtud de todo lo anterior, se INFORMA:

PRIMERO. - Que se justifica la necesidad e idoneidad del contrato menor de servicios
“Redaccion de proyecto PEATONALIZACION C/ ALFONSO XIlI” y se propone para la
gjecucion mismo a la empresa Manuel Pérez Tamayo (NIF *****) con un presupuesto de
CATORCE MIL SETENTA EUROS Y CINCUENTA CENTIMOS (14.070,50 €) I.G.I.C. incluido.

Es cuanto se tiene a bien informar a los efectos oportunos, desde el punto de vista
técnico y de acuerdo con la informacién disponible, salvo mejor criterio.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n° 52/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Declarar la necesidad, idoneidad y eficiencia del contrato menor de
servicios “Redaccién de proyecto: PEATONALIZACION C/ALFONSO XllI” expte. 1646/2025,
declarando que no se esta alterando su objeto con el fin de evitar la aplicacién de los umbrales
descritos en el articulo 118.1 de la LCSP. por los motivos expuestos en el expediente.
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Segundo.- Aprobar el expediente para la contratacion menor del servicio
referenciado, y el gasto total de 14.070,50 euros, con cargo a la partida n.° 1532/2270639 del
presupuesto general correspondiente al ejercicio 2025.

Tercero.- Adjudicar el contrato menor de servicios “Redaccion de proyecto:
PEATONALIZACION C/ALFONSO XIII”, a Manuel Pérez Tamayo con NIF ***** por un importe
que asciende a un total de 14.070,50 euros desglosado de la siguiente forma:

- Importe sin I.G.I.C.: 13.150,00 €

-1.G.I.C. 7%: 920,50 €

Cuarto.- Autorizar y disponer el gasto conforme a lo sefialado en los apartados
precedentes.

Quinto.- La duracion del contrato no podra ser superior a un afio, ni ser objeto de
prérroga ni de revision de precios. Estableciéndose como plazo maximo de ejecucion TRES (3)
MESES, contados a partir de la notificacion de la adjudicacion.

Sexto.- Que la adjudicataria queda obligada a someterse a la normativa nacional y de
la Unién Europea en materia de proteccion de datos en la ejecucion del presente contrato, asi
como a mantener absoluta confidencialidad y reserva sobre cualquier dato que pudieran
conocer con ocasion del cumplimiento del contrato, especialmente de caracter personal.

Séptimo.- Que la adjudicataria queda obligada al cumplimiento de las obligaciones
derivadas de las disposiciones vigentes en materia de proteccion del empleo, condiciones de trabajo
y prevencion de riesgos laborales, y proteccion del medio ambiente.

Octavo.- El presente documento servira de contrato y para lo que no esté recogido en
el mismo estara sujeto a lo dispuesto en la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

Noveno.- Nombrar responsable del contrato a D. Telmo Javier Pérez Gomez,
arquitecto municipal.

Décimo.- Notificar la resolucion al adjudicatario a través de medios electrénicos y
dar traslado de la misma a Intervencién General y al dpto. encargado de la publicacién (perfil
contratante y Tribunal Cuentas de Canarias), a los efectos oportunos.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

4.- URBANISMO

4.1- Propuesta de concesién de la licencia de segregacién de la finca matriz n.° 2.401 de
La Aldea de San Nicolas de 9.232.9 m?, una finca de 137,92 m? con ref. Catastral
0509054DS2000N0001SB, situada en la C/ La Cardonera, n.° 34, de La Aldea de San

Nicolas, solicitada por Aula2, Arquitectura y Urbanismo de la Aldea, en representacion de
Dfa. Maria del Carmen Ojeda Garcia. Expte 7222/2024 - L.U.S.U.008/2024.

Vista la propuesta de fecha 7 de mayo de 2025 de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion :

«Pedro Suarez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
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Ejecucion y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 13/12/2024 y n° de registro de entrada en esta corporacion 2024-E-RE-
4047, se presenta ante este Ayuntamiento por Aula2, Arquitectura y Urbanismo de la Aldea en
representacion de DAa. Maria del Carmen Ojeda Garcia, solicitud de licencia de
segregacion de una finca matriz de 9.232,9 m?, una finca de 137,92 m2, con referencia catastral
0509054DS2000N0001SB y situada en C/ La Cardonera n° 34, del T.M. de La Aldea de San
Nicolas.

VISTO el informe favorable del Técnico Municipal, Ruyman Lopez Delgado, emitido con
fecha 03 de abril de 2025, segln establece la legislacion vigente y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en el informe, que se transcribe al final de la presente propuesta

Visto el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica
Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de informes
juridicos en materia de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 25 de abril de 2025, que se
transcribe a continuacion:

<< INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE SEGREGACION DE FINCAS

Expediente: 7222/2024
Asunto: Licencia de parcelacion, segregacion o division de fincas
Solicitante: Dia. Maria del Carmen Ojeda Garcia
Representante: Aula 2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea S.L.P.
. . C/ La Cardonera n° 34 (0509054DS2000N0001SB) / La Aldea de
Situacion: o
San Nicolas

Objeto del informe

El objeto del presente informe es comprobar la adecuacion de la segregacion propuesta a las
determinaciones de la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial de
aplicacion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 del Reglamento de Intervencion y
Proteccioén de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado mediante Decreto 182/2018, de
26 de diciembre.

Las actuaciones de parcelacion, segregacion o divisién de fincas que no formen parte de un
proyecto de reparcelacion estan sujetas a previa licencia urbanistica municipal de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 330.1.a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y su autorizacién se rige por un régimen especial
conforme a lo previsto en el articulo 26 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica de Canarias.

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en las
consideraciones juridicas y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado como
medio propio del llitre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la gestion del servicio de
redaccion de informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de conformidad con el
Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26 de diciembre de 2024, se
emite el presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3
LSENPC y 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacién a la legalidad ambiental, territorial y
urbanistica y, en su caso, a la normativa sectorial, con base en los siguientes Apartados del
presente informe juridico.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 13/12/2024 y n° de registro de entrada en esta corporacion 2024-E-RE-
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4047, el representante de Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea S.L.P., actuando en
nombre de DfAa. Maria del Carmen Ojeda Garcia, presenta ante este Ayuntamiento solicitud de
licencia de segregacion de solar de 137,92 m? en C/ La Cardonera n° 34 (Matriz: Finca registral
n° 2.401 de La Aldea de San Nicolas, inscrita en el Registro de la Propiedad de Sta. Maria de
Guia).

SEGUNDO.- Con fecha 13/02/2025 y n° de registro de entrada en esta corporacion 2025-E-RC-
1098, DAa. Maria del Carmen Ojeda Garcia presenta documentacion para completar y subsanar
su solicitud de licencia de segregacion.

TERCERO.- En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

- Documentacion identificativa de la solicitante, compuesta por DNI de Dfia. Maria
del Carmen Ojeda Garcia.

- Autorizacién y comunicacion de encargo profesional otorgados por el interesado
a favor de Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P.

- Acreditacion de la identidad de D. Emilio José Rodriguez Segura como
representante de Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P., mediante
sistema Cl@ve — Gobierno de Espafia.

- Escritura de renuncia y de aceptacion y adjudicacion de la herencia de DAa.
Carmen Garcia Afonso, otorgada, con fecha 30/10/2004, ante la Notaria DAa.
Julia del Carmen Segura Navarro, bajo nim. 956 de su protocolo.

- Solicitud y Certificado de procedencia emitido, con fecha 30/01/2025, por el Sr.
Registrador de la Propiedad de Sta. Maria de Guia, identificando la Finca registral
n° 2.401 de La Aldea de San Nicolas, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Sta. Maria de Guia.

- Carta de pago de Impuesto de Bienes Inmuebles, ejercicio 2024.

- Medicion y Levantamiento de parcela y edificacion, de fecha 11/12/2024,
redactado por D. Emilio José Rodriguez Segura (Aula2 Arquitectura y Urbanismo
de La Aldea S.L.P.). Se adjunta:

0 Certificado catastral de identidad de parcela, de fecha 05/12/2024, con
resultado positivo.

o0 Informe Catastral de ubicacién de construcciones, de fecha 05/12/2024,
con resultado positivo.

0 Certificado de antigiiedad de la edificacion existente en la parcela con
Ref. Catastral: 0509054DS2000N0001SB.

0 Anexo fotogréfico de la base de Grafcan y fotografias de la edificacion.

CUARTO.- Con fecha 03/04/2025 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios
municipales en sentido favorable sobre la solicitud de segregacion de 137,92 m? a realizar sobre
la finca matriz, identificada como finca registral n° 2.401 de La Aldea de San Nicolas, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Sta. Maria de Guia.
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NORMATIVA

Vista la siguiente normativa, y demas de aplicacion al caso:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

- Reglamento Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades
Locales, RD 2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio
1955.

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (LSENPC). Seccion 22 del Cap. Il del Tit. VII, (articulos 339 a 348).

- Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de
Canatrias, aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC).
Capitulos 1 y Il, Tit. | (articulos 3 a 11 “Disposiciones generales” (articulos 12 a 24
“Régimen general de las licencias urbanisticas”).

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al
respecto de la Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

- Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS de La
Aldea de San Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13
de diciembre de 2017 de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias (COTMAC), publicado en BOC ndm. 247, de 12 de
diciembre de 2017 y su normativa en BOP num. 6, de 12 de enero de 2018, y
resto de normativa ambiental, territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al
caso.

PROCEDIMIENTO

Los articulos 339 a 348 LSENPC y 12 a 24 del RIPLUC acogen el régimen juridico general de las
licencias urbanisticas. Al objeto de autorizar aquellas actuaciones de parcelacién, segregacion o
division de fincas que no formen parte de un proyecto de reparcelacion se debera observar,
ademas, el régimen especial previsto en el articulo 26 del RIPLUC.

Hasta el momento de la emision de este informe preceptivo, en el expediente se ha cumplido con
la tramitacion prevenida en los citados articulos, el expediente ha cumplido con la tramitacion
prevenida en los citados articulos.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL EXPEDIENTE

Analizada la documentacion recibida cumple con la exigida legalmente y resulta suficiente para
la resolucién del expediente.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL

En aplicaciéon de lo establecido en el articulo 16.1 RIPLUC, no procede la solicitud de informes
y/o autorizaciones sectoriales.
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La parcela no esta afectada por espacio natural protegido ni red natura y, en consecuencia, no
procede la emisién de informe de érgano responsable de la gestion de estos espacios.

INFORME TECNICO

En el expediente consta la emision del preceptivo Informe Técnico de fecha 03/04/2025 emitido
por Arquitecto municipal, en sentido favorable que cumple con los requisitos de emision y
competencia exigidos en el que constan las siguientes conclusiones:
“(...) Con todo lo anterior se constata que la parcela a segregar cumple con la parcela
minima exigida en el planeamiento y con lo indicado en el articulo 277 de la Ley 4/2017
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
TERCERA: Segun Certificacion de don José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad
del distrito hipotecario de Guia, la finca objeto de este informe se segrega de la finca
registral FINCA DE SAN NICOLAS DE TOLENTNO N.° 2401.
CUARTA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, se EMITE INFORME
FAVORABLE a la solicitud instada de segregacion de una finca matriz de 9.232,9 m?,
una finca de 137,92 m?, situada en la calle La Cardonera n.° 34, del T.M. de La Aldea de
San Nicolas. Las Palmas., con referencia catastral n.° 0509054DS2000N0001SB, por
cumplir con lo indicado en el planeamiento en vigor (parcela minima de 120 m2? y
ordenacién pormenorizada, cumpliendo por tanto con el articulo 277.1 de la LEY 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias), y de
acuerdo con las consideraciones vertidas en este informe técnico.”
En Informe Técnico incorpora la propuesta de segregacién que delimita el solar de 137,92 m?
(Matriz: Finca registral n° 2.401 de La Aldea de San Nicolas, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Sta. Maria de Guia), realizando un analisis del planeamiento urbanistico vigente.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A LA LEGALIDAD
URBANISTICA.

La finca a segregar se localiza en Suelo Urbano Consolidado (SUCU), en el vigente PGOS de La
Aldea de San Nicolas.
Concretamente, la finca resultante de la parcelacion pretendida de 137,92 m? esta ordenada
como zona tipolégica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas). El
articulo 5.2.22 de la ordenacion pormenorizada del PGOS de La Aldea establece como parcela
minima edificable: 120 m>.
Conforme a la propuesta de segregacion aportada al expediente, segun se concluye en el
Informe Técnico municipal, la finca a segregar se describe de la siguiente manera:
“SEGUNDA: El informe técnico aportado por el interesado describe la parcela como:
FINCA 1: Finca descrita en el informe técnico.
La finca tiene una superficie total de CIENTO TREINTA Y SIETE CON 92 METROS
CUADRADOS (137,92 m?)
Los linderos de la finca a segregar son:
Derecha entrando o Norte: con Don José Luis Martinez.
Izquierda o Sur: con Don Isaac Pérez Medina.
Frente o Este: con calle La Cardonera.
Fondo u Oeste: con Don Elias Del Toro.”
En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecua a la
legalidad urbanistica aplicable.

CONCLUSIONES.

Vista la normativa que se cita, asi como el procedimiento previsto para el otorgamiento de
licencias de parcelacion, segregacion y division de fincas, en atencion al tramite previsto en el
articulo 16.2 del RIPLUC, se informa:

PRIMERO.- Hasta el momento de emision de este informe preceptivo, en el expediente se ha
cumplido con la tramitacion procedimental prevista en los articulos 339 a 348 de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias asi como en los
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articulos 12 a 24 y 26 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.
SEGUNDO.- Que respecto al contenido documental, a fecha de emision del presente informe, el
expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles y resulta suficiente.
TERCERO.- Habiéndose comprobado la solicitud, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.
A la vista del cual, la actuacién se adecua a las prescripciones sectoriales de aplicacion.
CUARTO.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 03/04/2025 suscrito por
Técnico Municipal, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles. Que, en dicho
informe, el técnico informa en sentido favorable la solicitud de licencia de segregacion de finca
haciendo constar las siguientes conclusiones:
“(...) Con todo lo anterior se constata que la parcela a segregar cumple con la parcela
minima exigida en el planeamiento y con lo indicado en el articulo 277 de la Ley 4/2017
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
TERCERA: Segun Certificacion de don José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad
del distrito hipotecario de Guia, la finca objeto de este informe se segrega de la finca
registral FINCA DE SAN NICOLAS DE TOLENTNO N.° 2401.
CUARTA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, se EMITE INFORME
FAVORABLE a la solicitud instada de segregacion de una finca matriz de 9.232,9 m?,
una finca de 137,92 m?, situada en la calle La Cardonera n.° 34, del T.M. de La Aldea de
San Nicolas. Las Palmas., con referencia catastral n.° 0509054DS2000N0001SB, por
cumplir con lo indicado en el planeamiento en vigor (parcela minima de 120 m2? y
ordenacion pormenorizada, cumpliendo por tanto con el articulo 277.1 de la LEY 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias), y de
acuerdo con las consideraciones vertidas en este informe técnico.”
QUINTO.- Los terrenos objeto de la segregacion solicitada estan clasificados por el PGOS de La
Aldea de San Nicolas como Suelo Urbano Consolidado (SUCU), quedando ordenado el solar de
137,92 m? como zona tipolégica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2
plantas). El articulo 5.2.22 de la ordenaciéon pormenorizada del PGOS de La Aldea establece
como parcela minima edificable: 120 m?.
Que la segregacion de finca propuesta se adecua a la legalidad urbanistica aplicable.
SEXTO.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2
RIPLUC en relacion con el articulo 12.a) RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido
FAVORABLE |a solicitud presentada por Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P.,
actuando en representacion de Dfia. Maria del Carmen Ojeda Garcia, de licencia de segregacion
del solar de 137,92 m? en C/ La Cardonera n° 34 (0509054DS2000N0001SB), en suelo
ordenado como zona tipoloégica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas),
por adecuarse a las determinaciones de la legalidad urbanistica y a la normativa técnica
sectorial de aplicacion (Matriz: Finca registral n° 2.401 de La Aldea de San Nicolas, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Sta. Maria de Guia).
El otorgamiento de la licencia de segregacion conlleva la liquidacion de la tasa que corresponda
que se fijara de conformidad con la ordenanza municipal.
De acuerdo con el articulo 26.3 RIPLUC la resolucién municipal que otorgue la licencia
urbanistica de parcelacion debera incorporar anexa una copia certificada del plano parcelario
correspondiente y de las fichas descriptivas de los lotes resultantes.
SEPTIMO.- En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la habilitacion
de la segregacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni
condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni
aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a través
del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno Local
en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante Decreto
n°0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025
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PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- APROBAR la concesion de la LICENCIA DE SEGREGACION,
presentada ante este Ayuntamiento por Aula2, Arquitectura y Urbanismo de la Aldea en
representacion de Dfia. Maria del Carmen Ojeda Garcia, correspondiente a una finca matriz de
9.232,9 m?, una finca de 137,92 m?, con referencia catastral 0509054DS2000N0001SB y situada
en C/ La Cardonera n° 34, (Matriz: Finca registral n° 2.401 de La Aldea de San Nicolas), por
cumplir con lo indicado en el planeamiento en vigor (parcela minima de 120 m? y ordenacion
pormenorizada, cumpliendo por tanto con el articulo 277.1 de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias).

El otorgamiento de la licencia de segregacion conlleva la liquidacion de la tasa que
corresponda que se fijara de conformidad con la ordenanza municipal.

Segundo.- El otorgamiento de LICENCIA DE SEGREGACION se circunscribe a la
habilitaciéon de la segregacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia,
predetermina ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas, ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control
administrativo ejercido a través del otorgamiento de la licencia.

Tercero.- Notificar la presente resolucién al interesado junto con los recursos
pertinentes.

Cuarto.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos
recaudatorios y a la Tesoreria Municipal, a los efectos oportunos.

<< TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO MUNICIPAL

NO° de Fxnediente:| 79222/2024
Tittilo del Fxnte *| 1 11§ 110NR/2024
Nitmern Reanistro’ | 2024-F-RF-4047
Fecha Reanistro’| 12/12/2024
Titulo: Informe técnico LICENCIA DE SEGREGACION de la parcela con referencia catastral
0509054DS2000N0001SB
Naturaleza del | [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo
informe:
Técnico autor dl | Ruyman Lépez Delgado
informe:
Arquitecto municipal
Fecha de | (ver firma electrénica del documento)
Elaboracion:
Solicitante: Dofia MARIA DEL CARMEN OJEDA GARCIA
D.N.I. del | *xxxx*
solicitante:
Representante: AULA2 ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA ALDEA SL
D.N.I. del | B35895218
representado:
Domicilio (electrénico)
(notificacion):
Teléfonos: Fkddkk
Correo electronico: | gula2arquitectos@gmail.com
SOLICITUD: LICENCIA DE SEGREGACION
Referencia 0509054DS2000N0001SB
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catastral:

Situacion: C/ La Cardonera n.° 34, del T.M. de La Aldea de San Nicolas. Las
Palmas.

Coordenadas UTM: | X: 423.401,22 Y: 3.094.321,78

Se indica, punto | Latitud 27°58'18,45" N Longitud | 15°46'43,82" O

interior

INFORME TECNICO:

1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es comprobar el cumplimiento de la normativa para
otorgamiento de licencia de segregacion de la parcela ubicada en C/ La Cardonera n.° 34, del
T.M. de La Aldea de San Nicolas. Las Palmas y referencia catastral 0509054DS2000N0001SB.

2.- ANTECEDENTES

Con fecha 13 de diciembre de 2024 Dofia Maria del Carmen Ojeda Garcia, a través
de su representante Aula 2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea SL, presenta ante este
ayuntamiento la solicitud para segregacion de fincas.

Acompafando a esta solicitud se presenta la siguiente documentacion:

. Copia del DNI de Dofia Maria del Carmen Ojeda Garcia.

. Escritura de renuncia y de aceptacion y adjudicacion de la herencia de dofia Carmen
Garcia Afonso, de fecha 30 de octubre de 2024, donde se indica:

o] “COMPARECENCIA: Don Antonio Maria Ojeda Garcia... Dofia Maria Carmen Ojeda

Garcia... Dofla Juana Ojeda Garcia... Dofia Rosa Ojeda Garcia... Dofia Marina Ojeda Garcia...
EXPOSICION: PRIMERO.- Del fallecimiento y estado civil y familiar del causante:
I.- Que su madre, Dofia Carmen Garcia Afonso..., fallecié el dia ocho de junio de dos
mil veinticuatro... Al tiempo de su defuncién se encontraba en estado de viuda de sus
primeras y Unicas nupcias contraidas con Don Francisco Ojeda Araujo, y de cuyo
matrimonio tuvo cinco hijos llamados: Don Antonio Maria, Dofia Maria Carmen, Dofia
Marina, Dofia Juana, Dofia Rosa, todos ellos de apellido Ojeda Garcia.
DECLARO NOTORIO que son los unicos herederos abintestato de Dofla Carmen
Garcia Afonso, sus cinco hijos...
TERCERO.- INVENTARIO Y AVALUO DE BIENES QUE INTEGRAN LA HERENCIA.
1) URBANA.- Casa de una sola planta sita en el término municipal de San Nicolas de
Tolentino (las Palmas), calle Bentayga, actualmente La Cardonera, sefialada con el
numero 34 de gobierno, que tiene la medida superficial de ciento cuarenta metros
cuadrados.
Linda: Frente, con la calle de su situacion, Fondo, con Don Elias del Toro, Derecha
entrando, con Don José Luis Martinez; e Izquierda, con don Isaac Pérez Medina.
REFERENCIA CATASTRAL.- 0509054DS2000N0001SB.
OTORGAMIENTO. PRIMERO.- RENUNCIA DE HERENCIA.
DONA JUANA OJEDA GARCIA, DON ANTONIO MARIA OJEDA GARCIA, DONA
ROSA OJEDA GARCIA y DONA MARINA OJEDA GARCIA renuncian pura, simple y
gratuitamente a los derechos que le correspondan en la herencia de su difunta madre
DONA CARMEN GARCIA AFONSO, acreciendo de este modo la parte renunciada a
la heredera DONA MARIA CARMEN OJEDA GARCIA.
SEGUNDA.- ACEPTACION Y ADJUDICACION DE HERENCIA.
DONA MARIA CARMEN OJEDA GARCIA, acepta pura y simplemente la herencia de
su difunta madre, DONA CARMEN GARCIA AFONSO y se adjudica, en pleno
dominio, todos los bienes descritos en el expositivo de esta escritura...”
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. Medicion y levantamiento de parcela y edificacion en La Cardonera, redactado por el
arquitecto D. Emilio José Rodriguez Segura, donde se indica:
0 “5.- Superficies resultantes: Realizada la visita, la toma de datos y el levantamiento,
podemos determinar que la superficie de la parcela alcanza los 137,92 m2.
PLANO DE PARCELA N
ENS
i

CONTORNO PARCELA

Bl g DEFINIDA POR 15 PTS
+ L g EN COORDENADAS UTM
\ 4 = (ver memoria
P1=P15\
e SUP. PARCELA: 137,92 m?
0 Informe catastral de ubicacion de construcciones
3.- Relacién de linderos: De acuerdo con la escritura aportada, estos son los linderos
del inmueble:

Derecha entrando o Norte: con Don José Luis Martinez.

Izquierda o Sur: con Don Isaac Pérez Medina.

Frente o Este: con calle La Cardonera.

Fondo u Oeste: con Don Elias Del Toro.”
o Certificado de D. José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad del distrito
hipotecario de Guia tribunal superior de justicia de la comunidad canaria, referente a la finca
objeto del informe, donde se indica:
0 “..sin embargo, por su situacion y demas caracteristicas descriptivas, existen dudas
fundadas de que la misma guarde relacion con la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE SAN
NICOLAS N.°2401...”

3.- NORMATIVA DE PLANEAMIENTO APLICABLE Y EN VIGOR.-
Planeamiento Urbanistico
Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado

definitivamente por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en
su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo
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del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, numero 247 de boletin. La
Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el Anexo al boletin
Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018, cuya entrada en vigor se produjo transcurridos
15 dias habiles, contados desde el dia siguiente de la publicacion. en vigor a partir de 5 de
febrero de 2018 (En adelante PGO-S/17)

LEGISLACION APLICABLE.-

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE num. 261 de fecha 31 de Octubre de
2015. Vigente desde 31 de Octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
Publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de fecha 19 de julio de 2017. Entrada en
vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017)

4.- GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORME.-

Imagén 1 — Parcela objeto del informe.
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Imagen 2 - Situacion y localizacion de la finca objeto del informe.

5.- UBICACION CALLE Y N° DE GOBIERNO, REFERENCIA CATASTRAL

Referencias 0509054DS2000N0001SB

Catastrales

Localizacion: C/ La Cardonera n.° 34, del T.M. de La Aldea de San Nicolas. Las Palmas.

6.- REGIMEN JURIDICO y URBANISTICO DEL SUELO
En cuanto a la clase, categoria y calificacion, de la parcela o terreno, en el Plan en vigor:

PGO Supletorio en vigor

Clase Suelo Urbano

Categoria Suelo Urbano Consolidado

Calificacion | SUCU - Suelo Urbano Consolidado V-4

Siglas/ C.1.1 - Aptitud Estructurante. Clasificadas para crecimiento regular, de suelos
Zonificacio | urbanos
n
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SUCU

- Régimen de las categorias de suelo del PGO-S/17.

TITULO 3. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO
Articulo 3.1.1. Régimen general del suelo urbano
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El régimen urbanistico general del suelo urbano es el derivado de las determinaciones
contenidas en este Plan General de Ordenacién supletorio y de lo establecido en la legislacion
urbanistica y en su desarrollo reglamentario.

Articulo 3.1.2. Régimen del suelo urbano consolidado

1. A los terrenos de suelo urbano consolidado le sera aplicable el régimen urbanistico general
expresado en el nimero anterior y el derivado de su ordenaciéon pormenorizada.

2. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran los derechos y deberes establecidos en
la legislacion urbanistica aplicable.

Seccion 42 Zona tipoldgica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2
plantas)

Articulo 5.2.20. Definicion

Se corresponde con la edificacion del resto de los barrios de la Aldea de San Nicolas (La Playa,
El Cruce, Los Molinos, El Albercén, Los Espinos, Jerez, La Ladera, El Polvorin, Molino de Viento,
El Pinillo y La Cardonera), que ocupan una posicion periférica y presentan un mayor grado de
vinculacion sobre la GC-200, organizados sobre manzanas irregulares con fondos edificables
variables con tipologia edificatoria de viviendas unifamiliares o colectivas de 2 plantas entre
medianeras.

Articulo 5.2.21. Ambito y alcance de aplicacion

1. El ambito de aplicacion en suelo urbano son los indicados con la letra V4 en los planos de
ordenacion pormenorizada del presente Plan General de Ordenacion supletorio, sin perjuicio de
su posible aplicacion en los correspondientes instrumentos de desarrollo.

2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
la presente normativa, y para las obras en edificaciones preexistentes, asi como para los
proyectos de actividades en las mismas, los parametros de uso.

Articulo 5.2.22. Parcela minima edificable

1. Parcela minima: 120 m? y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de diametro 7 metros.
2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.

Articulo 5.2.23. Condiciones de parcela y posicion de la edificacion

1. La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial, y los
muros medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacion
pormenorizada o en cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente se establezca una
alineacion interior especifica.

2. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitira la apertura de
patios hacia viales o espacios libres publicos.

3. La separacion al lindero posterior sera libre.

4. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacion pormenorizada. Si no estuvieran especificados se
atendera a lo siguiente: seran obligatorios los chaflanes en todas las intersecciones con una
dimensién minima de 2,8 metros, en calle de hasta 10 metros, 3,20 metros en calle de hasta 15
metros y 4 metros en las superiores a 15 metros.

Articulo 5.2.24. Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la edificacion
1. Con respecto a la ocupacion:

a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacién, sobre o bajo rasante, salvo las que se
desprendan del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas
sectoriales.

b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en los planos de
fachada.

c) La rasante de parcela sera la fijada en los planos de ordenacion pormenorizada o por la linea
que determina el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la
parcela o edificacion y la rasante de la acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas,
deberan ser resueltos dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la alteracion del
nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a la rasante de la nueva edificacion.
Sdlo se permitird modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver
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el acceso de los vehiculos hacia la parcela y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del
espacio publico que discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones,

resaltes y planos inclinados, asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente
longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:

a) Coeficiente de edificabilidad maxima: 2 mic/m3s, salvo en aquellos supuestos que del
establecimiento de alineaciones interiores o del cumplimiento de la normativa sectorial
correspondiente se desprenda una menor edificabilidad.

b) Altura méaxima de la edificacion: 2 plantas.

¢) Altura maxima de cornisa: 7,70 metros.

Articulo 5.2.25. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a) Uso industrial en la sub-categoria de industria artesanal y la sub-categoria de pequefio
almacén, exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente.

b) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion, exclusivamente en
plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en plantas inferiores a
las de uso residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria de despacho
domeéstico.

¢) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso
comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso
residencial.

4. Uso alternativo:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria.

b) Uso terciario en la categoria de comercial y oficinas.

¢) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad
del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso
residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

Articulo 5.2.26. Condiciones de composicion e integracion en la morfologia urbana

1. Las cubiertas seran preferentemente planas y transitables.

2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la altura maxima,
se agruparan formando conjuntos y recibiran un tratamiento arquitecténico idéntico al resto de la
fachada. Se situaran de manera que se minimice su impacto visual desde la calle,
disponiéndolos en segundos planos de fachada y ocultandolos mediante un tratamiento
adecuado.

3. Los muros medianeros se enfoscaran y pintaran en tanto no se ejecute la edificacion
colindante y los mismos queden vistos.

4. Las fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberan tener la misma
consideracion que una fachada mas, debiéndose garantizar su correcto acabado, tratamiento y
calidad compositiva.

- El regimen juridico de la parcela objeto del informe es el siguiente:
Regimen juridico del suelo urbano consolidado (LSC 4/2017)

Seccion 4.2 Régimen juridico del suelo urbano consolidado

Articulo 55. Derechos de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendran, previo cumplimiento de los
deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para que las parcelas edificables
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adquieran la condicion de solar.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar,
de acuerdo con las determinaciones del planeamiento.

c) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la
parcela o solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por este, una vez
que el suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las obras de
urbanizacién aun pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion
urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. La clasificaciéon de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacion de las
actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando la tengan,
al uso o edificacién permitidos por el planeamiento.

Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias de suelo urbano
consolidado tendran los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la
presente ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la
condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos destinados a
viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos
necesatrios a los que deba conectarse para adquirir la condicion de solar.

c¢) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez que el suelo tenga la
condiciéon de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las obras de urbanizacion
pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la
legislacion especifica.

2. El planeamiento podré disponer la forma de materializacion conjunta del deber de completar la
urbanizacién con contribucion de todos los beneficiarios de la actuacion urbanistica.

3. La ejecucion del suelo urbano consolidado no podra llevarse a cabo mediante la delimitacion
de unidades de actuacion, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley para las actuaciones
sobre el medio urbano.

7.- OBJETO DE LA DIVISiION DE TERRENOS

Se aporta por parte del intersado la Certificacion de don José Luis Rico Diaz, registrador de la
propiedad del distrito hipotecario de Guia, que dice lo siguiente:

PRIMERO.- Que las finca descrita en dicha instancia, tal y como alli se describe, no
aparece inscrita ni en poseciéon ni en dominio a nombre de persona alguna ni entidad
determinada, sin embargo, por su situacién y demas caracteristicas descriptivas existen dudas
fundadas de que las mismas puedan guardar relacion con la finca registral FINCA DE SAN
NICOLAS DE TOLENTNO N.° 2401 cuya descripcion es como sigue:

RUSTICA.- Finca rustica donde llaman “La Cardonera”, término municipal de San
Nicolas, teniendo la extensién superficial de dos celemines
de segunda clase, seis de tercera, cinco de nopales y ocho de arrifes bajo de riego, equivalente
a noventa y seis areas, treinta y una centiareas y cuatro mil siete centimetros cuadrados. Linda
al Norte, Juan José Damaso, Sur serventia de los Hornos, y una pared; al Este, barranco de
Tocodoman y al Oeste camino real y acequia de la Cardonera y Juan Maria Suarez.

En la propia finca se han practicado varias segregaciones quedando inscrito un resto de noventa
y dos areas, treinta y dos centiareas y nueve mil siete centimetros cuadrados, no pudiendo
determinarse cuales pueden ser sus demas caracteristicas por no resultar del Registro.

FINCA MATRIZ:
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FINCA DE SAN NICOLAS DE TOLENTINO N.° 2401 DE 9.232,9 m? segtn certificado del
registrador de la propiedad.

Los linderos de la finca matriz son:

NORTE: con Juan José Damaso.

SUR: Serventia de los Hornos y una pared.

ESTE: con barranco de Tocodoman.

OESTE: con camino real y acequia de La Cardonera y Juan Maria Suarez.

FINCA A SEGREGAR:

FINCA 1: Finca descrita en el informe técnico.

La finca tiene una superficie total de CIENTO TREINTA Y SIETE CON 92 METROS
CUADRADOS (137,92 m?)

Los linderos de la finca a segregar son:

Derecha entrando o Norte: con Don José Luis Martinez.
Izquierda o Sur: con Don Isaac Pérez Medina.

Frente o Este: con calle La Cardonera.

Fondo u Oeste: con Don Elias Del Toro.

8.- CONCLUSIONES.
Por todo lo anteriormente expuesto:

PRIMERA: Considerando la Escritura de renuncia y de aceptacion y adjudicacion de la herencia
de dofia Carmen Garcia Afonso, de fecha 30 de octubre de 2024, donde se indica:

0 “DONA MARIA CARMEN OJEDA GARCIA, acepta pura y simplemente la herencia
de su difunta madre, DONA CARMEN GARCIA AFONSO y se adjudica, en pleno dominio, todos
los bienes descritos en el expositivo de esta escritura...”

o]

Por tanto se da por probada la titularidad del interesado sobre la finca objeto del informe.

SEGUNDA: El informe técnico aportado por el interesado describe la parcela como:

FINCA 1: Finca descrita en el informe técnico.

La finca tiene una superficie total de CIENTO TREINTA Y SIETE CON 92 METROS
CUADRADOS (137,92 m?)

Los linderos de la finca a segregar son:

Derecha entrando o Norte: con Don José Luis Martinez.

Izquierda o Sur: con Don Isaac Pérez Medina.

Frente o Este: con calle La Cardonera.

Fondo u Oeste: con Don Elias Del Toro.

Segun la Seccion 42. Zona tipoldgica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2
plantas):

Articulo 5.2.22. Parcela minima edificable

1. Parcela minima: 120 m?

Segun informe técnico aportado la parcela a segregar tiene una superficie de 137,92 m?,
siendo esta superior a los 120 m2 de parcela minima establecida en el PGO-S de La Aldea de
San Nicolas.

Segun la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias_en su Articulo 277. Indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y solares.
1. Seran indivisibles los terrenos siguientes:
a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las
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determinadas como minimas en el planeamiento, salvo que se adquieran simultaneamente con
la finalidad de agruparlos y formar una nueva finca con las dimensiones minimas exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como
minimas, salvo que el exceso sobre estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

c) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la
superficie, cuando se materialice toda la correspondiente a esta.

d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o
edificaciones autorizadas sobre ellos.

Con todo lo anterior se constata que la parcela a segregar cumple con la parcela minima exigida
en el planeamiento y con lo indicado en el articulo 277 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo
v de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

TERCERA: Segun Certificacion de don José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad del
distrito hipotecario de Guia, la finca objeto de este informe se segrega de la finca registral FINCA
DE SAN NICOLAS DE TOLENTNO N.° 2401.

CUARTA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, se EMITE INFORME FAVORABLE a la
solicitud instada de segregacion de una finca matriz de 9.232,9 m2 una finca de 137,92 m?
situada en la calle La Cardonera n.° 34, del T.M. de La Aldea de San Nicolas. Las Palmas., con
referencia catastral n.° 0509054DS2000N0001SB, por cumplir con lo indicado en el
planeamiento en vigor (parcela minima de 120 m? y ordenacion pormenorizada, cumpliendo por
tanto con el articulo 277.1 de la LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias), y de acuerdo con las consideraciones vertidas en este
informe técnico.

Contiene la opinién del firmante desde el punto de vista de la estricta técnica urbanistica, y de
acuerdo con la informacién disponible, con arreglo a su leal saber y entender, opinion que
gustosamente somete a cualquier otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, en cualquier
caso, del pronunciamiento a que haya lugar, tanto por los servicios de esta administracion como
de otras.»»

Considerando que la adopcidon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

4.2.- Propuesta de declaracién de innecesariedad de licencia de segregacién de una finca

registral N.° 2.849 de San Nicolas de Tolentino, un solar de 98,62 m2,_con Ref. Catastral
3556207DR2935N0001MO, situada en zona Cl/ Real, 57 del TM de La Aldea de San

Nicolas, solicitada por D. Eduardo Fernandez Tadeo, en representacion de D2. Luisa Magnolia
Gonzélez Valencia. Expte 6692/2024.

Vista la propuesta de fecha 2 de mayo de 2025 de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion :

«Pedro Suarez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 12/11/2024 y n° de registro de entrada en esta corporacion 2024-E-RE-
3670, se presenta ante este Ayuntamiento por D. Eduardo Fernandez Tadeo en representacion
de DNA. Luisa Magnolia Gonzéalez Valencia, solicitud de declaracién de innecesariedad de
licencia de segregacion de un solar de 98,62 m?3 con referencia catastral
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33556207DR2935N0001MO, en C/ Real n °57, del T.M. de La Aldea de San Nicolas. LAS
PALMAS.

VISTO el informe favorable del Arquitecto Municipal, Ruyman Loépez Delgado, emitido con
fecha 21 de marzo de 2025, segun establece la legislacion vigente y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en el informe, que se transcribe al final de la presente propuesta

VISTO el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica
Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de informes
juridicos en materia de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 25 de abril de 2025, que se
transcribe a continuacion:

<<INFORME \ZURI’DICO PARA LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE
SEGREGACION

Expediente: 6692/2024

Asunto: Declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion
Representante: D. Eduardo Ferndndez Tadeo

Solicitante: Dria. Luisa Magnolia y Dia. Montserrat Gonzdlez Valencia
Situacién: E/iciclazsl, 57, 35470 (3556207DR2935N0001MO), La Aldea de San

Objeto del informe

El objeto del presente informe es analizar la declaracion de innecesariedad de licencia de
segregacion en relacion con el expediente num. 6692/2024 de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 16.2 en relaciéon con el 12,c), ambos del Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencidon y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica de Canarias, en orden a determinar si se cumple con los requisitos de
caracter documental, procedimental y sustantivo exigibles.

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en
las consideraciones juridicas y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo
aprobado como medio propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la
gestion del servicio de redaccion de informes juridicos para la Oficina Técnica del
Ayuntamiento, de conformidad con el Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion
celebrada el 26 de diciembre de 2024, se emite el presente informe juridico preceptivo de
conformidad con lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y 16.2 y 3 RIPLUC, sobre la
adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la hormativa
sectorial, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 12/11/2024 y n° de registro de entrada en esta corporacion 2024-E-
Re-3670, D. Eduardo Fernandez Tadeo, actuando en nombre de Dfia. Luisa Magnolia y
DnAa. Montserrat Gonzalez Valencia, presenta ante este Ayuntamiento solicitud de certificado
de innecesariedad de licencia de segregacion.
SEGUNDO.- Con fecha 17/12/2024 (x 2), 18/12/2024 y 17/03/2025, y n° de registro de
entrada en esta corporacion 2024-E-RE-4069, 2024-E-RE-4076, 2024-E-RE-4104 y 2025-E-
RE-938, respectivamente, la persona interesada presenta documentacion previamente
requerida para completar y subsanar la solicitud.
TERCERO.- En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

- DNI de las personas interesadas.

- Autorizaciones otorgadas por las Sras. Gonzalez Valencia a favor de D.
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Eduardo Fernandez Tadeo. Conta aportado DNI del Sr. Fernandez Tadeo y
acreditada la identidad mediante sistema cl@ve — Gobierno de Espafia.

Copia de documento privado de compraventa suscrito el 01/08/1958, de una
casa de una sola planta en la C/ Mariano de Céaceres.

Escritura de Manifestacion de Herencia otorgada el 29/10/1992, ante el
Notario D. Juan Alfonso Cabello Cascajo, bajo num. 4.559 de su protocolo.

Escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia y declaraciones de
ampliacién de obra nueva otorgada el 01/02/2024, ante la Notario Dfia. Maria
del Carmen Rodriguez Placido, bajo nim. 249 de su protocolo.

Certificado de defuncion de D. Santiago Gonzalez Armas, expedido por el
Registro Civil de Telcde el 29/04/2000.

Solicitud y Certificado emitido por el Sr. Registrador de la Propiedad del
distrito hipotecario de Guia, emitido el 18/09/2024, donde se concluye que
“por su situacion y demas caracteristicas descriptivas existen dudas fundadas
de que la misma guarde relacion con la finca registral FINCA DE LA ALDEA
DE SAN NICOLAS n°: 2849”.
Levantamiento Planimétrico emitido el 06/09/2023 por D. José Adonay Ramos
Moreno, Ing. Técnico en Topografia (Col. nim. 6162) que certifica que el
solar de la edificacion localizada en C/ Real, 57 tiene una superficie de 98,62
m?2 Se anexa:

o0 Informe catastral de ubicacion de construcciones emitido el

05/09/2023.

o Informe de validacion gréfica frente a parcelario catastral emitido el
05/09/2023.

CUARTO.- Con fecha 21/03/2025 se ha emitido Informe Técnico preceptivo en sentido
favorable sobre la certificacién de innecesariedad de segregacion de un solar de 98,62 m?
localizado en C/ Real, 57 (Ref. Catastral: 3556207DR2935N0001MO).

CONSIDERACIONES JURIDICAS

NORMATIVA

Vista la siguiente normativa, y demas de aplicacion al caso:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades
Locales, RD 2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 de
junio 1955.

Real Decreto Legislativo 7/2015, del 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante,
también TRLSRU).

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica
(RD 1093/1997).
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- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (LSENPC). Seccién 22 del Cap. Il del Tit. VII, (articulos 339 a 348).

- Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de
Canarias, aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre
(RIPLUC). Capitulos | y I, Tit. | (articulos 3 a 11 “Disposiciones generales”
(articulos 12 a 24 “Régimen general de las licencias urbanisticas”).

- Plan General de Ordenaciéon Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS
de La Aldea de San Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de
julio y 13 de diciembre de 2017 de la Comision de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), publicado en BOC nam. 247, de 12
de diciembre de 2017 y su normativa en BOP num. 2.849, de 12 de enero de
2018, y resto de normativa ambiental, territorial, urbanistica y sectorial de
aplicacion al caso.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento para el otorgamiento de la declaracion de innecesariedad de licencia de
segregacion, como acto administrativo autorizatorio equiparado a las licencias en cuanto a
sus efectos habilitantes, se contiene en los articulos 12 a 24 del RIPLUC.

Hasta el momento de la emision de este informe preceptivo, en el expediente se ha
cumplido con la tramitacion prevenida en los citados articulos, el expediente ha cumplido
con la tramitacién prevenida en los citados articulos.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL

Analizada la documentacion recibida cumple con la exigida legalmente y resulta suficiente
para la resolucion del expediente.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL

En aplicacion de lo establecido en el articulo 16.1 RIPLUC, no procede la solicitud de
informes y/o autorizaciones sectoriales.

La parcela no estéa afectada por espacio natural protegido ni red natura y, en consecuencia,
no procede la emision de informe de 6rgano responsable de la gestion de estos espacios.

INFORME TECNICO

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 21/03/2025

emitido por Arquitecto municipal, en sentido favorable que cumple con los requisitos de

emision y competencia exigidos en el que constan las siguientes conclusiones:
“CUARTA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta la
antigiiedad de 1992 acreditada por la Escritura de Manifestacion de Herencia de
fecha veintinueve de octubre de mil novecientos noventa y dos, se puede determinar
que existia una segregacion anterior a la ordenacién vigente y que cualquier
infraccion por parcelacion habria prescrito.
QUINTA: Segun Certificado de D. José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad
del distrito hipotecario de Guia tribunal superior de justicia de la comunidad canaria
existen dudas fundadas de que la finca objeto de este informe pueda guardar
relacion con la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.° 2849.
SEXTA: De conformidad con lo previsto en el articulo 16 de RIPLUC, se informa
FAVORABLE la Declaracion de Innecesariedad de Segregacion de la finca con
referencia catastral 3556207DR2935N0001MO y situacion en C/ Real n °57, La Aldea
de San Nicolas, Las Palmas, por reunir las condiciones necesarias para ser
considerada parcelacion o segregacion urbanistica, segun establece la legislacion
vigente, y de acuerdo con las consideraciones vertidas en este informe técnico.”
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El Informe Técnico que certifica la prescripcion urbanistica de la segregacion, recoge
antecedentes de la parcela, describiendo la parcela mencionada, la superficie y su situacion
segun Levantamiento Planimétrico emitido el 06/09/2023 por D. José Adonay Ramos
Moreno, Ing. Técnico en Topografia (Col. num. 6162), donde se concluye que la parcela
tiene 98,62 m2. Con todo ello, se concreta que la antigliedad de la segregacion de la
parcela, es al menos, desde el 29/10/1992 fecha de otorgamiento de la Escritura de
Manifestacion de Herencia el Notario D. Juan Alfonso Cabello Cascajo, bajo num. 4.559 de
su protocolo, de la construccion existente. Asimismo, contiene la comprobacién de la
documentacion técnica aportada y andlisis del régimen urbanistico.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA ADECUACION A LA LEGALIDAD
URBANISTICA

La declaracion de innecesariedad de licencia de segregacién en relacion con el expediente
num. 6692/2024 se adecua a la legalidad urbanistica aplicable.

De acuerdo con lo establecido por el articulo 26.2 del TRLSRU, en la autorizacion de
escrituras de segregacion o division de fincas, los notarios exigiran, para su testimonio, la
acreditacion documental de la conformidad, aprobacion o autorizacion administrativa a que
esté sujeta, en su caso, la division o segregacion conforme a la legislacion que le sea
aplicable. EI cumplimiento de este requisito sera exigido por los registradores para practicar
la correspondiente inscripcion.

En este sentido, el RD 1093/1997 establece en su articulo 78 que los Registradores de la
Propiedad exigiran para inscribir la division o segregacion de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de la licencia que estuviese prevista por la legislacion urbanistica aplicable, o
la declaracion municipal de su innecesariedad.

El articulo 277 de la LSENPC regula la indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y solares,
concretando en su apartado 2 que los notarios y registradores de la propiedad exigiran, para
autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de la licencia o la declaracién municipal de su innecesariedad, que los
primeros deberan testimoniar en el documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion
estatal.

El Informe Técnico emitido por el técnico municipal analiza el régimen urbanistico SUCU -
V2 (parcela minima; 150 m?), la antigliedad de la edificacién existente y que ocupa la
totalidad del solar de 98,62 m? (al menos desde el 29/10/1992 fecha de otorgamiento de la
Escritura de Manifestacion de Herencia el Notario D. Juan Alfonso Cabello Cascajo, bajo
num. 4.559 de su protocolo), asi como, la modificaciébn con caracter sobrevenido de los
parametros urbanisticos (parcela minima) en SUCU, en virtud del vigente PGOS de La
Aldea.

En el Catastro consta parcela con referencia catastral independiente
(3556207DR2935N0001MO). Respecto a la antigliedad de la edificacion existente, en el
catastro se indica el afio 1880 y segun el levantamiento aportado al Expediente se certifica
desde diciembre de 1989, si bien, se inserta una ortofoto de Grafcan del aflo 1961.

Se debe tener en cuenta que no procede la segregacion, en tanto que, la parcela se localiza
en SUCU — Zona tipoldgica V2 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3 plantas),
cuya ordenacion ha sido aprobada con caracter sobrevenido a la construccion de la
edificacion existente en el solar de 98,62 m2 con antigiedad desde, al menos 29/10/1992,
fecha de otorgamiento de la Escritura de Manifestacién de Herencia aportada al expediente.

Tal y como sefiala la Resolucion de 15/12/2021, de la Direccion General de Seguridad
Juridica y Fe Publica (BOE num. 312, de 19/12/2021), la labor preventiva se concreta en la
acreditacion del titulo habilitante previsto en la respectiva legislacion aplicable para la
division o segregacion, ‘titulo que sera ordinariamente la licencia de parcelacion, pero

también aquél por el que, sin denegarla, el drgano administrativo competente declare la

improcedencia de conceder licencia al acto de segregacion por haberse formalizado con
anterioridad a la normativa vigente y haber transcurrido los plazos de restablecimiento de la
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legalidad”, admitiendo la declaracion de innecesariedad para el supuesto de parcelaciones
de antigliedad acreditada fehacientemente, donde se podra estimar suficiente, como titulo
administrativo habilitante de la posterior inscripcion, la declaracion del transcurso de los
plazos de restablecimiento de legalidad o su situacion de fuera de ordenacion, segun el
caso.

El Informe Técnico hace constar las conclusiones de la Certificacion de procedencia emitido
por el Sr. Registrador de la Propiedad de Guia, identificando como finca registral de
procedencia la num. 2.849 de La Aldea de San Nicolas.

Tomando en consideracién los antecedentes expuestos y la documentacion que consta en
el expediente administrativo, y conforme a las conclusiones del Informe Técnico que consta
en el Expediente, certificando superficie y antigliedad, deriva en consecuencia la declaracion
de innecesariedad de divisién de terrenos solicitada. La antigliedad de la parcelacion objeto
de la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion, ha tenido en consideracion
la construccion existente que ocupa el solar.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecua
a los requisitos para la certificacion de innecesariedad de licencia de segregacion.

CONCLUSIONES.

Vista la legislacion que se cita, asi como el procedimiento previsto para los actos
administrativos autorizatorios equiparados a las licencias en cuanto a sus efectos
habilitantes, en atencion al tramite previsto en el articulo 16.2 en relacién con el 12,c),
ambos del RIPLUC, se informa:
PRIMERO.- Hasta el momento de emision de este informe preceptivo, en el expediente se
ha cumplido con la tramitacién procedimental prevista en los articulos 12 a 24 del Decreto
182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.
SEGUNDO.- Que respecto al contenido documental, a fecha de emision del presente
informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles y resulta suficiente.
TERCERO.- Habiéndose comprobado la solicitud, no procede la solicitud de informes y/o
autorizaciones sectoriales.
CUARTO.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 21/03/2025 suscrito por
Técnico Municipal, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.
Que, en dicho informe, el técnico informa en sentido favorable que cumple con los
requisitos para declarar la innecesariedad de licencia de segregacion, haciendo constar las
siguientes conclusiones:
“CUARTA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta la
antigiiedad de 1992 acreditada por la Escritura de Manifestacion de Herencia de
fecha veintinueve de octubre de mil novecientos noventa y dos, se puede determinar
que existia una segregacion anterior a la ordenacién vigente y que cualquier
infraccion por parcelacion habria prescrito.
QUINTA: Segun Certificado de D. José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad
del distrito hipotecario de Guia tribunal superior de justicia de la comunidad canaria
existen dudas fundadas de que la finca objeto de este informe pueda guardar
relacién con la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.° 2849.
SEXTA: De conformidad con lo previsto en el articulo 16 de RIPLUC, se informa
FAVORABLE la Declaracion de Innecesariedad de Segregacion de la finca con
referencia catastral 3556207DR2935N0001MO y situacion en C/ Real n °57, La Aldea
de San Nicolas, Las Palmas, por reunir las condiciones necesarias para ser
considerada parcelacion o segregacion urbanistica, segun establece la legislacion
vigente, y de acuerdo con las consideraciones vertidas en este informe técnico.”
QUINTO.- Que la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion en relacion con
el expediente nim. 6692/2024 se adecta a los requisitos legalmente exigibles.
SEXTO.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo
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16.2 RIPLUC en relacion con el articulo 12, ¢) RIPLUC, por este servicio juridico se informa
en sentido FAVORABLE a la declaracion de innecesariedad de licencia de segregacion,
solicitada por D. Eduardo Fernandez Tadeo, actuando en nombre de DfAa. Luisa Magnolia y
DAa. Montserrat Gonzalez Valencia, en relacion con el expediente num. 6692/2024,
correspondiente a un solar de 98,62 m? localizado en C/ Real, 57 (Ref. Catastral:
3556207DR2935N0001MO), que, segun la Certificacion Registral aportada en la solicitud,
proviene de la Finca Registral nim. 2.849 de San Nicolas de Tolentino.

La retirada de la certificacién queda sujeta a la previa acreditacién de la identidad de la
persona solicitante y las tasas se fijaran de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.
SEPTIMO.- En cualquier caso, la declaracién de innecesariedad de licencia de segregacion
se circunscribe a la habilitacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia,
predetermina ni condiciona las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control
administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este
Ayuntamiento, mediante Decreto n°® 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Declarar la innecesariedad de licencia de segregacion, solicitada por
D. Eduardo Fernandez Tadeo en representacion de DAa. Luisa Magnolia Gonzalez Valencia,
en relacioén con el expediente n° 6692/2024, correspondiente a un solar de 98,62 m?2, con
referencia catastral 3556207DR2935N0001MO, en zona C/ Real, 57, que, segun la
Certificacion Registral aportada en la solicitud, proviene de la Finca Registral num. 2.849 de
San Nicolas de Tolentino, por reunir las condiciones necesarias para ser considerada
parcelacion o segregacién urbanistica, segun establece la legislacién vigente.

La retirada de la certificacion queda sujeta a la previa acreditacion de la
identidad de la persona solicitante y las tasas se fijaran de acuerdo con base en la
ordenanza fiscal vigente.

Segundo.- El otorgamiento de DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE
LICENCIA DE SEGREGACION se circunscribe a la habilitacion de la segregacién por
cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni condiciona las
situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas, ni aquellos
aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a través del
otorgamiento de la licencia.

Tercero.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos
pertinentes.

Cuarto.- Trasladar la resoluciéon al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos
recaudatorios y a la Tesoreria Municipal, a los efectos oportunos.

<< TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO MUNICIPAL

N° de Fxnediente: | AA92/2024

Titulo del Fxnte -| € Cl S O NRN/2024

Niimern Reaictrn: | 2024-F-RF-2A70

Ferhn Registrn-| 12/11/2024
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Titulo: Informe  técnico sobre INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE
SEGREGACION DE LA FINCA ref. Cat. 3556207DR2935N0001MO
Naturaleza del | [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo
informe:
Técnico autor dl | Ruyman Lopez Delgado
informe:
Arquitecto municipal
Fecha de | (ver firma electrénica del documento)
Elaboracion:
Solicitante: Dofia LUISA MAGNOLIA GONZALEZ VALENCIA
D.N.I. del | *rxxxk
solicitante:
Representante: D. EDUARDO FERNANDEZ TADEO
D.N.I. del | *rrxxk
representado:
Domicilio (electrénica)
(notificacion):
Teléfonos: Fkkkkk
Correo electronico: | efernandez@gestores.net
SOLICITUD: DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA DE
SEGREGACION
Referencia 3556207DR2935N0001MO
catastral:
Situacion: C/ Real n °57, La Aldea de San Nicolas, Las Palmas.
Coordenadas UTM: | X: 423.334,76 Y: 3.095.761,07
Se indica, punto | Latitud 27°59'05,21" N Longitud | 15°46'46,59" O
interior
INFORME TECNICO:

1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es comprobar el cumplimiento de la normativa para
otorgamiento de licencia de segregacion de la parcela ubicada en C/ Real n °57, La Aldea de
San Nicolas, Las Palmas.. cuya referencia catastral es 3556207DR2935N0001MO.

2.- ANTECEDENTES

PRIMERO:

Con fecha 12 de noviembre de 2024 Dofia Luisa Magnolia Gonzalez Valencia, a
través de su representante D. Eduardo Fernandez Tadeo, presenta ante este ayuntamiento la
solicitud de declaracion de innecesariedad de division de terrenos.

Acompafiando a esta solicitud se presenta la siguiente documentacion:

L Copia del DNI de Dofia Magnolia Gonzélez Valencia y de dofia Monserrat Gonzélez
Valencia.

J Escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia y declaraciones de ampliacién de
obra nueva de fecha uno de febrero de 2024, donde se indica:

o] “COMPARECEN: Dofia Monserrat Gonzélez Valencia... Dofia Luisa Magnolia

Gonzalez Valencia...
EXPONEN: I.- Fallecimiento de la causante Dofia Carmen Valencia Ojeda..., fallecio
en estado de soltera... y bajo testamento otorgado el dia diecisiete de junio de dos
mil trece... dispuso entre otras las siguientes clausulas: “...SEGUNDA.- Instituye
herederas universales, a partes iguales entre si, a sus sobrinas, Dofia MONSERRAT
Y DONA LUISA MAGNOLIA GONZALEZ VALENCIA...”
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Il.- BIENES RELICTOS. 1).- DESCRIPCION: MITAD INDIVISA DE URBANA.- Casa
de una sola planta situada en la calle Mariano de Caceres. s/n de gobierno, hoy
denominada del general Franco, hoy calle Real, por donde le corresponde el nimero
57 de gobierno, en el término municipal de La Aldea de San Nicolas (Las Palmas),
que ocupa una extension superficial de setenta y cinco metros cuadrados, si bien,
reciente medicion... la parcela tiene una extension supetrficial de noventa y ocho con
sesenta y dos metros cuadrados.

ESTIPULAN. 1.- ACEPTACION DE HERENCIA: Todos los comparecientes
ACEPTAN PURA Y SIMPLEMENTE la herencia o legados deferidos a su favor a la
muerte de dofia Carmen Valencia Ojeda.

Escritura de Manifestacion de Herencia de fecha veintinueve de octubre de mil

novecientos noventa y dos, donde se indica:

o}
Valencia...

“COMPARECEN: Dofia Carmen Valencia Ojeda... Dofla Monserrat Gonzalez
y Dofla Luisa Magnolia Gonzalez Valencia...

INTERVIENEN, por su propio nombre y derecho, haciendolo las dos ultimas, ademas
de por si, en nombre y representacion, en el concepto de Apoderadas
mancomunadas de Don Santiago Gonzalez Armas...

EXPONEN: I.- Que Don Rosendo Miguel Valencia Araujo, fallecié en la localidad de
San Nicolas de Tolentino, de donde era vecino, en estado de viudo de sus primeras
nupcias contraidas con Dofla Angela Ojeda Sosa, de cuya unién carecia de
descendientes y de sus segundas nupcias contraidas con Dofia Luisa Ojeda Sosa,
de cuya union tenia dos hijas, llamadas, Carmen y Maria Valencia Ojeda.

Il.- Dicho causante dejé consiganda su ultima voluntad, mediante testamento
abierto..., instituyé por sus unicas y universales herederas, por partes iguales y con
derechos de acrecer y representacion, a sus dos citadas hijas, Dofla Carmen y dofia
Maria Valencia Ojeda.

Ill.- Que la anteriormente citada hija y hereder, Dofia Maria Valencia Ojeda, fallecié
en esta ciudad... a cuyo obito dejé dos hijas, llamadas Dofia Monserrat y Dofia Luisa
Magnolia Gonzalez Valencia.

IV.- ... se declaran por notoriedad como unicas y universales herederas, a partes
iguales entre si, de la finada Dofia Maria Valencia Ojeda, a sus dos hijas, Dofia
Monserrat y Dofia Luisa Magnolia Gonzalez Valencia, y ello sin perjuicio de la cuota
vidual usufructuaria correspondiente a su esposo y padre, respectivo, Don Santiago
Gonzélez Armas.

CUERPO GENERAL DE BIENES: a).- URBANA: CASA DE UNA SOLA PLANTA,
situada en la calle Mariano de Caceres, sin nimero de gobierno, hoy denominada del
General Franco, por donde le corresponde el nimero cincuenta y siete de gobierno,
en el término municipal de San Nicolas de Tolentino, de ésta isla de Gran Canatria.
Ocupa una extension superficial de setenta y cinco metros cuadrados.

TITULO.- El de compra, en estado de viudo, a Don Agustin Ojeda Sosa y otros,
mediante Documento Privado suscrito en San Nicolas de Tolentino, el dia 1° de
Agisto de 1958.

OTORGAN: 1.- Dofia Carmen Valencia Ojeda, ACEPTA, pura y simplemente, la
herencia causada por el fallecimiento de su padre, Don Rosendo Miguel Valncia
Araujo.

2.- Don Santiago Gonzalez Armas, aqui representado, y sus hijas Dofia Monserrat y
Dofa Luisa Magnolia Gonzalez Valencia, ACEPTAN, pura y simplemente, la herencia
causada por el fallecimiento de su esposa y madre, respectiva, Dofia Maria Valencia
Ojeda, y en consecuencia, por sustitucion, representacion y transmision, la de su
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suegro y abuelo, respectivamente, Don Rosendo Miguel Valencia Araujo.

A DONA CARMEN VALENCIA OJEDA — EN PLENO DOMINIO -

Una MITAD INDIVISA de la finca descrita en el Cuerpo General de Bienes de esta
escritura, bajo la letra a), o casa de una sola planta en la calle General Franco,
numero cincuenta y siete, del término municipal de San Nicolas de Tolentino.

A DONA MONSERRAT Y DONA LUISA MAGNOLIA GONZALEZ VALENCIA — EN
PLENO DOMINIO Y POR IGUAL ENTRE ELLAS -

DOS TERCERAS PARTES de una MITAD INDIVISA de la finca urbana descrita en el
Cuerpo General de Bienes de esta escritura, bajo la letra a), o casa de una sola
planta en la calle General Franco, numero cincuenta y siete, del término municipal de
San Nicolas de Tolentino.

- EN NUDA PROPIEDAD Y POR IGUAL ENTRE ELLAS -

UNA TERCERA PARTE de una MITAD INDIVISA de la finca urbana descrita en el
Cuerpo General de Bienes de esta escritura, bajo la letra a), o casa de una sola
planta en la calle General Franco, numero cincuenta y siete, del término municipal de
San Nicolas de Tolentino.

Y A DON SANTIAGO GONZALEZ ARMAS — EN USUFRUCTO VITALICIO -

Todas y cada una de las participaciones y derechos adjudicadas a sus dos hijas,
Dofia Monserrat y dofia Luisa Magnolia Gonzalez Valencia, anteriormente y en nuda
propiedad.

- OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION -

Asi lo dicen y otorgan las sefioras comparecientes, a quienes quedan hechas las
reservas y advertencias legales... Leida por mi esta escritura a las sefioras
comparecientes, por su eleccion, la encuentran conforme en todo su contenido, y la
ratificacion y firman, conmigo, el notario.

Documento privado de compraventa de fecha uno de agosto de mil novecientos

cincuenta y ocho, donde se indica:

o

COMPARECEN de una parte y como vendedores: Don Agustin, Prudencia, Josefa y

Carmen Ojeda... Don Miguel Valencia Araujo...

De la otra y como compradores por partes iguales:

Don Santiago Gonzalez Armas... Dofia Carmen Valencia Ojeda...

PRIMERO: Que por herencia de sus padres son duelos y legitimos poseedores de la
siguiente propiedad:

FINCA RUSTICA: Casa de una sola planta situada en la C/ Mariano de Céceres de
este término municipal s/n de gobierno, tiene de extension superficial setenta y cinco
metros cuadrados...”

Levantamiento palnimétrico en La Aldea, redactado por el ingeniero técnico en

topografia D. José Adonay Ramos Moreno, donde se indica:

o

“DATOS OBTENIDOS: Superficie de parcela vivienda sita en calle Real 57: 98,62

m2, noventa y ocho con sesenta y dos metros cuadrados.

Vivienda distribuida en dos plantas:

Planta 00: 98,62 m?2

Planta 01: 60,50 m?2

Superficie total construida de vivienda: 159,12 m2.

Linderos actualizados:

Norte o Fondo con terrenos de Herederos de Maria de los Reyes Valencia Ojeda.
Este: con vivienda de Julia Suarez Valencia.

Oeste: Herederos de Antonio de Nuez Ojeda.

Sur: con calle real de su situacion.
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Se procede a la certificacion de antigliedad de la vivienda mediante fotograma
justificativo de la plataforma oficial de Grafcan del afio 1989 (diciembre). Por tanto se
obtiene una antigliedad de 33 afios para ambos elementos.
o] Informe de Validacion Gréfica frente a parcelario Catastral.
. Certificado de D. José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad del distrito

hipotecario de Guia tribunal superior de justicia de la comunidad canaria, referente a la finca
objeto del informe, donde se indica:

o] “Que el bien descrito en dicha instancia bajo el numero 1, tal y como alli se describe,
no aparece inscrito ni en posesion ni en dominio a nombre de persona alguna ni entidad
determinada; sin embargo, por su situacion y demas caracteristicas descriptivas existen dudas
fundadas de que el mismo pueda guardar relacién con la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE
SAN NICOLAS N.° 2849,

SEGUNDO: Se hace constar:

e Las normas subsidiarias de San Nicolas de Tolentino fueron aprobadas el
20/05/1996.

e Consultado el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San
Nicolas, aprobado con fecha 13/12/2017, la finca objeto este informe tiene
una clasificacion de SUELO URBANO CONSOLIDADO V-2

TERCERO: Aspectos juridicos:

- Actuaciones sujetas a licencia:

El articulo 330.1. a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios

Naturales Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC) establece que estan

sujetas a licencia urbanistica municipal las parcelaciones, segregaciones u otros

actos de divisién de fincas de cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un
proyecto de reparcelacion.

- Sobre las divisiones de fincas, el articulo 277 de la Ley 4/2017, dispone:

“1. Seran indivisibles los terrenos siguientes:

1. a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas
como minimas en el planeamiento, salvo que se adquieran simultaneamente con
la finalidad de agruparlos y formar una nueva finca con las dimensiones minimas
exigibles.

2. b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo
que el exceso sobre estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

3. c¢) Los que tengan asignada una edificabilidad en funcién de la superficie, cuando
se materialice toda la correspondiente a esta.

4. d) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones
autorizadas sobre ellos.

2. Los notarios y registradores de la propiedad exigiran, para autorizar e inscribir,

respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento

de la licencia o la declaracion municipal de su innecesariedad, que los primeros
deberén testimoniar en el documento, de acuerdo con lo previsto en la legislacion
estatal.”

- Para las declaraciones de obra nueva: el articulo 28 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece que:
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1. Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva en construccion, los
notarios exigiran, para su testimonio, la aportacion del acto de conformidad,
aprobacion o autorizacién administrativa que requiera la obra segun la legislacion de
ordenacion territorial y urbanistica, asi como certificacion expedida por técnico
competente y acreditativa del ajuste de la descripcion de la obra al proyecto que haya
sido objeto de dicho acto administrativo

Tratandose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigiran, ademas
de la certificacion expedida por técnico competente acreditativa de la finalizacion de
ésta conforme a la descripcion del proyecto, los documentos que acrediten los
siguientes extremos

a) el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de
la edificacion para la entrega de ésta a sus usuarios y

b) el otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar
que la edificacion retne las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en
la ordenacioén urbanistica aplicable y los requisitos de eficiencia energética tal y como
se demandan por la normativa vigente, salvo que la legislacion urbanistica sujetase
tales actuaciones a un régimen de comunicacion previa o declaracién responsable,
en cuyo caso aquellas autorizaciones se sustituiran por los documentos que
acrediten que la comunicacion ha sido realizada y que ha transcurrido el plazo
establecido para que pueda iniciarse la correspondiente actividad, sin que del
Registro de la Propiedad resulte la existencia de resolucién obstativa alguna.

- Sobre la prescripcion:

De conformidad con lo establecido en el articulo 372.1 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante
LSENPC), las infracciones se clasifican en leves, graves y muy graves.

En cuanto a la prescripcion, en virtud del articulo 407.1 LSENPC, las infracciones
urbanisticas muy graves prescriben a los cuatro afios, las graves a los dos afios, y
las leves al afio.

El plazo de prescripcion de las infracciones comenzara a contarse desde el dia en
que la infraccién se haya cometido o, en su caso, desde aquel en que hubiera podido
incoarse el procedimiento. A este Ultimo efecto, se entendera posible la incoacion del
procedimiento sancionador desde el momento de la aparicién de signos externos que
permitan conocer los hechos constitutivos de la infraccion.

En caso de infracciones continuadas o permanentes, el plazo comenzara a correr
desde que finalizé la conducta infractora. Cuando la infraccion se haya cometido con
ocasion de la ejecucién de obras o el desarrollo de usos, el plazo de la prescripcion
de aquellas nunca comenzara a correr antes de la completa terminacion de la
construccion, edificacion o instalacion o el cese definitivo de los usos.

Interrumpira la prescripcion la iniciacion, con conocimiento del interesado, de un
procedimiento administrativo de naturaleza sancionadora, reiniciandose el plazo de
prescripcion si el expediente sancionador estuviera paralizado durante mas de un
mes por causa no imputable al presunto responsable, tal y como recoge el articulo
30,2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Segun lo establecido en el articulo 361.1.b) de la LSENPC la administracién podra
incoar procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el plazo
de cuatro afios,desde la completa terminacién de las edificaciones e instalaciones
Sujetas a licencia u otro titulo equivalente.
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4. Conforme establece el articulo 361.5 de la LSENPC, las limitaciones temporales
establecidas en los apartados anteriores no regiran para el ejercicio de la potestad de
restablecimiento de la legalidad urbanistica respecto de las siguientes actuaciones:
a) Las de parcelacion ilegal en suelo rustico protegido o comprendido en un espacio
natural protegido.

b) Las de construccion o edificacion cuando hayan sido ejecutadas o realizadas:
1.9 Sobre suelo rdstico de proteccion ambiental calificado como tal con caracter
previo al inicio de la actuacion.
2.°) En dominio puablico o en las zonas de proteccion o servidumbre del mismo.
3.9) Afectando a bienes catalogados o declarados de interés cultural en los
términos de la legislacién sobre patrimonio historico.
4.9 Afectando a viales, espacios libres o zonas verdes publicas.
5.9) Afectando a areas no edificables privadas, que sean computables a efectos
de la capacidad alojativa en los centros turisticos.
c) Las construcciones, edificaciones o instalaciones autorizadas para albergar los
usos complementarios previstos en el articulo 61 de la presente ley, una vez cesada
la actividad principal.
d) Las obras y usos provisionales habilitados al amparo del articulo 32 de la presente
ley, una vez revocado el titulo habilitante.

Quinto: Sobre el certificado de innecesariedad de licencia y de prescripcion del ejercicio
de la accion para el restablecimiento de la legalidad.

El certificado de innecesariedad es un documento de caracter juridico que puede sustituir
a la licencia de parcelacion o segregacion, operando de manera restrictiva, ya que no
procede su concesion en aquellos casos en los que la limitacion que imponen la
legalidad urbanistica y territorial impiden su concesién

El articulo 78 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las
normas complementaria al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, establece
que:

Los Registradores de la Propiedad exigiran para inscribir la division o segregacion de
terrenos, que se acredite el otorgamiento de la licencia que estuviese prevista por la
legislacion urbanistica aplicable, o la declaracion municipal de su innecesariedad, que
debera testimoniarse literalmente en el documento.

La Direccion General de los Registros y del Notariado, en su resolucion de fecha 17 de
octubre de 2014, admitié la via de la prescripcion acreditada para inscribir no solo
edificaciones, sino también divisiones o0 segregaciones antiguas, aplicable también en
cuanto a cautelas y actuaciones que de oficio ha de tomar el Registrador, con caracter
previo y posterior a la practica del asiento.

3.- REQUISITOS MINIMOS PARA LA DECLARACION DE INNECESARIEDAD.

REQUISITOS MiNIMOS

Que la finca se encuentre catastrada como finca independiente y perfectamente
delimitada como minimo cuatro afios antes de la solicitud de la declaracién de || |

Innecesariedad, siempre que se trate de suelos urbanos o urbanizables.

Que la division de hecho de la finca se realizé de forma efectiva hace mds de cuatro

anos.

En suelo rustico, que la finca no se encuentre en la subcategoria de suelo rustico de | | |
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proteccion natural, y que cumpla con la unidad minima de cultivo, habiendo

transcurrido mds de cuatro anos desde la division efectuada de hecho.

Que no exista peligro de formacion de ntcleo urbano o de parcelacion ilegal. (]

Cuando se haya dividido la parte de la finca rustica de la urbana y que consten como

fincas independientes en el Catastro desde hace minimo cuatro anos.

4.- NORMATIVA DE PLANEAMIENTO APLICABLE Y EN VIGOR.-
Planeamiento Urbanistico

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas, aprobado
definitivamente por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en
su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo
del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, nimero 247 de boletin. La
Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el Anexo al boletin
Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018, cuya entrada en vigor se produjo transcurridos
15 dias habiles, contados desde el dia siguiente de la publicacion. en vigor a partir de 5 de
febrero de 2018 (En adelante PGO-S/17)

LEGISLACION APLICABLE.-

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE num. 261 de fecha 31 de Octubre de
2015. Vigente desde 31 de Octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
Publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de fecha 19 de julio de 2017. Entrada en
vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017)

5.- GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORME.-
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Imagén 1 — Parcela objeto del ihforme.

e -y = R
?2._;_\ = _af '-N.QII_ 4‘-‘; o . 'S LA
/ /2 < 437
/ceaty ARl da @uiE 32 -, o Ny XA o 2 .
e Sed q Teleasing BEY A0 Aqaap PO e \
0. SRS m-“ =% miimidpeldste 0 61 TP /PR Ra \ "
'»\‘. B > A7 g m“ _'1-v. I .'-_-__L: 8 g 55 1A o ? 95"
: A Y L2 N P AN
P D Sl N L] SN L P e D e
sod . w0 A8 A& 032 o9y Jf'f P A 44 63 ~ 1 /Y 14> 2 -
o SR LGV & LL S AR /N S Al Ll a PN o
s Gumee SaSenlfiElie 2 geey 2 AN ER4eN 5 \,ageq___ i\ 3\ U=
o 2 U ¥ F ~_ S N . P o i [ A Moo
Ko 2l . 67,04 L3 A Nas S\ A Caed
a0 e, Wi G\ s A e PR S S P
& £ / YIS . 87.38 2070 ot CAVPER g P gl N v
E g 850 Yy of k & JES NS DN 2 "?‘Ju.. 2 pda TR m
N i o ko OV N\ 08
".,,” 4T85 ep ! i 22 el 75 X - 8783 LSS
P e @ 87.42 100 L —r 54 . 5, LT
= in &V G ' AN ST Y AP 5
. s 2 il Y
=1 {S‘k 2 | T 1) s o6 Ve AT
L e | = : (G5 ntrolCultunall A ot o ' J
? e 13 % B | | X Ly % o 5 ;s.‘;.ﬁ‘ [ WA AL D P
| B s \ - L T T ey e S A5 A 5 e S FeB o 11
fp— E ] I |er= 11 I | ] gy Y AL LA e 5 APCE
a4 1 15N . T Pl [ Tols elue ~ | | frobfred BB0L A AAOSS 4 A

Imagen 2 - Situacion y localizacion de la finca objeto del informe.
6.- UBICACION CALLE Y N° DE GOBIERNO, REFERENCIA CATASTRAL

Referencias 3556207DR2935N0001MO

Catastrales

Localizacion: C/ Real n °57, La Aldea de San Nicolas, Las Palmas.

7.- REGIMEN JURIDICO y URBANISTICO DEL SUELO
En cuanto a la clase, categoria y calificacion, de la parcela o terreno, en el Plan en vigor:
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Clase

Suelo Urbano

Categori | Suelo Urbano Consolidado

a

Calificaci | Suelo Urbano Consolidado V-2 - Zona tipoldgica V2 vivienda unifamiliar o colectiva
on entre medianeras, 3 plantas

Siglas/ C.1.1 - Aptitud Estructurante. Clasificadas para crecimiento regular, de suelos
Zonificac | urhanos

ion

Plano B

el L
]
o/

SUCU

Régimen de las categorias de suelo del PGO-S/17.
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TITULO 3. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO

Articulo 3.1.1. Régimen general del suelo urbano

El régimen urbanistico general del suelo urbano es el derivado de las determinaciones
contenidas en este Plan General de Ordenacién supletorio y de lo establecido en la legislacion
urbanistica y en su desarrollo reglamentario.

Articulo 3.1.2. Régimen del suelo urbano consolidado

1. A los terrenos de suelo urbano consolidado le sera aplicable el régimen urbanistico general
expresado en el nimero anterior y el derivado de su ordenaciéon pormenorizada.

2. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran los derechos y deberes establecidos en
la legislacion urbanistica aplicable.

...Seccion 22. Zona tipolégica V2 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3
plantas)

Articulo 5.2.8. Definicion

Se corresponde con la edificacion de los principales barrios de la Aldea de San Nicolas (El
Casco, El Barrio, Los Llanos y Los Cardones), con una mayor superficie edificada y una mayor
presencia de usos comunitarios y terciarios. La edificacion se organiza sobre manzanas
irregulares con fondos edificables variables y cuya tipologia edificatoria predominante es la de
vivienda unifamiliar o colectiva de 2 y 3 plantas entre medianeras.

Articulo 5.2.9. Ambito y alcance de aplicacion

1. El ambito de aplicacion en suelo urbano son los indicados con la letra V2 en los planos de
ordenacion pormenorizada del presente Plan General de Ordenacién supletorio, sin perjuicio de
su posible aplicacion en los correspondientes instrumentos de desarrollo.

2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
la presente normativa, y para las obras en edificaciones preexistentes, asi como para los
proyectos de actividades en las mismas, los parametros de uso.

Articulo 5.2.10. Parcela minima edificable

1. Parcela minima: 150 m? y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de diametro 7 metros.
2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.

Articulo 5.2.11. Condiciones de parcela y posicion de la edificacion

1. La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial, y los
muros medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacion
pormenorizada o en cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente se establezca una
alineacién interior especifica.

2. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitira la apertura de
patios hacia viales o espacios libres publicos.

3. La separacion al lindero posterior sera libre.

4. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacion pormenorizada. Si no estuvieran especificados se
atendera a lo siguiente: seran obligatorios los chaflanes en todas las intersecciones con una
dimensién minima de 2,8 metros, en calle de hasta 10 metros, 3,20 metros en calle de hasta 15
metros y 4 metros en las superiores a 15 metros.

Articulo 5.2.12. Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la

edificacion

1. Con respecto a la ocupacion:

a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacién, sobre o bajo rasante, salvo las que se
desprendan del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas
sectoriales.

b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en los planos de
fachada.

c) La rasante de parcela sera la fijada en los planos de ordenacion pormenorizada o por la linea
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que determina el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la
parcela o edificacion y la rasante de la acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas,
deberan ser resueltos dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la alteracion del
nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a la rasante de la nueva edificacion.
Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver
el acceso de los vehiculos hacia la parcela y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizard, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos
inclinados, asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u
otras condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:

a) Coeficiente de edificabilidad maxima: 3 m2c/m3s, salvo en aquellos supuestos que del
establecimiento de alineaciones interiores se desprenda una menor edificabilidad.

b) Altura méaxima de la edificacion: 3 plantas.

¢) Altura maxima de cornisa: 11,70 metros.

Articulo 5.2.13. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a) Uso industrial en la sub-categoria de industria artesanal y almacén en la sub-categoria de
pequefio almacén, exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente.

b) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion,

exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en
plantas inferiores a las de uso residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria
de despacho doméstico.

¢) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con

acceso independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la

compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o
interfiera al uso residencial.

4. Usos alternativos:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria

b) Uso terciario en la categoria de comercial o de oficinas.

c) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la

compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o
interfiera al uso residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

Articulo 5.2.14. Condiciones de composicion e integracion en la morfologia urbana

1. Las cubiertas seran preferentemente planas y transitables.

2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la altura maxima,
se agruparan formando conjuntos y recibiran un tratamiento arquitecténico idéntico al resto de la
fachada. Se situaran de manera que se minimice su impacto visual desde la calle,
disponiéndolos en segundos planos de fachada y ocultandolos mediante un tratamiento
adecuado.

3. Los muros medianeros se enfoscaran y pintaran en tanto no se ejecute la edificacion
colindante y los mismos queden vistos.

4. Las fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberan tener la misma
consideracion que una fachada mas, debiéndose garantizar su correcto acabado, tratamiento y
calidad compositiva.

* El regimen juridico de la parcela objeto del informe es el siguiente:
Regimen juridico del suelo urbano consolidado (LSC 4/2017)

Seccion 4.2 Régimen juridico del suelo urbano consolidado
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Articulo 55. Derechos de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendrén, previo cumplimiento de los
deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para que las parcelas edificables
adquieran la condicién de solar.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar,
de acuerdo con las determinaciones del planeamiento.

c) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la
parcela o solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por este, una vez
que el suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las obras de
urbanizacion aun pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion
urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. La clasificaciéon de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacion de las
actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando la tengan,
al uso o edificacién permitidos por el planeamiento.

Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. En el marco de la legislacién estatal de suelo, las personas propietarias de suelo urbano
consolidado tendran los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la
presente ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizaciéon de los terrenos para que adquieran la
condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos destinados a
viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos
necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicion de solar.

c) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez que el suelo tenga la
condiciéon de solar o, en su caso, con caracter simultdaneo a las obras de urbanizacion
pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la
legislacion especifica.

2. El planeamiento podra disponer la forma de materializacion conjunta del deber de completar la
urbanizacién con contribucion de todos los beneficiarios de la actuacion urbanistica.

3. La ejecucion del suelo urbano consolidado no podra llevarse a cabo mediante la delimitacion
de unidades de actuacion, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley para las actuaciones
sobre el medio urbano.

8.- CONCLUSIONES.
Por todo lo anteriormente expuesto:

PRIMERA: Segun
o Escritura de aceptacion y adjudicacion de herencia y declaraciones de ampliacién de

obra nueva de fecha uno de febrero de 2024 y Escritura de Manifestacion de Herencia de fecha
veintinueve de octubre de mil novecientos noventa y dos.

Se da por probada la titularidad de las interesadas sobre la finca objeto del informe.

SEGUNDA: El informe técnico aportado por el interesado describe la parcela como:
e DATOS OBTENIDOS: Supetrficie de parcela vivienda sita en calle Real 57: 98,62 m?,
noventa y ocho con sesenta y dos metros cuadrados.
Vivienda distribuida en dos plantas:
Planta 00: 98,62 m?
Planta 01: 60,50 m?2
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Superficie total construida de vivienda: 159,12 m2.

Linderos actualizados:

Norte o Fondo con terrenos de Herederos de Maria de los Reyes Valencia Ojeda.
Este: con vivienda de Julia Suarez Valencia.

Oeste: Herederos de Antonio de Nuez Ojeda.

Sur: con calle real de su situacion.

TERCERA: Segun Documento privado de compraventa la finca fue adquirida de fecha uno de
agosto de mil novecientos cincuenta y ocho, donde se indica:
- COMPARECEN de una parte y como vendedores: Don Agustin, Prudencia,
Josefa y Carmen Ojeda... Don Miguel Valencia Araujo...
De la otra y como compradores por partes iguales:
Don Santiago Gonzalez Armas... Dofia Carmen Valencia Ojeda...
PRIMERO: Que por herencia de sus padres son duelos y legitimos poseedores de la
siguiente propiedad:
- FINCA RUSTICA: Casa de una sola planta situada en la C/ Mariano de Céaceres
de este término municipal s/n de gobierno, tiene de extension superficial setenta y
cinco metros cuadrados...”

Queda recogido lo anterior en la Escritura de Manifestacion de Herencia de fecha
veintinueve de octubre de mil novecientos noventa y dos.

CUARTA: Por todo, con lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta la antigliedad de 1992
acreditada por la Escritura de Manifestacion de Herencia de fecha veintinueve de octubre de mil
novecientos noventa y dos, se puede determinar que existia una segregacion anterior a la
ordenacion vigente y que cualquier infraccion por parcelacion habria prescrito.

QUINTA: Segun Certificado de D. José Luis Rico Diaz, registrador de la propiedad del distrito
hipotecario de Guia tribunal superior de justicia de la comunidad canaria existen dudas fundadas
de que la finca objeto de este informe pueda guardar relacion con la finca registral FINCA DE LA
ALDEA DE SAN NICOLAS N.° 2849.

SEXTA: De conformidad con lo previsto en el articulo 16 de RIPLUC, se informa FAVORABLE
la Declaracion de Innecesariedad de Segregacion de la finca con referencia catastral
3556207DR2935N0001MO y situacion en C/ Real n °57, La Aldea de San Nicolas, Las Palmas,
por reunir las condiciones necesarias para ser considerada parcelacion o segregacion
urbanistica, segun establece la legislacion vigente, y de acuerdo con las consideraciones
vertidas en este informe técnico.»»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

4.3.- Propuesta de toma de conocimiento de rectificacion de errores en los linderos en

la licencia de segregacion concedida en JGL de fecha 11 de diciembre de 2024, en Los
Cascajos, n°31, ref. Catastral 3257522DR2936S0001UA solicitada por aula2 Arguitectura y
Urbanismo de La Aldea SLP, en representacion de D. Antonio Francisco Vega Hernandez.

Expte 2105/2025

Vista la propuesta de fecha 28 de abril de 2025 de Pedro Suérez Moreno, Alcalde - Presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion :
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«Pedro Suarez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

PRIMERO.- Con fecha 24 de abril de 2025, AULA 2 ARQUITECTURA Y
URBANISMO DE LA ALDEA SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL en representacion de D.
ANTONIO FRANCISCO VEGA HERNANDEZ, presenta registro de entrada en este
Ayuntamiento con nimero 2025-E-RE-1412, de “RECTIFICACION DE ERRORES EN LOS
LINDEROS, en la Licencia de Segregacion en suelo rudstico concedida por Junta de
Gobierno Local de fecha 12 de diciembre de 2024” dando toma de conocimiento de los
errores en la descripcion de los linderos en el informe técnico de D. José Adonay Ramos
Moreno , en C/ Los Cascajos n.° 31, Con Ref. Catastral: 3257522DR2936S0001UA , del T.M. de
La Aldea de San Nicolas.

SEGUNDO.- Visto el informe del Técnico Municipal, Ruyman Ldépez Delgado,
emitido el 25 de abril de 2025 donde dice:

<<
N° de Expediente: | 2015/2025
Titulo del Expte.: | C.CL.S.0 29/2025
Numero Registro: | 2025-E-RE-1412
Fecha Registro: | 24-04-2025
Titulo: Informe técnico para rectificacion de linderos.

Naturaleza del informe: [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo

Técnico autor dl informe: | Ruyman Lépez Delgado

Arquitecto municipal

Fecha de Elaboracion: (ver firma electrénica del documento)

Solicitante: D. ANTONIO FRANCISCO VEGA HERNANDEZ
D.N.I. del solicitante: Ak
Representante: AULA 2 ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA ALDEA SLP

D.N.I. del representado:

B35895218

Domicilio (notificacién):

(electrénica)

Teléfonos: FAEA AR
Correo electronico: AULA2ARQUITECTOS @ GMAIL.COM
SOLICITUD: Rectificacion de errores en los linderos

Referencia catastral:

3257522DR2936500001UA

Situacion:

C/ Los Cascajos n.° 31 del T.M. La Aldea de San Nicolds. CP 35470 Las Palmas.

Coordenadas UTM: X: 423.125,79 Y: 3.096.075,53
Latitud 27°59'16,38" N Longitud 15°46'54,32" O

INFORME TECNICO:

OBJETO DEL INFORME.

El objeto del presente informe es comprobar la documentacion aportada y rectificar el error de
descripcién de lindero presente en la licencia de segregacion con numero de expediente
1534/2024.

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
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ANTECEDENTES.
PRIMERO:

El dia 24/04/2025 D. Antonio Francisco Vega Hernandez presenta en este Ayuntamiento una
solicitud de rectificacion de informacién errénea de licencia de segregacion solicitada con fecha
25/03/2024 y con numero de expediente 1534/2024. Acompafiando a dicha solicitud se aporta:
2. Instancia general de D. Antonio Francisco Vega Hernandez en el que expone:
2.1 “Que hace unos meses se nos notifico licencia para segregacion de finca sita en los cascajos
(Expte 1534/2024 — C.CL.S.0. 024/2024). Recientemente, sin embargo, nos hemos percatado
de un error cometido en uno d ellos linderos de la parcela “segregada 1" (concretamente el
oeste, por ello, solicita se subsane el error, de modo que figuere lo que en realidad corresponde,
cuyo literal es “en parte con terrenos de Gumersindo Ramos Sosa, en parte con terrenos de Ana
Rosa Garcia Segura y Francisco Garcia Segura”. El referido lindero ya se ha correjido en el
levantamiento topografico (ver documentos adjuntos) por lo que procede ahora hacer lo propio
con la licencia concedida. Los cambios introducidos se encuentran en las paginas n.° 15 y n.° 30
del levantamiento”
3. El Levantamiento planimétrico de D. José Adonay Ramos Moreno, define la parcela
segregada 1 como::
4. Parcela Segregada 1: 964,86m2, novecientos sesenta y cuatro con ochenta y cuatro metros
cuadrados.
Norte: con parcela segregada 2 de la propiedad.
Sur: en parte con Calle los Cascajos de su situacion.
Este: en parte con instalaciones deportivas del Ayuntamiento de San Nicolas.
Oeste: en parte con terrenos de Gumersindo Ramos Sosa , en parte con terrenos de Ana
Rosa Garcia Segura y Francisco Garcia Segura.
La Parcela segregada 1 contiene dentro de su cabida y linderos las referencias
catastrales:3257523DR2936S0001HA sita en CL CASCAJOS 29, la referencia catastral
3257521DR2936S0001ZA sita en CL CASCAJOS 33 y parte de la referencia catastral
3257522DR2936S0001UA .

SEGUNDO:

Estudiado el expediente de segregacion nimero 1534/2024 presentado por D. Antonio Francisco
Vega Hernéndez se obtienen los siguientes datos:
® Con fecha 25 de marzo de 2024, fue presentada por ANTONIO FRANCISCO VEGA
HERNANDEZ, solicitud de Licencia de Segregacién en s. urbano, de la finca matriz de
12.975,00 m2. una finca de 964,86 m? quedando una finca resto de 11.283,23 m? . sitas
en calle Los Cascajos n°. 31, referencia catastral n°. 3257522DR2936S0001UA, de esta
localidad, aportando:
® |nforme de Validacién gréfica frente a parcelario catastral.
® MEDICION Y LEVANTAMIENTO DE PARCELA. SEGREGACION en C/ Los
Cascajos n.° 31. Técnico: D. José Adonay Ramos Moreno, colegiado n.° 6162.
® Nota simple del registro de la propiedad de Santa Maria de Guia indicando que la
finca matriz es la finca registral FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.°
12149
® Referencia Catastral: 3257522DR2936S0001UA
® | ocalizacion: C/ Los Cascajos n.° 31
® Con fecha 8 de noviembre de 2024, se emiti6 informe de los Servicios Técnicos en
sentido favorable a la concesion de la Licencia de Segregacion Urbanistica segtn los
siguientes datos de parcelas:
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OBJETO DE LA DIVISION DE TERRENOS

FINCA MATRIZ:

FINCA DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS N.° 12149 DE 12.975,00 m>

Los linderos de la finca matriz son:

NORTE: en parte con carretera y en parte con el campo de futbol municipal:

SUR: con dofia Ana Rosa Garcia Segura, don Francisco Garcia Segura, y don Gumersindo
Ramos Sosa;

ESTE: en parte con calle los Cascajos por donde tiene acceso, en parte con el Ayuntamiento de
San Nicolas y en parte con Cabildo Insular;

OESTE: con herederos de don Antonio Ledn del Pino.

FINCA A SEGREGAR:

Parcela segregada 1: 964,86 m?, novecientos sesenta y cuatro con ochenta y cuatro metros
cuadrados.

No obstante a efectos de regulacion catastral esta superficie se compone de tres recintos:
garaje, local y terreno:

Garaje: 38,17 m?, treinta y ocho con diecisiete metros cuadrados, con voladizo de 3,76 m2 sobre
la acera, dominio publico, con contabilizados en el recinto GML.

Local; 95,34 m23, noventa y cinco con treinta y cuatro metros cuadrados, con balcon de 3,03 m?
sobre dominio publico (Acera) no contabilizados en el recinto local.

Terreno de 831,35 m?, ochocientos treinta y uno con treinta y cinco metros cuadrados de los
cuales 190,96 metros cuadrados corresponden a un suelo destinado como equipamiento de uso
deportivo segun describe el plan de ordenacion”.

Linderos:

Norte: con parcela segregada 2 de la propiedad.

Sur: en parte con Calle los Cascajos de su situacion.

Este: en parte con instalaciones deportivas del Ayuntamiento de San Nicolas.

Oeste: con herederos de Don Antonio Ledn del Pino. La Parcela segregada 1 contiene dentro de
su cabida y linderos las referencias catastrales:3257523DR2936S0001HA sita en CL
CASCAJOS 29, la referencia catastral 3257521DR2936S0001ZA sita en CL CASCAJOS 33 y
parte de la referencia catastral 3257522DR2936S0001UA.

FINCA RESTO:

Parcela 2: 11283,23 m?, once mil doscientos ochenta y tres con veintitrés metros cuadrados.
LINDEROS:

Norte: en parte con carretera y en parte con Campo de Futbol Municipal.

Sur: en parte con parcela segregada 1, en parte con terrenos de Gumersindo Ramos Sosa , en
parte con terrenos de Ana Rosa Garcia Segura y Francisco Garcia Segura.

Este: en parte con terreno perteneciente a las instalaciones deportivas del Ayuntamiento de San
Nicolas y en parte con con terrenos e instalaciones del Cabildo Insular.

Oeste: con herederos de Don Antonio Ledn del Pino.
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CONCLUSIONES

PRIMERA: Considerando la documentacion aportada por D. Antonio Francisco Vega Hernandez,
tanto en su solicitud en el expediente n.° 2105/2025 como la aportada en su solicitud de licencia
de segregacion en suelo urbano en el expediente n.° 1534/2024, se puede corroborar que existe
un error en la descripciéon de los linderos en el informe técnico de D. José Adonay Ramos
Moreno, mas concretamente en el APARTADO 4 — DATOS OBTENIDOS, en los referentes a

Parcela Segregada 1: “... Oeste: con herederos de Don Antonio Ledn del Pino. La Parcela
segregada 1 contiene dentro de su cabida y linderos las referencias catastrales:
3257523DR2936S0001HA sita en CL CASCAJOS 29 , la referencia catastral

3257521DR2936S0001ZA sita en CL CASCAJOS 33 y parte de la referencia catastral
3257522DR2936S0001UA.”

SEGUNDA: Considerando todo lo anterior se emite este informe donde se corrige el lindero
oeste de la finca descrita como PARCELA SEGREGADA 1: 964,86 m?, quedando los linderos
de la segregacion con la siguiente descripcion:

Parcela Segregada 1: 964,86m2, novecientos sesenta y cuatro con ochenta y cuatro
metros cuadrados.

Norte: con parcela segregada 2 de la propiedad.

Sur: en parte con Calle los Cascajos de su situacion.

Este: en parte con instalaciones deportivas del Ayuntamiento de San Nicolas.

Oeste: en parte con terrenos de Gumersindo Ramos Sosa , en parte con terrenos de Ana Rosa
Garcia Segura y Francisco Garcia Segura.

Parcela segregada 2 (finca resto): 11283,23m2, once mil doscientos ochenta y tres con
veintitrés ,metros cuadrados.

Norte: en parte con carretera y en parte con Campo de Futbol Municipal.

Sur: en parte con parcela segregada 1, en parte con terrenos de Gumersindo Ramos Sosa , en
parte con terrenos de Ana Rosa Garcia Segura y Francisco Garcia Segura.
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Este:en parte con terreno perteneciente a las instalaciones deportivas del Ayuntamiento de San
Nicolas y en parte con con terrenos e instalaciones del Cabildo Insular.
Oeste:con herederos de Don Antonio Le6n del Pino.

TERCERA: Por todo lo anteriormente expuesto se emite este informe favorable a la solicitud
instada de don Antonio Francisco Vega Hernandez para la rectificacion de informacién errénea
de licencia de segregacion solicitada con fecha 25/03/2024 y con ndmero de expediente
1534/2024.

Contiene la opinién del firmante desde el punto de vista de la estricta técnica urbanistica, y de
acuerdo con la informacién disponible, con arreglo a su leal saber y entender, opinion que
gustosamente somete a cualquier otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, en cualquier
caso, del pronunciamiento a que haya lugar, tanto por los servicios de esta administracion como
de otras.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento,
mediante Decreto n° 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

Por todo ello, PROPONER A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

PRIMERO.- TOMAR CONOCIMIENTO de la “Rectificacion de errores en los
linderos, en la Licencia de Segregacion en suelo urbano concedida por Junta de
Gobierno Local de fecha 11 de diciembre de 2024”, en C/ Los Cascajos n.° 31, Ref.
Catastral: 3257522DR2936S0001UA, del T.M. de La Aldea de San Nicolas, de la solicitud
presentada por AULA 2 ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA ALDEA SLP en
representacion de D. ANTONIO FRANCISCO VEGA HERNANDEZ, Expediente n.°
1534/2024 , quedando los linderos de la segregacion con la siguiente descripcion:

Parcela Segregada 1: 964,86m2, novecientos sesenta y cuatro con ochenta
y cuatro metros cuadrados.

Norte: con parcela segregada 2 de la propiedad.

Sur: en parte con Calle los Cascajos de su situacion.

Este: en parte con instalaciones deportivas del Ayuntamiento de San Nicolas.
Oeste: en parte con terrenos de Gumersindo Ramos Sosa , en parte con
terrenos de Ana Rosa Garcia Segura y Francisco Garcia Segura.

Parcela segregada 2 (finca resto): 11283,23m2, once mil doscientos
ochenta y tres con veintitrés ,metros cuadrados.

Norte: en parte con carretera y en parte con Campo de Futbol Municipal.

Sur: en parte con parcela segregada 1, en parte con terrenos de Gumersindo
Ramos Sosa , en parte con terrenos de Ana Rosa Garcia Segura y Francisco
Garcia Segura.

Este:en parte con terreno perteneciente a las instalaciones deportivas del
Ayuntamiento de San Nicolas y en parte con con terrenos e instalaciones del
Cabildo Insular.

Oeste:con herederos de Don Antonio Leén del Pino.

SEGUNDO.- Notificar la presente resolucion al interesado, y dar traslado a los
departamentos del Ayuntamiento, a los efectos oportunos.»
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Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

4.4.- Propuesta de denegacién de la expedicién de la Cédula Urbanistica solicitada por D.
Cristobal Medardo Alonso Callero, para el uso de sport bar salén y apuestas deportivas,

ubicado en C/ Federico Rodriguez, S/N (Ref. Catastral 3354615DR2935S00017J. Expte
3691/2024

Vista la propuesta de fecha 9 de mayo de 2025 de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion :

«Pedro Suarez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 01 de julio de 2024 y n° de registro de entrada en esta
corporacion 2024-E-RC-5001, se presenta ante este Ayuntamiento por D. CRISTOBAL
MEDARDO ALONSO CALLERO , solicitud de “Informe de Compatibilidad Urbanistico para
apertura de la discoteca Cristal como sport bar salon y apuestas deportivas” en la calle
Federico Rodriguez s/n y referencia catastral 3354615DR2935500012J".

VISTO el informe del Técnico Municipal, Ruyman Ldpez Delgado, emitido con
fecha 09 de mayo de 2025, segln establece la legislacion vigente y de acuerdo con las
consideraciones vertidas en el informe, que se transcribe a continuacion:

»

N° de F¥nediente: | RA01/2024

Nitmern Regictra: | 2024-F-RC-5001

Fecha Regictrn: | 01/07/2024

Titulo: Informe compatibilidad urbanistica para apertura de la discoteca Cristal
como sport bar salén y apuestas deportivas en la calle Federico Rodriguez
y referencia catastral 3354615DR2935S00012J

Naturaleza del | [] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo
informe:
Técnico autor dl | Ruyman Lépez Delgado
informe:
Arquitecto municipal
Fecha de | (ver firma electrénica del documento)
Elaboracioén:
Solicitante: D. CRISTOBAL MEDARDO ALONSO CALLERO
D.N.L del | *x+xr*
solicitante:
Representante:
D.N.L del
representado:
Domicilio C/ **+++*n 0 35470, La Aldea de San Nicolas, Las Palmas
(notificacién):
Teléfonos: ko

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387

Cad. Validacion: SWWNEWP5J7CQQ4FDN3ZS99XYZ

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 71 de 194




r ]
"
o
e

LY | ustRe
z-'m AYUNTAMIENTO
ﬁ DE LAALDEA
- . DE SAN NICOLAS
Correo cajiexport@yahoo.es
electrénico:
SOLICITUD: Informe de compatibilidad urbanistica
Referencia 3354615DR2935500017J
catastral:
Situacion: C/ Federico Rodriguez s/n, 35470, La Aldea de San Nicolas, Las Palmas.
Coordenadas X: 423.124,95 Y: 3.095.618,22
UTM:
Se indica, punto | Latitud 27°59' 00,52" N Longitud | 15°48'54,24" O
interior

INFORME TECNICO:

1.- OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es comprobar la normativa aplicable a la parcela
situada en la calle Federico Rodriguez s/n del término municipal de La Aldea de San Nicolas,
con la finalidad de comprobar la compatibilidad urbanistica del uso de actividad de sport bar
salén y apuestas deportivas.

2.- NORMATIVA DE PLANEAMIENTO APLICABLE Y EN VIGOR. -
Planeamiento Urbanistico

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas, aprobado
definitivamente por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en
su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el Anexo
del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, nimero 247 de boletin. La
Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el Anexo al boletin
Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018, cuya entrada en vigor se produjo transcurridos
15 dias habiles, contados desde el dia siguiente de la publicacién. en vigor a partir de 5 de
febrero de 2018 (En adelante PGO-S/17)

LEGISLACION APLICABLE. -

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE num. 261 de fecha 31 de octubre de
2015. Vigente desde 31 de octubre de 2015. (En adelante RDL 7/2015).

Ley 8/2010, de 15 de julio, de los juegos y apuestas, publicado en «BOC» num. 146, de
27/07/2010, «<BOE» nam. 199, de 17/08/2010. Entrada en vigor:28/07/2010.

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
Publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de fecha 19 de julio de 2017. Entrada en
vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017).

4.- GRAFICOS DESCRIPTIVOS DE LA PARCELA OBJETO DEL INFORME. -
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Imagen 1 — Parcela objeto del informe.
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Imagen 2 - Situacioén y localizacién de la finca objeto del informe.
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1. Régimen de las categorias de suelo del PGO-S/17.

TITULO 3. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO

Articulo 3.1.1. Régimen general del suelo urbano

El régimen urbanistico general del suelo urbano es el derivado de las determinaciones
contenidas en este Plan General de Ordenacion supletorio y de lo establecido en la legislacion
urbanistica y en su desarrollo reglamentario.

Articulo 3.1.2. Régimen del suelo urbano consolidado

1. A los terrenos de suelo urbano consolidado le sera aplicable el régimen urbanistico general
expresado en el nimero anterior y el derivado de su ordenacién pormenorizada.

2. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran los derechos y deberes establecidos en
la legislacion urbanistica aplicable.

Seccion 22 Zona tipoldgica V2 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3
plantas)

Articulo 5.2.8. Definicion

Se corresponde con la edificacion de los principales barrios de la Aldea de San Nicolas (El
Casco, El Barrio, Los Llanos y Los Cardones), con una mayor superficie edificada y una mayor
presencia de usos comunitarios y terciarios. La edificacion se organiza sobre manzanas
irregulares con fondos edificables variables y cuya tipologia edificatoria predominante es la de
vivienda unifamiliar o colectiva de 2 y 3 plantas entre medianeras.

Articulo 5.2.9. Ambito y alcance de aplicacién

1. El &mbito de aplicacién en suelo urbano son los indicados con la letra V2 en los planos de
ordenacion pormenorizada del presente Plan General de Ordenacién supletorio, sin perjuicio de
su posible aplicacién en los correspondientes instrumentos de desarrollo.

2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacion, todos los parametros establecidos en
la presente normativa, y para las obras en edificaciones preexistentes, asi como para los
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proyectos de actividades en las mismas, los parametros de uso.

Articulo 5.2.10. Parcela minima edificable

1. Parcela minima: 150 m? y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de diametro 7 metros.
2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.

Articulo 5.2.11. Condiciones de parcela y posicion de la edificacion

1. La edificacion debera ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacién oficial, y los
muros medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacion
pormenorizada o en cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente se establezca una
alineacién interior especifica.

2. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitira la apertura de
patios hacia viales o espacios libres publicos.

3. La separacion al lindero posterior sera libre.

4. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolveran con chaflan de acuerdo con lo
establecido en los planos de ordenacion pormenorizada. Si no estuvieran especificados se
atendera a lo siguiente: seran obligatorios los chaflanes en todas las intersecciones con una
dimensién minima de 2,8 metros, en calle de hasta 10 metros, 3,20 metros en calle de hasta 15
metros y 4 metros en las superiores a 15 metros.

Articulo 5.2.12. Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la edificacion
1. Con respecto a la ocupacion:

a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacién, sobre o bajo rasante, salvo las que se
desprendan del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por normativas
sectoriales.

b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en los planos de
fachada.

c) La rasante de parcela sera la fijada en los planos de ordenacion pormenorizada o por la linea
que determina el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre la
parcela o edificacion y la rasante de la acera o espacio publico urbanizado a la que den éstas,
deberan ser resueltos dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la alteracion del
nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a la rasante de la nueva edificacion.
Solo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via o calle para resolver
el acceso de los vehiculos hacia la parcela y en las zonas donde el proyecto asi lo prevea. Se
garantizara, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal accesible del espacio publico que
discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos
inclinados, asi como rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u
otras condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.

2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:

a) Coeficiente de edificabilidad maxima: 3 mic/m3s, salvo en aquellos supuestos que del
establecimiento de alineaciones interiores se desprenda una menor edificabilidad.

b) Altura maxima de la edificacion: 3 plantas.

¢) Altura maxima de cornisa: 11,70 metros.

Articulo 5.2.13. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a) Uso industrial en la subcategoria de industria artesanal y almacén en la subcategoria de
pequefio almacén, exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente.

b) Uso terciario en sus categorias de comercial hosteleria restauracion
exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente,
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y en plantas inferiores a las de uso residencial en la categoria de oficinas, salvo en la

subcategoria de despacho doméstico.
¢) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso

independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad del uso
comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso
residencial.

4. Usos alternativos:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria

b) Uso terciario en la categoria de comercial o de oficinas.

c) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la compatibilidad
del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte o interfiera al uso
residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

Articulo 5.2.14. Condiciones de composicion e integracion en la morfologia urbana

1. Las cubiertas seran preferentemente planas y transitables.

2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la altura maxima,
se agruparan formando conjuntos y recibiran un tratamiento arquitecténico idéntico al resto de la
fachada. Se situaran de manera que se minimice su impacto visual desde la calle,
disponiéndolos en segundos planos de fachada y ocultandolos mediante un tratamiento
adecuado.

3. Los muros medianeros se enfoscaran y pintaran en tanto no se ejecute la edificacion
colindante y los mismos queden vistos.

4. Las fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberan tener la misma
consideracion que una fachada mas, debiéndose garantizar su correcto acabado, tratamiento y
calidad compositiva.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
Seccion 4.2 Régimen juridico del suelo urbano consolidado

Articulo 55. Derechos de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. Las personas propietarias de suelo urbano consolidado tendrén, previo cumplimiento de los
deberes legales exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacion de los terrenos para que las parcelas edificables
adquieran la condicién de solar.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible la parcela o solar,
de acuerdo con las determinaciones del planeamiento.

c) Derecho a edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la
parcela o solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones fijadas por este, una vez
que el suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las obras de
urbanizacion aun pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los usos autorizados por la ordenacion
urbanistica, desarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. La clasificaciéon de un suelo como urbano consolidado habilita a la realizacion de las
actuaciones precisas para que los terrenos adquieran la condicion de solar y, cuando la tengan,
al uso o edificacién permitidos por el planeamiento.

Articulo 56. Deberes de las personas propietarias de suelo urbano consolidado.

1. En el marco de la legislacién estatal de suelo, las personas propietarias de suelo urbano
consolidado tendran los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la
presente ley.

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387

Cad. Validacion: SWWNEWP5J7CQQ4FDN3ZS99XYZ

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 77 de 194




]
"',_.'-)
-
e
x b

ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
DE LAALDEA

DE SAN NICOLAS

%

{n

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizaciéon de los terrenos para que adquieran la
condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos destinados a
viario que sean imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos
necesatrios a los que deba conectarse para adquirir la condicion de solar.

c¢) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez que el suelo tenga la
condiciéon de solar o, en su caso, con caracter simultaneo a las obras de urbanizacion
pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la
legislacion especifica.

2. El planeamiento podré disponer la forma de materializacion conjunta del deber de completar la
urbanizacién con contribucion de todos los beneficiarios de la actuacion urbanistica.

3. La ejecucion del suelo urbano consolidado no podra llevarse a cabo mediante la delimitacion
de unidades de actuacion, sin perjuicio de lo previsto en la presente ley para las actuaciones
sobre el medio urbano.

Articulo 57. Urbanizacion y edificacion simultanea en suelo urbano consolidado.

1. Podra autorizarse la edificacion de parcelas incluidas en suelo urbano consolidado que atn no
tengan la condicién de solar, siempre que se cumpla el requisito de prestar garantia en cuantia
suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion comprometidas.

2. La autorizaciéon producira, por ministerio de ley, la obligacion para la persona propietaria de
proceder a la realizacion simultanea de la urbanizacion y la edificacién, asi como de la no
ocupacion ni utilizacion de la edificacion hasta la total terminacion de las obras de urbanizacion y
el efectivo funcionamiento de los servicios correspondientes. La obligacion comprendera
necesariamente, ademas de las obras que afecten a la via o vias a que dé frente la parcela, las
correspondientes a todas las demas infraestructuras necesarias para la prestacion de los
servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con las redes que estén en funcionamiento.

3. El deber de no ocupacion ni utilizacién incluira el de su consignacién con idéntico contenido,
en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a estos de alguna
facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte de ella.

Plan General de Ordenacion supletorio de La Aldea de San Nicolds Aprobacion Definitiva.

CAPITULO 5. USO TERCIARIO

Articulo 3.5.1. Definicion

El uso terciario es el que tiene como fin la prestacion de servicios adscritos a concretos sectores
economicos (comercio, ocio y espectaculo, hosteleria y restauracion), asi como la prestacion de
servicios en locales de oficina, como son los servicios de asesoria, gestion, intermediacion,
asesoramiento o similares.

Articulo 3.5.2. Categorias

1. El uso terciario comprende las siguientes categorias:

a) Comercial: consistente en la adquisicion y posterior venta a los consumidores y usuarios, de
bienes, productos o mercancias, asi como la prestacion de determinados servicios susceptibles
de tréafico comercial.

b) Ocio y espectaculo: comprende aquellas actividades realizadas en establecimientos

tales como discotecas y locales de espectaculos, casinos, bingos y salas de juegos
recreativos, entre otros, cuya regulacion se remite a lo dispuesto en la legislacion

sectorial aplicable, y en concreto, a la legislacion sobre espectaculos y actividades
clasificadas.

c) Hosteleria y restauracion: comprende la actividad de preparacion y servicio de comidas y
bebidas, mediante precio, para su consumo en el propio espacio o local, sin estar vinculado a
establecimiento alojativo, asi como la actividad de preparacion y suministro de comida para su
consumo fuera del local.

d) Oficinas: comprende la realizacion de actividades cuya funcién principal es la prestacion de
servicios profesionales, técnicos, financieros, de intermediacion, asesoramiento, gestion u otros
anéalogos.
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2. Dentro de la categoria de oficinas se distinguen tres subcategorias:

a) Despacho doméstico: cuando el servicio es prestado por el titular en su propia vivienda,
utilizando alguna de sus piezas.

b) Local de oficina: cuando el servicio es prestado como uso complementario a otro uso
principal.

c) Edificio de oficinas: cuando el servicio es prestado como uso principal en edificio de uso
exclusivo.

Articulo 3.5.3. Condiciones de admisibilidad y compatibilidad

1. Toda edificacion de uso terciario debera cumplir con las condiciones y determinaciones
establecidas en la presente Normativa en funcién de las condiciones particulares de la
edificacion previstas para la zona tipolégica de que se trate, asi como las determinaciones
contenidas en la legislacion sectorial que les sean de aplicacion y, en especial, las derivadas de
la legislacion sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas y, en su caso, de actividades
clasificadas.

2. En aquellos casos en los que en el edificio existan viviendas, éstas deberan contar con acceso
independiente y localizarse en plantas superiores a las de uso comercial, ocio y espectaculo, y
hosteleria y restauracion. Asimismo, en aquellos casos en los que en el edificio existan
viviendas, éstas deberan localizarse en plantas superiores a las de uso oficinas, salvo en la
subcategoria de despacho doméstico, no siendo necesario contar con accesos independientes.
3. El uso terciario en las categorias de comercial y de hosteleria y restauracion, se permitira en
sétanos soélo en la primera planta bajo rasante, no pudiendo ser independiente del local
inmediatamente superior, el cual tendra una superficie igual o mayor a la superficie de la planta
sétano, estando unido ambos por amplias escaleras o aberturas cuya superficie de contacto sea
como minimo del 15% de la planta soétano.

4. El uso terciario en las categorias de comercial y de hosteleria y restauracion, se permitira en
semisoétanos, debiendo tener entrada directa por la via publica si son independientes del local
inmediatamente superior, debiendo cumplir con lo dispuesto en el apartado anterior en caso
contrario.

5. El uso terciario en la categoria de comercial con superficie superior a 500 m2, dispondra de
una plaza de aparcamiento por cada 50 m? tratandose de un comercial de venta no alimentaria, y
de una plaza de aparcamiento por cada 25 m? tratandose de un comercial de venta alimentaria, y
a su vez, dispondran dentro de la parcela del edificio, de una zona de acceso independiente para
carga y descarga donde los vehiculos puedan efectuar las maniobras sin interrumpir el trafico.

6. Las edificaciones en las que se permite el uso terciario en la categoria de ocio y espectaculo
deberan adecuarse a lo que establece la legislacion sectorial aplicable, y en concreto, la
legislacion sobre espectéaculos y actividades clasificadas.

7. El uso terciario en la categoria de oficinas debera realizarse en plantas sobre rasante o en
semisétanos, quedando prohibido en todo caso el uso de oficinas en plantas soétano. Las oficinas
en semisotanos deberan tener entrada directa por la via publica si son independientes de la
oficina inmediatamente superior.

8. Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, las edificaciones en las que se
permita el uso terciario deberan cumplir, en todo caso, las determinaciones de la normativa
sectorial que resulte de aplicacion, fundamentalmente en lo que respecta a las condiciones de
seguridad, incendios, evacuacion y demas normas de obligado cumplimiento.

9. Compatibilidad de usos:

a) Uso principal: terciario.

b) Uso asociado: uso infraestructuras de transporte con destino a aparcamientos.

¢) Usos complementarios: se permiten los siguientes:

1° Exclusivamente con las categorias de comercial y oficinas, el uso industrial en la categoria de
industria artesanal, debiendo estar en todo caso asociado a la actividad desarrollada como uso
principal.

2° Uso industrial en la categoria de almacén, debiendo estar en todo caso asociado a la actividad
desarrollada como uso principal.

3° Uso comunitario en las categorias de deportivo y social, debiendo contar con acceso
independiente a los espacios de uso terciario.

4° Uso infraestructuras de servicios basicos asociados al uso principal, asi como de transportes
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con destino a aparcamientos.

d) Usos alternativos: se permiten los siguientes:

1° Usos comunitarios en cualquiera de sus categorias.

2° Uso infraestructuras, cuando sea necesario para el buen funcionamiento del ambito.
e) Usos prohibidos: todos los restantes.

7. CONCLUSION
Considerando que el interesado ha descrito el uso destinado al local como:_sport bar salén y

apuestas deportivas, y que dichos usos se pueden asimilar a USO TERCIARIO descrito en el
Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas.

Considerando que el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas define
el uso terciario como:

CAPITULO 5. USO TERCIARIO

Articulo 3.5.1. Definicion

El uso terciario es el que tiene como fin la prestacion de servicios adscritos a concretos sectores
economicos (comercio, ocio y espectaculo, hosteleria y restauracion), asi como la prestacion de
servicios en locales de oficina, como son los servicios de asesoria, gestion, intermediacion,
asesoramiento o similares.

Articulo 3.5.2. Categorias

1. El uso terciario comprende las siguientes categorias:

a) Comercial: consistente en la adquisicion y posterior venta a los consumidores y usuarios, de
bienes, productos o mercancias, asi como la prestacion de determinados servicios susceptibles
de trafico comercial.

b) Ocio y espectaculo: comprende aquellas actividades realizadas en establecimientos
tales como discotecas y locales de espectaculos, casinos, bingos y salas de juegos
recreativos, entre otros, cuya regulacion se remite a lo dispuesto en la legislacion

sectorial aplicable, y en concreto, a la legislacion sobre espectdculos y actividades
clasificadas.

Considerando que el Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas, en la
zona tipologica V2 define como usos compatibles los siguientes:

Seccion 12, Zona tipoldgica V2 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 3
plantas).

Articulo 5.2.13. Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a) Uso industrial en la subcategoria de industria artesanal y almacén en la subcategoria de
pequefio almacén, exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente.

b) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion,
exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente,
y en plantas inferiores a las de uso residencial en la categoria de oficinas, salvo en la
subcategoria de despacho domeéstico.

UNICA: Considerando todo lo anterior, y teniendo en cuenta la actividad descrita en la solicitud

presentada por D. Cristobal Alonso Callero, se concluye que el uso de sport bar salén y apuestas
deportivas no _es compatible con la normativa vigente, al no estar incluido dentro de la

compatibilidad de usos de la zona tipologica V2, como uso complementario, uso terciario.

Contiene la opinién del firmante desde el punto de vista de la estricta técnica urbanistica, y de
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acuerdo con la informacién disponible, con arreglo a su leal saber y entender, opinion que
gustosamente somete a cualquier otra mejor fundada, quedando a salvaguardia, en cualquier
caso, del pronunciamiento a que haya lugar, tanto por los servicios de esta administracion como
de otras.»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento,
mediante Decreto n° 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion
establecida en la Legislacion aplicable procediendo su resoluciéon por la Alcaldia de este
Ayuntamiento de conformidad con el articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado por Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, el que suscribe eleva la siguiente propuesta de
resolucion:

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

PRIMERO.- Denegar la expedicion de la Cédula Urbanistica solicitada por D.
Cristobal Medardo Alonso Callero, en relacién con el expediente 3691/2025, para el uso de sport
bar salén y apuestas deportivas, ubicado en C/ Federico Rodriguez s/n (referencia catastral
3354615DR2935500012J), en el T.M de La Aldea de San Nicolas, por no ser compatible con la
normativa vigente, al no estar incluido dentro de la compatibilidad de usos de la zona tipoldgica
V2, como uso complementario, uso terciario.

SEGUNDO. - Notificar la presente resolucion al interesado.

TERCERO.- Dar traslado de la resolucion que se adopte a los departamentos
afectados.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

5.- FOMENTO

5.1- Propuesta de aprobacién de la certificacion n.° 3 de la obra denominada
“Acondicionamiento de las aceras en calle Federico Rodriguez Gil y Avenida de San
Nicolas” presentada por la empresa Construcciones Rodriguez Lujan SL y que asciende a la
cantidad de 93.480,20 euros (IGIC incluido). Expte 4192/2024.

Vista la propuesta de fecha 8 de mayo de 2025 de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion :

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente, en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
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Contratos del Sector Publico,

VISTO el informe del Ingeniero Técnico Municipal, D. Nicolas Suarez Martin, emitido con
fecha 7 de mayo de 2025, y que se transcribe al final del presente acuerdo.

VISTO el Informe de Fiscalizacion de la Interventora, Maria Carolina Suarez Naranjo, de
fecha 8 de mayo de 2025, en sentido Favorable.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n° 52/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.-Aprobar Favorablemente la CERTIFICACION N.° 3 de la obra
“ACONDICIONAMIENTO DE LAS ACERAS EN CALLE FEDERICO RODRIGUEZ GIL Y
AVENIDA DE SAN NICOLAS. Exp. 4192/2024”, presentada por la contrata Construcciones
Rodriguez Lujan, SL con NIF: B35317569 y que asciende a la cantidad de 93.480,20 €, (IGIC
INCLUIDO) .

Segundo.- Notificar el acuerdo a la empresa adjudicataria de las obras y trasladar el
acuerdo adoptado al Departamento de Intervencion de la Corporacion a los efectos oportunos.

«INFORME TECNICO

Titulo: Informe de los Servicios Técnicos Municipales sobre certificacion N.° 3 MES DE ABRIL
de Obras “ACONDICIONAMIENTO DE LAS ACERAS EN CALLE FEDERICO RODRIGUEZ
GIL Y AVENIDA DE SAN NICOLAS. Expte. 4192/2024"

Naturaleza del Informe: [ | Borrador [ | Provisional [X] Definitivos

Autor: Nicolas Suéarez Martin

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En relacion con el expediente de la obra de “ACONDICIONAMIENTO DE LAS
ACERAS EN CALLE FEDERICO RODRIGUEZ GIL Y AVENIDA DE SAN NICOLAS Expte.
4192/2024 " y en cumplimiento del articulo 230 y 232 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, emito el siguiente.

INFORME
PRIMERO. Que el,expediente de “ACONDICIONAMIENTO DE LAS ACERAS EN CALLE
FEDERICO RODRIGUEZ GIL Y AVENIDA DE SAN NICOLAS Expte. 4192/2024", fue
adjudicada a la empresa CONSTRUCCIONES RODRIGUEZ LUJAN SL, Con fecha 11 de
diciembre de 2024, por la la Junta de Gobierno Local.

SEGUNDO. Que las obras se han iniciado el dia 25 de enero de 2025.

TERCERO. Que las citadas obras se han realizado de acuerdo con el proyecto adjudicado y
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supervisada por el técnico que suscribe.

TERCERO. Que el importe de la Certificacion N.° 3 MES DE ABRIL asciende a la cantidad de
87.364,67 euros y 6.115,53 euros de IGIC (7 %) ascendiendo en total a a la cantidad de
93.480,20 euros.

Por lo anteriormente expuesto informo FAVORABLEMENTE A LA APROBACION DE LA
CERTIFICACION N.° 3 MES DE ABRIL.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

5.2.- Propuesta de aprobacion de la certificacion n.° 2 de la obra denominada “Parque
periurbano en Piedra la Mesa” presentada por la empresa Serviplustotal SL y que asciende a
la cantidad de 0 euros (0% de IGIC). Expte 3314/2024.

Vista la propuesta de fecha 28 de abril de 2025 de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion :

«Pedro Suarez Moreno, Alcalde-Presidente, en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico,

VISTO el informe del Arquitecto Municipal, D. Ruyman Ldpez Delgado, emitido con fecha 23
de abril de 2025, y que se transcribe al final del presente acuerdo.

VISTO el Informe de Fiscalizacion de la Interventora, Maria Carolina Suarez Naranjo, de
fecha 28 de abril de 2025, en sentido Favorable.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n° 52/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Aprobar Favorablemente la CERTIFICACION N.° 2 de la obra “Parque
periurbano en Piedra La Mesa” (23.PRE.12.01) expte. 3314/2024, presentada por la contrata
Serviplustotal S.L. con NIF: B70019294 y que asciende a la cantidad de 0 € (0% IGIC).

Segundo.- Notificar el acuerdo a la empresa adjudicataria de las obras y trasladar el
acuerdo adoptado al Departamento de Intervencion de la Corporacion a los efectos oportunos.

«INFORME TECNICO

N° de Expediente: | EXPTE. 3314/2024 |
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Proyecto: “PARQUE PERIURBANO EN PIEDRA LA MESA”
CERTIFICACION 02
Emplazamiento: PIEDRA LA MESA

Técnico autor del | RUYMAN LOPEZ DELGADO
informe:

Arquitecto municipal
ANTECEDENTES. -

Primero. - Que con Registro de entrada 2023-E-RC-4242 de fecha 17/05/2023 Se notifica por
parte de Consejeria De Area De Cooperacion Institucional Y Solidaridad Internacional Servicio
De Cooperacion Institucional, la Resolucion N° 66-2023, de 8/05/2023, relativa a la concesion
subvencion directa nominativa con pago ANTICIPADO al Ayuntamiento de La Aldea de S.
Nicolas, para "Parque periurbano en Piedra La Mesa. 23.PRE.12.01. Parque periurbano en
Piedra La Mesa. T.M. La Aldea de S.N., de cuantia 250.000,00 euros. (R 66 de 8 de mayo de
2023).

Segundo. - Que con fecha 26/06/2024 el Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria emite
decreto en el que autoriza al Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas a la ejecucion de las
obras incluidas en el proyecto denominado “Parque periurbano en Piedra La Mesa”, con afeccion
al Barranquillo de La Plaza, en el término municipal de La Aldea de San Nicolas.

Tercero. - Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, en la sesién extraordinaria
celebrada el 26 de junio de 2024 se adopté el acuerdo de aprobar el proyecto “PARQUE
PERIURBANO EN PIEDRA LA MESA”, el T.M. de La Aldea de San Nicolas, Expediente:
3314/2024, con un presupuesto base de liquidacion de 281.496,67 €

Cuarto. - Se adjudica el contrato denominado “Parque Perirubano en Piedra La Mesa”, a
adjudicar por procedimiento abierto simplificado tramitacion ordinaria, a la empresa Serviplustotal
S.L. con NIF: B70019294 por un importe de 243.494,62 euros, (neto: 243.494,62 euros; 0 IGIC),
segun la oferta presentada por el licitador.

INFORME TECNICO

CONSIDERANDO:

1.- LA CERTIFICACION 2, una vez revisada asciende a la cantidad de 0 €, IGIC INCLUIDO. El
importe de la presente certificacion de 0 € y correspondiente a los trabajos realizados durante el
mes de marzo de 2025, debiendose a que durante este mes el contratista realizd labores de
acopio y preparacion de obra sin poder llevarlos al emplazamiento de la obra. Por tanto, no se
encuentra inconveniente para que se apruebe la presente certificacion numero 2 presentada por
la contrata principal Serviplustotal S.L. con NIF: B70019294, y que asciende a la cantidad de 0 €,
IGIC INCLUIDO.

Que, en visita realizada al lugar, se observa que se han realizado los trabajos anteriormente
descritos.

Por tanto, no se encuentra inconveniente para que se apruebe la presente certificacion numero 2
presentada por la contrata Serviplustotal con NIF: B70019294, y que asciende a la cantidad de
0,00¢€, IGIC INCLUIDO.

2.- Que la mencionada certificacion n.° 2 se corresponde con el proyecto.
CONCLUSION:
Se informa favorablemente a la citada certificacion n.° 2 del proyecto.
Contiene la opinién del firmante de acuerdo con la informacion disponible, con arreglo a su leal

saber y entender, opinién que gustosamente somete a cualquier otra mejor fundada, quedando a
salvaguardia, en cualquier caso, del pronunciamiento a que haya lugar, tanto por los servicios de
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esta administracion como de otras.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

5.3.- Propuesta de aprobacion de la certificacién n.° 1 de la obra denominada “Reduccién
de pérdidas y mejora de las condiciones hidraulicas de las redes de abastecimiento del
casco y barrios, lote 1” presentada por la empresa Construcciones Rodriguez Lujan SL y que

asciende a la cantidad de 22.210,06 euros (0% de IGIC). Expte 3293/2024.

Vista la propuesta de fecha 8 de mayo de 2025 de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Suarez Moreno, Alcalde-Presidente, en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico,

VISTO el informe del Ingeniero Técnico Municipal, D. Nicolas Suarez Martin, emitido con
fecha 7 de mayo de 2025, y que se transcribe al final del presente acuerdo.

VISTO el Informe de Fiscalizacion de la Interventora, Maria Carolina Suarez Naranjo, de
fecha 8 de mayo de 2025, en sentido Favorable.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n° 52/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.-Aprobar Favorablemente la CERTIFICACION N.° 1 de la obra
“REDUCCION DE PERDIDAS Y MEJORA DE LAS CONDICIONES HIDRAULICAS DE LAS
REDES DE ABASTECIMIENTO DEL CASCO Y BARRIOS. Expte. 3293/2024”, presentada por
la contrata Construcciones Rodriguez Lujan, SL con NIF: B35317569 y que asciende a la
cantidad de 22.210,06 €, (0% IGIC).

Segundo.- Notificar el acuerdo a la empresa adjudicataria de las obras y trasladar el
acuerdo adoptado al Departamento de Intervencion de la Corporacion a los efectos oportunos.

«INFORME TECNICO

Titulo: Informe de los Servicios Técnicos Municipales sobre certificacion N.° 1 MES DE ABRIL
de Obras “REDUCCION DE PERDIDAS Y MEJORA DE LAS CONDICIONES HIDRAULICAS
DE LAS REDES DE ABASTECIMIENTO DEL CASCO Y BARIOS. Expte. 3293/2024"
Naturaleza del Informe: [ | Borrador [ | Provisional [X] Definitivos

Autor: Nicolas Suéarez Martin
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INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

En relacién con el expediente de la obra de “REDUCCION DE PERDIDAS Y
MEJORA DE LAS CONDICIONES HIDRAULICAS DE LAS REDES DE ABASTECIMIENTO
DEL CASCO Y BARIOS. Expte. 3293/2024" y en cumplimiento del articulo 230 y 232 del Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, emito el siguiente.

INFORME

PRIMERO. Que el expediente de “ACONDICIONAMIENTO DE LAS ACERAS EN CALLE
FEDERICO RODRIGUEZ GIL Y AVENIDA DE SAN NICOLAS Expte. 4192/2024", fue
adjudicada a la empresa CONSTRUCCIONES RODRIGUEZ LUJAN SL, con fecha 5 de febrero
de 2025, por la la Junta de Gobierno Local

SEGUNDO. Que las obras se han iniciado el dia 24 de abril de 2025.

TERCERO. Que las citadas obras se han realizado de acuerdo con el proyecto adjudicado y
supervisada por el técnico que suscribe.

TERCERO. Que el importe de la Certificacion N.° 1 MES DE ABRIL asciende a la cantidad de
22.210,06 euros y 0,00 euros de IGIC (0 %) ascendiendo en total a a la cantidad de 22.210,06
euros.

Por lo anteriormente expuesto informo FAVORABLEMENTE A LA APROBACION DE LA
CERTIFICACION N.° 1 MES DE ABRIL. »»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

5.4.- Propuesta de aprobacion de la certificacion n.° 4 de la obra denominada “Fase 2 — Plan

Dtor ZCA La Aldea S. nicolas - Calle Real . Potenciacién y mejora de las areas
industriales y zonas comerciales abiertas de Gran Canaria (FDCAN 2024)” presentada por

la_ empresa Construcciones Rodriguez Lujan SL y gue asciende a la cantidad de 111.917.21
euros (IGIC incluido). Expte 3291/2024.

Vista la propuesta de fecha 8 de mayo de 2025 de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Suarez Moreno, Alcalde-Presidente, en relacion al expediente y asunto epigrafiados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico,
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VISTO el informe del Ingeniero Técnico Municipal, D. Nicolas Suarez Martin, emitido con
fecha 7 de mayo de 2025, y que se transcribe al final del presente acuerdo.

VISTO el Informe de Fiscalizacion de la Interventora, Maria Carolina Suarez Naranjo, de
fecha 8 de mayo de 2025, en sentido Favorable.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en el Decreto n° 52/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Aprobar Favorablemente la CERTIFICACION N.° 4 de la obra "FASE 2 -
PLAN DTOR. Z.C.A LA ALDEA S. NICOLAS - CALLE REAL (POTENCIACION Y MEJORA DE
LAS AREAS INDUSTRIALES Y ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE GRAN CANARIA
(FDCAN 2024)) Expte. 3291/2024, presentada por la contrata Construcciones Rodriguez Lujan,
SL con NIF: B35317569 y que asciende a la cantidad de 111.917,21 €, (IGIC INCLUIDO).

Segundo.- Notificar el acuerdo a la empresa adjudicataria de las obras y trasladar el
acuerdo adoptado al Departamento de Intervencion de la Corporacion a los efectos oportunos.

«INFORME TECNICO

Titulo: Informe de los Servicios Técnicos Municipales sobre certificacion N.° 4 MES DE ABRIL
de Obras “FASE 2 - PLAN DTOR. Z.C.A LA ALDEA S. NICOLAS - CALLE REAL
(POTENCIACION Y MEJORA DE LAS AREAS INDUSTRIALES Y ZONAS COMERCIALES
ABIERTAS DE GRAN CANARIA (FDCAN 2024) expte. 3291/2024 "

Naturaleza del Informe: [ | Borrador [ ] Provisional [X] Definitivos

Autor: Nicolas Suéarez Martin

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
En relacién con el expediente de la obra de “FASE 2 - PLAN DTOR. Z.C.A LA
ALDEA S. NICOLAS - CALLE REAL (POTENCIACION Y MEJORA DE LAS AREAS
INDUSTRIALES Y ZONAS COMERCIALES ABIERTAS DE GRAN CANARIA (FDCAN 2024)
expte. 3291/2024 " y en cumplimiento del articulo 230 y 232 del Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, emito el siguiente.

INFORME
PRIMERO. Que el expediente de “FASE 2 - PLAN DTOR. Z.C.A LA ALDEA S. NICOLAS -
CALLE REAL (POTENCIACION Y MEJORA DE LAS AREAS INDUSTRIALES Y ZONAS
COMERCIALES ABIERTAS DE GRAN CANARIA (FDCAN 2024) expte. 3291/2024", fue
adjudicada a la empresa CONSTRUCCIONES RODRIGUEZ LUJAN SL, Con fecha 11 de
diciembre de 2024, por la la Junta de Gobierno Local.

SEGUNDO. Que las obras se han iniciado el dia 13 de enero de 2025.

TERCERO. Que las citadas obras se han realizado de acuerdo con el proyecto adjudicado y
supervisada por el técnico que suscribe.

TERCERO. Que el importe de la Certificacion N.° 4 MES DE ABRIL asciende a la cantidad de
104.595,52 euros y 7.321,69 euros de IGIC (7 %) ascendiendo en total a a la cantidad de
111.917,21 euros.

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387

i -'; E

Cad. Validacion: SWWNEWP5J7CQQ4FDN3ZS99XYZ

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 87 de 194




ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
DE LAALDEA

DE SAN NICOLAS

LR

{iﬁ:

Por lo anterior'mente expuesto informo FAVORABLEMENTE A LA APROBACION DE LA
CERTIFICACION N.° 4 MES DE ABRIL.»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

6. Convenios

6.1.- Propuesta de aprobacién del Concierto especifico de colaboracién para la formacién
en centros de trabajo entre la Federacion Areas Urbanas de Canarias (FAUCA) vy el
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la realizacién del médulo de formacién en
Centros de trabajo del alumnado participante en los certificados de profesionalidad de la
programacion de formacién de oferta. Expte 2324/2025

Vista la propuesta de fecha 8 de mayo de 2025 de Yara Cardenes Falcon, concejala delegada
en materia de personal de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Yara Cardenes Falcon ,Concejala Delegada de Personal del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de
San Nicolas,

Vista la documentacion que obra en el expediente ,asi como el Informe del técnico
municipal D. Yeray Ortiz Alonso de 07 de mayo de 2025, que se trascribe a continuacion:

<< “MEMORIA JUSTIFICATIVA

EL ARTICULO 50 DE LA LEY 40/2015 DE REGIMEN JURIDICO DEL SECTOR PUBLICO,
ESTABLECE COMO TRAMITE PRECEPTIVO PARA LA SUSCRIPCION DE CONVENIOS Y
SUS EFECTOS, LA REALIZACION POR PARTE DEL ORGANO PROPONENTE DEL
CONVENIO, DE UNA MEMORIA JUSTIFICATIVA QUE ACOMPANE AL CONVENIO DE
COLABORACION.

LA MEMORIA DEBERA ANALIZAR LA NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DEL CONVENIO, SU
IMPACTO ECONOMICO, EL CARACTER NO CONTRACTUAL DE LA ACTIVIDAD Y EL
CUMPLIMIENTO DE LO PREVISTO EN LA LEY 40/2015, DE 1 DE OCTUBRE, DE REGIMEN
JURIDICO DEL SECTOR PUBLICO.

Visto el convenio de cooperacion educativa entre la FEDERACION AREAS URBANAS DE
CANARIAS (FAUCA) y EL AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS para practicas
académicas externas curriculares que se transcribe a continuacion:

« CONVENIO ESPECIFICO DE COLABORACION ENTRE EL CENTRO DE FORMACION
FEDERACION DE AREAS URBANAS DE CANARIAS ( FAUCA) Y LA EMPRESA
AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS PARA LA REALIZACION DEL MODULO
DE FORMACION EN CENTROS DE TRABAJO DEL ALUMNADO PARTICIPANTE EN LOS
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CERTIFICADOS DE PROFESIONALIDAD DE LA PROGRAMACION DE FORMACION DE
OFERTA

En Las Palmas a 07/05/2025
REUNIDOS

Por el CENTRO DE FORMACION: FEDERACION DE AREAS URBANAS DE CANARIAS
(FAUCA)

D/DAa.: ABBAS MOUJIR HEGEIGE con NIF****** en nombre y representacion del centro
FEDERACION DE AREAS URBANAS DE CANARIAS (FAUCA) con CIF/NIF n°® G38869525 y
domicilio social en C/. Cruz Verde, 24 — 1° municipio Santa Cruz de Tenerife, provincia Tenerife
teléfono 922288946.

Y POR LA EMPRESA: AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS

D/DAa.: PEDRO SUAREZ MORENOQO con NIF:****** en nombre y representacion de la empresa
AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS con CIF/NIF n° P3502100E y domicilio
social en C/ Real, 28, 35470 Municipio. La Aldea de San Nicolas, Las Palmas.

DECLARAN

PRIMERO.- Que se reconocen reciprocamente capacidad y legitimacion para la negociacion y
firma del presente convenio.

SEGUNDO.- Que el objeto del presente convenio es facilitar por parte de la empresa
AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS. la realizacion del médulo de formacion
préactica en centros de trabajo (FCT) al alumnado del Certificado de Profesionalidad codigo de la
especialidad AGAO0108 de la accion formativa n°24-35/003694, denominacion ACTIVIDADES
AUX EN VIVEROS, JARDINES Y CENTROS DE JARDINERIA y cddigo de especialidad
AGAO0208 y n° 24-35/003757, denominacion INSTALACIONES Y MANTENIMIENTO DE
JARDINES Y ZONAS VERDES y cddigo de especialidad AGAO0208 impartido en el Centro de
Formacién FAUCA

TERCERO.- La empresa AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN NICOLAS tiene actividad
suficiente para acoger al alumnado en practicas y dispone de las condiciones de espacio y
mobiliario necesarios para el desarrollo de las capacidades de la accion formativa sefialada.

ACUERDAN

Suscribir el presente convenio de colaboracion para la realizacion del médulo de formacion
practica en centros de trabajo, de conformidad con lo establecido en el Real Decreto 694/2017,
de 3 de julio, por el que se desarrolla la Ley 30/2015, de 9 de septiembre, por la que se regula el
Sistema de Formacion Profesional para el Empleo en el ambito laboral (BOE n°159, de 5 de julio
de 2017), el RD 34/2008 de 18 de enero, que regula los Certificados de Profesionalidad (BOE
n°27, de 31 de enero de 2008), el Real Decreto 1375/2008, de 1 de agosto correspondiente a
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esta especialidad formativa y la Convocatoria de concesion de subvenciones para este tipo de
accion formativa asi como la Resolucién de concesion sobre la misma y el Manual de Gestion
pertinente, ademas de las clausulas que establece este Convenio y todas aquellas normas que
sean de aplicacion y que ambas partes conocen y acatan.

Por todo ello se firma el presente Convenio con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Objeto.-

El objetivo del presente convenio es facilitar por parte de la empresa suscriptora la realizacion
del médulo de formacion practica en centros de trabajo (FCT) al alumnado de la/s accion/es
formativa/s que figura en el cuadro adjunto, del Subsistema de Formacion para el Empleo,
impartidos en el centro de formacion que suscribe el presente convenio.

N.° de Curso Especialidad (denominacion y cddigo) Horas de
practicas
(horas FCT)
24-35/003694 AGAO0108 ACTIVIDADES AUX EN VIVEROS |, 80
JARDINES Y CENTROS DE JARDINERIA
24-35/003757 AGAOQ0208 INSTALACIONES Y MANTENIMIENTO DE 80
JARDINES Y ZONAS VERDES

SEGUNDA.- Relacién entre el alumnado en practicas y la empresa

La relacion entre el alumnado y la empresa en la que realiza las practicas profesionales, que en
ningun caso sera de caracter laboral, se efectuara dentro del marco previsto por la legislacion
aplicable en materia de Formacion Profesional para el Empleo y su normativa de desarrollo, sin
perjuicio de cualquier otra que fuera de aplicacion.

La empresa no podra cubrir ni siquiera con caracter interino, ningun puesto de trabajo con un/a
alumno/a en practicas, salvo que se establezca al efecto una relacién laboral retribuida. En este
caso, se consideraran extinguidas las practicas con respecto a este alumno/a, debiendo la
empresa comunicar este hecho al Centro de formacion para formalizar su baja.

TERCERA.- Inclusién en la Sequridad Social del alumnado FCT

De conformidad con la Disposicion adicional quincuagésima segunda de Inclusién en el sistema
de Seguridad Social de alumnos que realicen practicas formativas o practicas académicas
externas incluidas en programas de formacion del Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, la
entidad de formacién o la empresa en la que se realicen las practicas, con caracter previo al
inicio de las mismas, deberan solicitar a la Tesoreria general de la Seguridad Social la
asignacion de un codigo de cuenta de cotizacion y realizar las altas y bajas correspondientes, de
los alumnos en practicas, conforme a la normativa general de aplicacion.

En el caso de responsabilizarse el centro de formacion de las obligaciones de Seguridad Social,
la empresa se compromete a comunicar, en los plazos previstos, los dias efectivos que los
alumnos han acudido al centro de trabajo para la realizacién del médulo de practicas.
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En cuanto a la Gestidn y cotizacién al Régimen General de Seguridad Social:
El centro de formacion se responsabiliza del cumplimiento de las obligaciones de cotizacién a la

Seguridad Social de los alumnos que realicen el médulo de practicas de las acciones aqui
referenciadas, en los centros de trabajo de la empresa firmante de este convenio.

CUARTA.- Inicio de las préacticas y pdliza de accidentes.

Las préacticas se iniciaran en la fecha que se comunique en el documento establecido al efecto.

Con caracter previo, y conforme al Manual de Gestion emanado del Servicio Canario de Empleo
para la Gestién de cursos de Formacion Profesional para el Empleo, el centro de formacion
gestionara la siguiente documentacion con el Servicio Canario de Empleo:

5. Convenio debidamente firmado y sellado entre la empresa y el centro de formacién
6. Programa formativo (anexo VIl de la Orden ESS/1897/2013, de 10 de octubre)

El centro de formacion formalizara, antes del inicio de las practicas, una pdliza de accidentes de
los alumnos y alumnas, facilitando copia de la misma a la empresa, que debera tener
contratadas las siguientes coberturas:

Fallecimiento por accidente: importe asegurado de treinta y seis mil euros (36.000 Euros).
® |nvalidez absoluta y permanente por accidente: importe asegurado de cuarenta mil euros
(40.000 Euros).
® |nvalidez permanente parcial por accidente: importe que corresponda segun baremo.
® Asistencia ilimitada sanitaria por accidente, mas el riesgo “in itinere”.

En todo caso, el alumnado quedara exento de la responsabilidad civil por dafios frente a terceros
producidos durante la realizacion de practicas en empresas, siendo responsable el centro de
formacion, para lo que podréa concertar una pdliza.

En cada centro de trabajo donde se vaya a impartir el médulo de FCT debera constar:

copia u original de la poliza de seguro del alumnado suscrita por el centro colaborador
convenio

autorizacion de la alumna o alumno menor de edad

ficha relacion de las alumnas y alumnos iniciales y tutor o tutora

control de asistencia.

Programa formativo segun modelo Anexo VIII, Orden ESS 1897/2013 y escala evaluativa
documentacion para el seguimiento en las visitas presenciales al alumnado.

QUINTA. Contenido del médulo de practicas.

Con el fin de garantizar que las actividades a desarrollar por el alumnado en en el modulo F.C.T.
se ajusten al certificado realizado, se tendra en cuenta el contenido de las mismas establecido
en el correspondiente Real Decreto que regule dicho certificado; sin perjuicio de que dichas
actividades puedan ser supervisadas por parte del Servicio Canario de Empleo a través del
personal que tenga asignado para esta tarea.

El centro de formacion y la empresa elaboraran conjuntamente el programa formativo de
acuerdo con lo que establezca cada certificado de profesionalidad. Dicho programa formativo,
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que se adjuntara al convenio, incluira criterios de evaluacion observables y medibles, debiendo
constar los departamentos de trabajo por los que rotara el alumno/a y las tareas a desarrollar,
con sus horas correspondientes, asi como el seguimiento y evaluacion de los alumnos/as y su
evaluacién final de acuerdo con los criterios de evaluacion del mencionado médulo de practicas.

SEXTA.- Desarrollo de las practicas

El médulo de formacion practica se desarrollara en los centros de trabajo que tengan actividad
suficiente para acoger al alumnado en practicas, siempre que dispongan de espacio y mobiliario
necesario para el desarrollo de las mismas.

CENTRO DE TRABAJO DIRECCION
AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA DE SAN | C/ Real, 28. La Aldea de San Nicolas, Las
NICOLAS Palmas. 35470 Las Palmas

Con caracter general, las practicas no superaran las 40 horas semanales. El nimero de horas
diarias de las practicas no podra ser superior a 8, ni inferior a 4, salvo cuando exista
simultaneidad con el curso, en cuyo caso si podra ser inferior a 4 horas, sin que la suma total de

horas del curso y horas de practicas supere las 8 horas diarias.

En el desarrollo de las practicas, se tendra en cuenta el horario de los centros de trabajo. El
horario fijado debera estar comprendido entre las 8:00 y las 22:00 horas, salvo para aquellos
certificados que por su naturaleza impidan que se desarrollen dentro de este horario, en cuyo
caso se acordara con el centro de formacion, aportando al SCE informe motivado que se refleje
en el programa formativo de las préacticas.

SEPTIMA.- Sistema de tutoria para el sequimiento y evaluacion de la realizacién de las practicas

En el seguimiento y valoracion de las practicas realizadas, de acuerdo con la programacion
establecida, intervendra, de una parte, el formador o formadora del centro de formacion y, de
otra, el personal de la empresa donde se realizan las practicas.

Las funciones principales del tutor o tutora del centro de formacion son:
e Acordar el programa formativo con la empresa.

e Realizar, junto con la tutoria designada por la empresa, el sequimiento y la evaluacion del
alumnado.
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Respecto al seguimiento y evaluacion del alumnado, programara una serie de actividades con
objeto de facilitar el desarrollo de este mddulo, entre las que se incluyen:

2. Explicar al alumnado las condiciones tecnoldgicas de la empresa (actividades, puestos
de trabajo, seguridad y salud laboral; etc.)

3. Presentar al alumnado en la empresa.

4. Periédicamente (en funcion de la duracion del médulo) visitar la empresa para realizar el
seguimiento de las actividades.

5. Accion tutorial con los alumnos y alumnas (dificultades, aclaraciones; etc.).

6. Planificar y realizar la evaluacion del alumnado junto con el tutor o tutora de la empresa.
Para ello se tendra en cuenta lo establecido sobre procedimientos, métodos e
instrumentos de evaluacién

La empresa donde se desarrollen las practicas designara un/a tutor/a que desempefie una
actividad igual o afin a la especialidad en la que haya sido formado el alumnado que tendra las
siguientes funciones:

e Dirigir las actividades formativas de las alumnas y alumnos en el centro de trabajo.

e Oirientar al alumnado durante el periodo de practicas no laborales en la empresa

e Valorar el progreso del alumnado y evaluarlo junto con el tutor o tutora del centro
formativo.

En cualquier momento del desarrollo de las practicas, el SCE podra visitar las instalaciones de la
empresa para supervisar las condiciones de realizacion de las practicas que figuran en el
presente convenio y verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos para ello.

OCTAVA.- Baja e incidencias del alumnado en practicas.

La empresa, previa comunicacion al centro de formacién, podra excluir de la participacion en las
practicas a aquellos alumnos y alumnas que:

- Incurran en mas de tres faltas de asistencia no justificadas en un mes.

e Incurran en faltas de puntualidad, incorrecto comportamiento, o falta de
aprovechamiento, a criterio de la persona responsable del seguimiento de las mismas,
previa audiencia del interesado o interesada.

e |0 soliciten motivadamente.

En todos los citados casos, asi como cuando se produzcan variaciones en las fechas de
ejecucion de las practicas, horario, suspension etc...., la empresa esta obligada a comunicar de
forma inmediata al centro de formacion esta circunstancia.

NOVENA.- Derechos y obligaciones:

® |a empresa debera comunicar a la representacion legal de los trabajadores y
trabajadoras los convenios de practicas que se suscriban.

® F| centro de formacion y la empresa elaboraran conjuntamente el seguimiento y
evaluacion final del alumnado de acuerdo con los criterios de evaluacion del mencionado
modulo de practicas.

® FEJ centro de formacion deberan presentar al SCE dentro de los 30 dias siguientes a la

finalizacion de las practicas la siguiente documentacién elaborada conjuntamente con la
empresa consistente en:
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e Controles de asistencia.

10. Escala evaluativa en base al anexo VIl de la Orden ESS1897 y sistema de
seguimiento de la tutoria del Centro Colaborador, debidamente cumplimentada y
firmada por las tutoras y tutores que aparecen asignados en el Programa
formativo (anexo VIII) y mecanizadas en el aplicativo SISPECAN.

DECIMA.- Vigencia.
Este convenio entrara en vigor desde la fecha de la firma del mismo y finalizara una vez que el

alumno o alumna haya completado el nimero de horas de préacticas establecido en la clausula,
PRIMERA del presente convenio.

UNDECIMA.- Causas de extincion.

Seran causas de extincion del convenio:

El cese de la actividad de la empresa.

8. Fuerza mayor que imposibilite el desarrollo de las actividades programadas.

9. El mutuo acuerdo entre las partes firmantes del mismo.

10. El incumplimiento de alguna de las clausulas establecidas en el convenio.

11. La modificacién por alguna de las partes de las clausulas del presente convenio.

12, La denuncia del convenio por cualquiera de las partes, siempre que se hubiese realizado
con una antelacion suficiente a la fecha de finalizacion.

DUODECIMA.- Se autoriza al Centro de formacién y al Servicio Canario de Empleo, al
tratamiento informatico de sus datos y la tramitacion documental de todos los procesos que lleva
la tramitacion de practicas en empresas, a los efectos dispuestos en la Ley Organica 3/2018, de
5 de diciembre, de Proteccion de Datos y Garantia de los Derechos Digitales y demas normativa
de desarrollo.

Y en prueba de conformidad, se firma el presente Convenio de Colaboracion por triplicado,
en el lugar y fecha al principio indicados.

POR EL CENTRO DE FORMACION POR LA EMPRESA

Fdo.: ABBAS MOUJIR HEGEIGE Fdo.: PEDRO SUAREZ MORENO

»

1. Objeto del Convenio

El objeto del concierto especifico de colaboracion es establecer coordinacion entre el centro
docente y la empresa o entidad colaboradora con el fin de que el alumnado que cursa
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enseflanzas de formacion superior lleve a cabo el desarrollo de las practicas.

El convenio se firmara entre el llustre Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la
FEDERACION AREAS URBANAS DE CANARIAS (FAUCA)

2. Necesidad y oportunidad del convenio

El llustre Ayuntamiento de la Aldea de San Nicolas colabora habitualmente con distintos centro
docentes y formativos en este tipo de actuaciones, dada la importancia social y de interés
general que supone la preparacion de futuros profesionales en distintas areas laborales que son
necesarias en nuestro municipio.

3. Estabilidad presupuestaria y Sostenibilidad financiera

El presente convenio no supone una incidencia alguna sobre los gastos e ingresos de la entidad,
por lo que, en cumplimiento de los dispuesto en el articulo 4 de la Ley Organica 2/2012, de 27 de
abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, no procede la valoracion de la
estabilidad presupuestaria y la sostenibilidad financiera del mismo.

4. Andlisis del cardcter no contractual y no subvencional de la actividad

Analizado el objeto y contenidos del convenio con el fin de verificar que se trata de un convenio
de colaboracion ordinario contemplado en el Capitulo VI de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico y, se concluye que es un convenio de colaboracion
ordinario y existe una habilitacion legal en la que se fundamenta la celebracion de dicho
convenio.

5. Cumplimiento de la Ley 40/2015

Analizado el convenio de colaboracién a suscribir se dejara constancia en este apartado del
cumplimiento de lo establecido en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico.”

»

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL :

Primero: Aprobar el CONCIERTO ESPECIFICO DE COLABORACION PARA LA FORMACION
EN CENTROS DE TRABAJO DE LA FEDERACION AREAS URBANAS DE CANARIAS
(FAUCA).

Expediente 2324/2025.

Segundo: Trasladar el presente acuerdo a la FEDERACION AREAS URBANAS DE CANARIAS
(FAUCA) y al Departamento de Personal .
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Tercero: Facultar al Alcalde para la firma de documentos que resulten pertinentes .

Cuarto: Ratificar el presente acuerdo en la proxima sesion plenaria .»

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

7. Ayudas de emergencia
7.1.- Propuesta de aprobacion de las ayudas de emergencia social. Expte 2268/2025

Vista la propuesta de fecha 8 de mayo de 2025 de Jennifer del Carmen Sosa Martin, concejala
delegada en materia de politica social y del mayor de este Ayuntamiento, que se transcribe a
continuacion:

«Dofia Jennifer del Carmen Sosa Martin, concejala delegada en materia de POLITICA SOCIAL Y
DEL MAYOR , en relacion al expediente y asuntos epigrafiados.

VISTOS los informes técnicos de las trabajadoras sociales municipales en sentido
favorable que constan en cada uno de los expedientes de ayuda de emergencia social.

Visto que constan en dichos expedientes la correspondiente Retencion de crédito.

Visto asi mismo que consta en los mismos expedientes informes de fiscalizacion en
sentido favorable.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de
Gobierno Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este
Ayuntamiento segun lo establecido en la Resolucion de Alcaldia N.° 052/2025, de fecha 21 de
enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Aprobar las ayudas de emergencia social de los expedientes que se detallan a
continuacion:

N.° NOMBRE Y APELLIDOS CONCEPTODE LA IMPORTE
EXPEDIENTE AYUDA ECONOMICA
2098/2025 ALQUILER 800,00€
2145/2025 ALQUILER 640,00€
2184/2025 ALQUILER 700,00€
2226/2025 ALQUILER 600,00€
2264/2025 ALQUILER 350,00€
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Segundo.- Dar traslado del acuerdo a Intervencion General y al departamento de Servicios
Sociales , a los efectos que procedan. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

8.- Asuntos de urgencia.

Se declara la urgencia de los siguientes asuntos a tratar

8.1.- Contratacion

8.1.1.- Propuesta de aprobacion de la propuesta de adjudicaciéon formulada por la mesa de
contratacion en el expediente de contratacion denominado “Servicio de mantenimiento y
mejora de las instalaciones de alumbrado publico, las instalaciones eléctricas de los
edificios y dependencias del ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la ejecucién de
instalaciones temporales en apoyo a actividades diversas”, a favor de la empresa

PROFELMA 502 SL. Expte 6627/2024.

Vista la propuesta de fecha 14 de mayo de 2025 de Yara Cardenes Falcon, concejala delegada
en materia de contratacion de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Yara Cardenes Falcon, Concejala Delegada de Contratacion del lltre. Ayuntamiento de La
Aldea de San Nicolas, visto el expediente de contratacion denominado “Servicio de
mantenimiento y mejora de las instalaciones de alumbrado publico, las instalaciones
eléctricas de los edificios y dependencias del ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la
ejecucion de instalaciones temporales en apoyo a actividades diversas” Expediente n.°:
6627/2024.

Visto acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 14 de noviembre de 2024 por la
que se aprobd el inicio de expediente de contratacion denominado “Servicio de mantenimiento
y mejora de las instalaciones de alumbrado publico, las instalaciones eléctricas de los
edificios y dependencias del ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la ejecucion de
instalaciones temporales en apoyo a actividades diversas”, a adjudicar por procedimiento
abierto tramitacion ordinaria, sin division en lotes, asi como declarar la necesidad e idoneidad
del mismo.

Visto Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de marzo de 2025 por el
que se aprobd el expediente de contratacion incluidos los Pliegos de Clausulas Administrativas
Particulares y Pliegos de Prescripciones Técnicas de la licitacion denominada “Servicio de
mantenimiento y mejora de las instalaciones de alumbrado publico, las instalaciones
eléctricas de los edificios y dependencias del ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la
ejecucion de instalaciones temporales en apoyo a actividades diversas”, a adjudicar por
procedimiento abierto tramitacion ordinaria, asi como la aprobacion del gasto
correspondiente, con un presupuesto base de licitacion de 90.143,27 euros (IGIC incluido): (Neto:
84.246,05 euros; IGIC: 7%: 5.897,22 euros).

>El valor estimado, es de 168.492,10 euros, y se ha calculado sin IGIC e incluida la
posible prérroga DE UN ANO y sin contemplar modificaciones del contrato.

La presente aportacion se imputara con cargo a la partida presupuestaria 165.2270638
“CONTRATO DE MANTENIMIENTO DE ALUMBRADO PUBLICO”, del presupuesto del
Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para el afio 2025, por importe de 67.607,45 euros, asi
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como compromiso de gasto para ejercicios posteriores (afio 2026) por importe de 22.535,81 euros,
segun documentos de Retencién de crédito que obran en el expediente de fecha 28/01/2025 y n.°
de operacion respectivamente: 220250000030 y 220259000004.

i Plazo de Ejecucion: El plazo de duracion del contrato sera de UN (1) ANO MAS 1
PRORROGA DE UN ANO, (1+1) a contar desde el dia siguiente a la fecha de formalizacion del
mismo, o hasta agotar el importe del contrato.

Visto que el Anuncio de la Licitacion de fecha 10 de marzo de 2025 establece que el
plazo de presentacion de solicitudes acababa el 26 de marzo de 2025, se presentaron los
siguientes licitadores:

Han concurrido las siguientes empresas:

NIF: A28526275 ACISA Fecha de presentacion: 26 de marzo de 2025 a las 18:14:43

NIF: B76210632 ELECTRIMEGA,S.L.U Fecha de presentacion: 26 de marzo de 2025 a las
09:06:54

NIF: B35725811 PROFELMA 502, S.L. Fecha de presentacion: 26 de marzo de 2025 a las
20:47:01

Vista el Acta de la mesa de contratacion de fecha 22 de abril de 2025, que se
transcribe a continuacion:

«Reunidos en el Salén de Actos de la Casa Consistorial, el 22 de abril de 2025 a las 10:45 horas,
reunida la Mesa de Contratacion para la seleccion de los contratistas a participar en la
adjudicacion del contrato de servicios denominado “Servicio de mantenimiento y mejora de
las instalaciones de alumbrado publico, las instalaciones eléctricas de los edificios y
dependencias del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la ejecucion de
instalaciones temporales en apoyo a actividades diversas” formada por D. Miguel Ulises
Afonso Ojeda que actuara como Presidente, D2 Maria Carolina Suarez Naranjo (Funcionaria de
la Corporacion), D. Nicolas Suarez Martin (Técnico Municipal), y D? Rosa Nieves Godoy Llarena
(actuando en la Mesa con las funciones de Secretaria General), que actuaran como Vocales, y
por ultimo D@ Esther Alexandra Carlier Pérez (Funcionaria de la Corporacién), que actuara como
Secretaria de la Mesa.

Orden del dia

1.- Valoracion criterios evaluables automaticamente: 6627/2024 - Es objeto de la presente
licitacion la contratacion del servicio de mantenimiento y mejora de las instalaciones de
alumbrado publico, las instalaciones eléctricas de los edificios y dependencias del Ayuntamiento
de La Aldea de San Nicolas y la ejecucion de instalaciones temporales en apoyo a actividades
diversas.

2.- Propuesta adjudicacion: 6627/2024 - Es objeto de la presente licitacion la contratacion del
servicio de mantenimiento y mejora de las instalaciones de alumbrado publico, las instalaciones
eléctricas de los edificios y dependencias del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la
ejecucion de instalaciones temporales en apoyo a actividades diversas.

Se Expone
1.- Valoracion criterios evaluables automaticamente: 6627/2024 - Es objeto de la presente

licitacion la contratacion del servicio de mantenimiento y mejora de las instalaciones de
alumbrado publico, las instalaciones eléctricas de los edificios y dependencias del Ayuntamiento
de La Aldea de San Nicolas y la ejecucion de instalaciones temporales en apoyo a actividades
diversas.

El 8 de abril de 2025 se le requiere al licitador Profelma 502 SL para que justifique la Oferta
Anormalmente Baja, dandole un plazo de 5 dias habiles para presentar la justificacion.

El 12 de abril de 2025, el licitador Profelma 502 SL presenta documentacion para la justificacion
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de la Oferta Anormalmente Baja.

Visto el informe del técnico municipal de fecha 21 de abril de 2025, que se transcribe a
continuacion:

«

N° de Expediente: 6627/2024

Titulo: INFORME TECNICO VALORACION DE CRITERIOS DE
ADJUDICACION “Mantenimiento de las instalaciones eléctricas
municipales”

Técnico del informe: | Telmo Javier Pérez Gémez

Arquitecto municipal

Fecha de | (ver firma electrénica del documento)

Elaboracion:

ANTECEDENTES

PRIMERO. - En sesion ordinaria de la Junta de Gobierno Local celebrada el 14 de noviembre de
2024 se adoptd aprobacion del inicio de expediente de contratacién denominado “Mantenimiento
de las instalaciones eléctricas municipales del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas”. Expte
6627/2024.

SEGUNDO. - En sesion ordinaria de la Junta de Gobierno Local celebrada el 05 de marzo de
2025 se adopto aprobacion del expediente de contratacion denominado “Mantenimiento de las
instalaciones eléctricas municipales del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas”. Expte
6627/2024., mediante procedimiento abierto, previsto en el articulo 156 de la LCSP, sin divisién
en lotes, y conforme a los criterios de adjudicacion previstos, convocando su licitacion.

TERCERO. - El 10 de marzo de 2025 a las 11:59 horas se publica anuncio de licitacion del
expediente de referencia en la Plataforma de Contratacion del Sector Puablico. El plazo de
presentacion de ofertas es hasta el 26 de marzo de 2025.

CUARTO. - En fecha 31/03/2025, se redacta Acta de la sesion: N 6627/2024 - 1 de 31 de marzo
de 2025 a las 09:30 horas, de Apertura y calificaciéon administrativa: 6627/2024 de aquellas
empresas que han concurrido:

NIF: A28526275 ACISA Fecha de presentacion: 26 de marzo de 2025 a las 18:14:43

NIF: B76210632 ELECTRIMEGA,S.L.U Fecha de presentacion: 26 de marzo de 2025 a las
09:06:54

NIF: B35725811 PROFELMA 502, S.L. Fecha de presentacion: 26 de marzo de 2025 a las
20:47:01

Se admite a los siguientes licitadores:
NIF: A28526275 ACISA

NIF: B76210632 ELECTRIMEGA,S.L.U
NIF: B35725811 PROFELMA 502, S.L.

QUINTO. - EI 03/04/2025, se redacta Acta de la sesion: N 6627/2024 - 2 de 3 de abril de 2025 a
las 12:30 horas, se realiza Apertura criterios evaluables automaticamente: 6627/2024

La documentacion aportada por los licitadores es aportada a los técnicos para su
correspondiente evaluacion.

Debido a problemas en la Plataforma se finaliza la sesion sin celebrar este acto, y se retomara
cuando los técnicos informen y la Plataforma de Contratos nos lo permita.

SEXTO. - EI 08/04/2025, se envia requerimiento de justificacion de oferta anormalmente baja a
la empresa PROFELMA 502, S.L. La justificacion es presentada el 12/04/2025 a las 13:54:25.

A los anteriores HECHOS resultan de aplicacion los siguientes:
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Es objeto del presente informe la valoracion del contenido del Archivo electronico 2
de las ofertas del Expediente n° 6627/2024 para la prestacion del servicio de “MANTENIMIENTO

DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS MUNICIPALES”,
<<ARCHIVO ELECTRONICO N°2:

TITULO: Proposicion para la licitacion del contrato del “MANTENIMIENTO Y MEJORA
DE LAS INSTALACIONES DE ALUMBRADO PUBLICO, LAS INSTALACIONES
ELECTRICAS DE LOS EDIFICIOS Y DEPENDENCIAS DEL AYUNTAMIENTO DE LA
ALDEA DE SAN NICOLAS Y LA EJECUCION DE INSTALACIONES TEMPORALES EN

APOYO A ACTIVIDADES DIVERSAS". EXPTE. N.° 6627/2024.

15.3.1.- Las licitadoras incluiran en este sobre su oferta econdmica, que debera
redactarse segun el MODELO ANEXO Il al presente pliego, sin errores o tachaduras que
dificulten conocer claramente lo que el 6érgano de contratacion estime fundamental para
considerar las ofertas, y que, de producirse, provocaran que la proposicion sea

rechazada y segun lo establecido en la clausula 12 del presente pliego.

Si algun licitador no aporta la documentacion relativa a alguno de los criterios a que se
refiere este apartado, o la misma no contiene todos los requisitos exigidos en los parrafos
anteriores, la proposicion de dicho licitador no sera valorada respecto del criterio de que

se trate.

Para ser tenida en cuenta, dicha documentacion debera estar suscrita en su totalidad
por la licitadora, o ir acompafiada de una relacion de los documentos que la integran
firmada por la licitadora, en la que declare, bajo su responsabilidad, ser ciertos los datos
aportados. La Administracion se reserva la facultad de comprobar en cualquier momento
su veracidad, bien antes de la adjudicacion del contrato, o bien durante su vigencia,
pudiendo realizar tal comprobacion por si misma, o mediante peticion a la licitadora o
adjudicataria de documentacion o informes complementarios. La falsedad o inexactitud
de tales datos provocara la desestimacion de la oferta o, en su caso, la resolucién del
contrato, con pérdida de la garantia constituida, asi como la exigencia de las

responsabilidades e indemnizaciones que de tal hecho se deriven.>>

SEGUNDO.- Que en el propio PCAP, en concreto en su clausula 12 se establecen los criterios
de adjudicacién que han de servir de base para la adjudicacion del presente contrato, siendo los

mismos los siguientes:

<<
Criterios de calidad (10 puntos)
Compromiso de Bolsa de horas 10
Criterio econdmico {max. 90 puntos)
Proposicion economica mas ventajosa hasta 90 puntos
TOTAL CRITERIOS 100 puntos

Criterios de calidad.

Compromiso de 100 horas de servicio.

Se valorara con 10 puntos, el compromiso del licitador de aportar una bolsa de 100 horas

anuales de caracter gratuito y a libre disposicién del Ayuntamiento.

- Criterio econémico.
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Proposicion econémica (hasta 90 puntos).

El presupuesto base de licitacion esta relacionado con el coste de mano y con el material
necesario para la ejecucion del servicio. El coste de la hora de la mano de obra, que se
cuantifica mas adelante, esta incluido todos los costes que puede generar por hora el
servicio, incluso gastos generales y beneficio industrial, excluido el igic.

Segun lo anterior se otorgara el maximo de 90 puntos a la oferta econémica mas
ventajosa, esto es, a la que presente mayor descuento de los precios unitarios
(euros/hora) por servicio. El descuento ofertado sera el que se aplique a cada servicio y
al material necesario para la prestacion del mismo. El descuento ofertado se aplicara
sobre el siguiente precio unitario:

Mano de obra (sin igic)
£ maximo/hora T 25,77 €

El resto de las ofertas se puntuaran segin la farmula siguiente:
VE=(90xT)iO

Donde:

VE es |la puntuacion de la oferta que se valora.

T es el descuento, en tanto por ciento, de la oferta que se valora.
O es el mayor descuento en tanto por ciento presentadao.

En cuanto a las ofertas anormalmente bajas, se tendra en cuenta lo dispuesto en el
articulo 149 LCSP, por ello se considerara siempre como oferta anormalmente baja:

- Cuando concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en
mas de 25 unidades porcentuales.

- Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades
porcentuales a la otra oferta.

- Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira
para el computo de dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en
mas de 10 unidades porcentuales a dicha medida. En cualquier caso, se considerara
desproporcionada la baja superior a 25 unidades porcentuales.

- Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si
entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades
porcentuales, se procedera al calculo de una nueva media solo con las ofertas que no se
encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el numero de las restantes es
inferior a tres, la nueva media se calculara sobre las tres ofertas de menor cuantia. >>

TERCERO. - En cuanto a la valoracion de las ofertas econdmicas presentadas en el archivo
electrénico N°2 por los licitadores admitidos resulta el compromiso de ejecutar el contrato de
referencia por los siguientes importes:

DESCUENTO PRECIO

(%) OFERTADO
A28526275 ACISA 25% 1033 €
B76210632
ELECTRIMEGA,S.L.U 5,19% 2443 €
B35725811 PROFELMA 502, 30,2% 17.99 €
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Asi las cosas, analizadas las propuestas econdmicas presentadas por los licitadores, de
conformidad con lo establecido en la clausula 12 del PCAP, resulta de aplicacion lo dispuesto en
el articulo 85 de Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, asi como en el

articulo 149 de la LCSP., que literalmente dispone que:

<<Articulo 85. Criterios para apreciar las ofertas desproporcionadas o temerarias

en las subastas.

Se consideraran, en principio, desproporcionadas o temerarias las ofertas que se

encuentren en los siguientes supuestos:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion

en mas de 25 unidades porcentuales.

2. Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades

porcentuales a la otra oferta.

3. Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No
obstante, se excluira para el computo de dicha media la oferta de cuantia mas
elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades porcentuales a dicha media.
En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja superior a 25 unidades

porcentuales.

4. Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10
unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si
entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades
porcentuales, se procedera al calculo de una nueva media sélo con las ofertas que no se
encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el numero de las restantes ofertas
es inferior a tres, la nueva media se calcularé sobre las tres ofertas de menor cuantia.

5. Excepcionalmente, y atendiendo al objeto del contrato y circunstancias del mercado, el
organo de contratacion podra motivadamente reducir en un tercio en el correspondiente
pliego de clausulas administrativas particulares los porcentajes establecidos en los

apartados anteriores.

6. Para la valoracion de la ofertas como desproporcionadas, la mesa de contratacion
podra considerar la relacion entre la solvencia de la empresa y la oferta presentada.>>

En el presente caso, a los efectos de verificar si existe ofertas anormalmente bajas, se
comprueba que la oferta presentada por B35725811 PROFELMA 502, S.L. (30,20%), se

considera desproporcionada por ser superior a 25 unidades porcentuales.

CUARTO.- El articulo 149 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico

establece literalmente lo siguiente:

<<Articulo 149. Ofertas anormalmente bajas.

1. En los casos en que el 6rgano de contratacion presuma que una oferta resulta inviable
por haber sido formulada en términos que la hacen anormalmente baja, solo podra
excluirla del procedimiento de licitacién previa tramitacion del procedimiento que

establece este articulo.

2. La mesa de contratacion, o en su defecto, el érgano de contratacién debera identificar
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las ofertas que se encuentran incursas en presuncion de anormalidad, debiendo
contemplarse en los pliegos, a estos efectos, los parametros objetivos que deberan
permitir identificar los casos en que una oferta se considere anormal.

La mesa de contratacion, o en su defecto, el érgano de contratacion realizara la funcion
descrita en el parrafo anterior con sujecién a los siguientes criterios:

a) Salvo que en los pliegos se estableciera otra cosa, cuando el tnico criterio de
adjudicacion sea el del precio, en defecto de prevision en aquellos se aplicaran
los parametros objetivos que se establezcan reglamentariamente y que, en todo
caso, determinaran el umbral de anormalidad por referencia al conjunto de ofertas
vdlidas que se hayan presentado, sin perjuicio de lo establecido en el apartado
siguiente.

b) Cuando se utilicen una pluralidad de criterios de adjudicacion, se estara a lo
establecido en los pliegos que rigen el contrato, en los cuales se han de
establecer los parametros objetivos que deberan permitir identificar los casos en
que una oferta se considere anormal, referidos a la oferta considerada en su
conjunto.

3. Cuando hubieren presentado ofertas empresas que pertenezcan a un mismo grupo, en
el sentido del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, se tomara unicamente, para aplicar
el régimen de identificacion de las ofertas incursas en presunciéon de anormalidad,
aquella que fuere mas baja, y ello con independencia de que presenten su oferta en
solitario o conjuntamente con otra empresa o empresas ajenas al grupo y con las cuales
concurran en unién temporal.

4. Cuando la mesa de contratacion, o en su defecto el 6érgano de contratacién hubiere
identificado una o varias ofertas incursas en presuncién de anormalidad, debera requerir
al licitador o licitadores que las hubieren presentado dandoles plazo suficiente para que
justifiquen y desglosen razonada y detalladamente el bajo nivel de los precios, o de
costes, o cualquier otro parametro en base al cual se haya definido la anormalidad de la
oferta, mediante la presentacion de aquella informacién y documentos que resulten
pertinentes a estos efectos.

La peticion de informacién que la mesa de contratacién o, en su defecto, el érgano de
contratacion dirija al licitador deberé formularse con claridad de manera que estos estén
en condiciones de justificar plena y oportunamente la viabilidad de la oferta.

Concretamente, la mesa de contratacion o en su defecto el 6rgano de contratacion podra
pedir justificacion a estos licitadores sobre aquellas condiciones de la oferta que sean
susceptibles de determinar el bajo nivel del precio o costes de la misma y, en particular,
en lo que se refiere a los siguientes valores:

a) El ahorro que permita el procedimiento de fabricacion, los servicios
prestados o el método de construccion.

b) Las soluciones técnicas adoptadas y las condiciones excepcionalmente
favorables de que disponga para suministrar los productos, prestar los
servicios o ejecutar las obras,

c¢) La innovacion y originalidad de las soluciones propuestas, para
suministrar los productos, prestar los servicios o ejecutar las obras.

d) El respeto de obligaciones que resulten aplicables en materia
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medioambiental, social o laboral, y de subcontratacion, no siendo
justificables precios por debajo de mercado o que incumplan lo establecido
en el articulo 201.

e) O la posible obtencion de una ayuda de Estado.

En el procedimiento debera solicitarse el asesoramiento técnico del servicio
correspondiente.

En todo caso, los 6rganos de contratacion rechazaran las ofertas si comprueban que son
anormalmente bajas porque vulneran la normativa sobre subcontratacion o no cumplen
las obligaciones aplicables en materia medioambiental, social o laboral, nacional o
internacional, incluyendo el incumplimiento de los convenios colectivos sectoriales
vigentes, en aplicacion de lo establecido en el articulo 201.

Se entendera en todo caso que la justificacion no explica satisfactoriamente el bajo nivel
de los precios o costes propuestos por el licitador cuando esta sea incompleta o se
fundamente en hipdtesis o practicas inadecuadas desde el punto de vista técnico, juridico
0 econémico.

5. En los casos en que se compruebe que una oferta es anormalmente baja debido a que
el licitador ha obtenido una ayuda de Estado, solo podra rechazarse la proposicion por
esta Unica causa si aquel no puede acreditar que tal ayuda se ha concedido sin
contravenir las disposiciones comunitarias en materia de ayudas publicas. El érgano de
contratacion que rechace una oferta por esta razén debera informar de ello a la Comision
Europea, cuando el procedimiento de adjudicacion se refiera a un contrato sujeto a
regulacion armonizada.

6. La mesa de contratacion, o en su defecto, el drgano de contratacion evaluara toda la
informacién y documentacion proporcionada por el licitador en plazo y, en el caso de que
se trate de la mesa de contratacion, elevara de forma motivada la correspondiente
propuesta de aceptacion o rechazo al 6rgano de contratacion. En ningun caso se
acordara la aceptacion de una oferta sin que la propuesta de la mesa de contratacion en
este sentido esté debidamente motivada.

Si el érgano de contratacion, considerando la justificacion efectuada por el licitador y los
informes mencionados en el apartado cuatro, estimase que la informacion recabada no
explica satisfactoriamente el bajo nivel de los precios o costes propuestos por el licitador
vy que, por lo tanto, la oferta no puede ser cumplida como consecuencia de la inclusién de
valores anormales, la excluira de la clasificacion y acordara la adjudicacion a favor de la
mejor oferta, de acuerdo con el orden en que hayan sido clasificadas conforme a lo
sefialado en el apartado 1 del articulo 150. En general se rechazaréan las ofertas incursas
en presuncion de anormalidad si estan basadas en hipotesis o practicas inadecuadas
desde una perspectiva técnica, econémica o juridica.

7. Cuando una empresa que hubiese estado incursa en presuncion de anormalidad
hubiera resultado adjudicataria del contrato, el érgano de contratacion establecera
mecanismos adecuados para realizar un seguimiento pormenorizado de la ejecucion del
mismo, con el objetivo de garantizar la correcta ejecucién del contrato sin que se
produzca una merma en la calidad de los servicios, las obras o los suministros
contratados.>>

Asi las cosas, considerando la normativa de aplicacion, identificada la oferta de la entidad

B35725811 PROFELMA 502, S.L. con una baja del 30,20%, como incursa en presuncion de
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anormalidad, por ser inferior en mas de un 25% al presupuesto base de licitacion, procede
requerir al licitador para que justifique y desglose razonada y detalladamente el bajo nivel de su
oferta.

QUINTO.- El informe de justificacion de viabilidad de la oferta presentada detalla las siguientes
causas que permiten realizar el contrato por el precio ofertado:

7. Cercania de las obras: La empresa, tiene su sede social y zona de almacenamiento en las
cercanias del casco urbano.

8. Conocimiento del entorno: La empresa PROFELMA 502, S.L fue adjudicataria del contrato
anterior.

9. Gastos generales: Los gastos generales se reducen del 13 % al 5 % segun calculo de
facturacion de afios anteriores.

10. Ofertas de suministradores: La empresa Elektra Canarias suministradora principal de la
empresa Profelma 502 S.L. aplica descuentos entre el 38 y el 58 % en el material eléctrico

Todos estos puntos se justifican con la presentacion de ndéminas de marzo de 2025, facturas de
empresas suministradoras e informe de riegos disponibles en AnaCredit del Banco de Espafia.

Vista la documentacion presentada, se comprueba que la oferta es anormalmente baja sin
vulnerar la normativa sobre subcontratacion o las obligaciones aplicables en materia
medioambiental, social o laboral, nacional o internacional, incluyendo el cumplimiento de los
convenios colectivos sectoriales vigentes, en aplicacion de lo establecido en el articulo 201 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

SEXTO. - Segun lo expuesto, se otorgara el maximo de 90 puntos a la oferta mas ventajosa,
esto es, a la que presente mayor descuento de los precios unitarios (euros/hora) por servicio. El
resto de las ofertas se puntuaran segun la férmula siguiente: VE = (90 x T) / O

Donde:

VE es la puntuacion de la oferta que se valora.

T es el descuento, en tanto por ciento, de la oferta que se valora.

O es el mayor descuento en tanto por ciento presentado.

DESCUENTO  PRECIO ,
(%) OFERTADO  PUNTUACION

A28526275 ACISA 25% 19,33 € 74,50

B76210632

ELECTRIMEGA,S.L.U 519% 2443 € 1547

B35725811 PROFELMA 502, 30,29 1799¢ %

S.L.

SEPTIMO. - En cuanto a la valoraciéon del criterio de adjudicacién n°l (criterios de calidad)
presentadas en el archivo electronico N°2 por los licitadores admitidos resulta el compromiso de
aportar una bolsa de 100 horas anuales de caracter gratuito y a libre disposicion del
Ayuntamiento:

COMPROMISO PUNTUACION
A28526275 ACISA Si 10
B76210632 Sj 10
ELECTRIMEGA,S.L.U
B35725811 PROFELMA 502,
S.L.

Si 10

OCTAVO.- Que de conformidad con lo dispuesto en la clausula 12 del PCAP, obtenida la
puntuacion de todas las ofertas respecto a cada uno de los criterios, se sumara la puntuacion
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total de cada una de ellas, clasificando las propuestas en orden de mejor a peor, resultando
seleccionado la que obtenga mayor puntuacion. Asi, efectuadas las valoraciones en los términos
anteriormente expuestos, resultarian las siguientes puntuaciones:

BOLSA DE OFERTA PUNTUACION
LICITADOR HORAS ECONOMICA TOTAL
A28526275 ACISA 10 74,50 84,50
B76210632
ELECTRIMEGA,S.L.U 10 15,47 25,47
B35725811 PROFELMA
502, S.L. 10 90 100

Por todo ello, SE PROPONE como adjudicatario del contrato de “MANTENIMIENTO
Y MEJORA DE LAS INSTALACIONES DE ALUMBRADO PUBLICO, LAS INSTALACIONES
ELECTRICAS DE LOS EDIFICIOS Y DEPENDENCIAS DEL AYUNTAMIENTO DE LA ALDEA
DE SAN NICOLAS Y LA EJECUCION DE INSTALACIONES TEMPORALES EN APOYO A
ACTIVIDADES DIVERSAS”, Expte. 6627/2024, a PROFELMA 502, S.L., con NIF B35725811,
por ser la empresa que ha obtenido mejor puntuacion de entre todos los licitadores presentados
y admitidos al procedimiento de licitacion, siguiendo los criterios de adjudicacion establecidos en
el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares aprobado para la adjudicacion del presente
contrato.

Para unir al expediente de Contratacion se expide el presente informe, salvo mejor
criterio, en La Aldea de San Nicolas a fecha de firma electrénica.»

La mesa acepta el informe y la justificacion de la oferta anormalmente baja, y procede a valorar
los criterios evaluables automaticamente de la siguiente manera:

NIF: A28526275 ACISA:

- 2 Oferta econdmica Valor aportado por la mesa: 19.33 Puntuacion: 74.5 Motivo:
Importe del precio unitario con el descuento aplicado.
- 1 Compromiso de bolsa de horas Puntuacion: 10

NIF: B76210632 ELECTRIMEGA,S.L.U:

- 2 Oferta econémica Valor aportado por la mesa: 24.43 Puntuacion: 15.47 Motivo:
Importe del precio unitario con el descuento aplicado.
- 1 Compromiso de bolsa de horas Puntuacion: 10

NIF: B35725811 PROFELMA 502, S.L.:

- 2 Oferta econémica Valor aportado por la mesa: 17.99 Puntuacion: 90 Motivo: Importe
del precio unitario con el descuento aplicado.

- 1 Compromiso de bolsa de horas Puntuacion: 10

2.- Propuesta adjudicacion: 6627/2024 - Es objeto de la presente licitacion la contratacion del
servicio de mantenimiento y mejora de las instalaciones de alumbrado publico, las instalaciones
eléctricas de los edificios y dependencias del Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la
ejecucion de instalaciones temporales en apoyo a actividades diversas.

De acuerdo a la evaluacion de las propuestas aportadas por los licitadores, la mesa concluye la
siguiente lista ordenada de manera decreciente de puntuacion de acuerdo a las puntuaciones
obtenidas por los licitadores en las diferentes fases:

Orden: 1INIF: B35725811 PROFELMA 502, S.L. Propuesto para la adjudicacion
Total criterios CAF: 100
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Total puntuacion: 100

Orden: 2NIF: A28526275 ACISA
Total criterios CAF: 84.5
Total puntuacion: 84.5

Orden: 3NIF: B76210632 ELECTRIMEGA,S.L.U

Total criterios CAF. 25.47

Total puntuacién: 25.47

Se le requiere al propuesto adjudicatario PROFELMA 502, S.L. para que presente la
documentacién segun la clausula 19 y 21 del PCAP, asi como la garantia definitiva en un plazo
de diez dias habiles.

Yo, como Secretaria, certifico con el visto bueno del Presidente»

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de esta Junta de Gobierno
Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de 2025.

Por todo ello, PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

Primero.- Declarar valido el acto de licitacion.

Segundo.- Aceptar los acuerdos adoptados en las Mesas de Contratacion celebradas en
relacion con la presente licitacion.

Tercero.- Aceptar la propuesta de adjudicacion formulada por la Mesa de Contratacion en el
expediente de contratacion denominado “Servicio de mantenimiento y mejora de las
instalaciones de alumbrado publico, las instalaciones eléctricas de los edificios y
dependencias del ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas y la ejecucion de instalaciones
temporales en apoyo a actividades diversas”. Expte 6627/2024, a favor de la empresa
PROFELMA 502, S.L. con NIF: B35725811

Cuarto.- Requerir al propuesto como adjudicatario para que en el plazo de DIEZ (10) DIAS
HABILES, a contar desde el siguiente a aquel en que haya recibido el requerimiento, presente la
documentacién establecida en la clausula 19 Y 21 de pliego administrativo asi como la garantia
definitiva por importe de 8.424,61 euros, a través de medios electronicos. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

8.1.2.- Propuesta de aprobacién de la rectificacién del error material del acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha 16 de abril de 2025, de aprobacion dq la necesidad y adjudicacién del
contrato _menor _de servicios “SERVICIO DE REDACCION DE DOCUMENTOS QUE

INTEGRAN EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO PARA LA ADQUISICION DE SUELO
URBANO CONSOLIDADO MEDIANTE EXPROPIACION FORZOSA PARA LA AMPLIACION

DE LA “RESIDENCIA DE MAYORES DE TITULARIDAD MUNICIPAL”. Expte 1970/2025.
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Vista la propuesta a viva voz de Yara Céardenes Falcéon, concejala delegada en materia de
contratacion de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Yara Cardenes Falcon, Concejala Delegada en materia de Régimen Interior, en relacién al
expediente y asunto epigrafiados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,

VISTO acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 16 de Abril de 2025, donde en
su parte dispositiva QUINTO dice textualmente:

<<(...)

Quinto.- La duracion del contrato no podra ser superior a un afio, ni ser objeto de prérroga ni de
revision de precios. Estableciéndose como plazo de ejecucion 1 mes, contados a partir de la
notificacion de la adjudicacion.

(..)>>

VISTO que consta en el expediente oferta del licitador de fecha 01/04/2025, que en
relacion al plazo establecia:

<<El plazo de ejecucion serd de un mes para la confeccion de informe juridico, de la
propuesta de acuerdo de iniciacion del expediente y del proyecto expropiatorio, mientras
que para el resto de tramite sera acorde a los plazos derivados de las informaciones publicas
correspondientes.>>

Considerando que se trata de un error de transcripcion y que debe subsanarse por
el érgano de contratacion.

Considerando que la adopcién de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local, en virtud de la delegacion realizada por el Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento segun
lo establecido en el Decreto n® 052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- Rectificar el acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 16 de Abril de 2025,
donde en su parte dispositiva QUINTO, al tratarse de un error de transcripcion, en los siguientes
términos:

Donde dice:

<<Quinto.- La duracién del contrato no podra ser superior a un afio, ni ser objeto de
prorroga ni de revision de precios. Estableciéndose como plazo de ejecucion 1 mes, contados a
partir de la notificacion de la adjudicacion.>>

Debe decir:

<<Quinto.- La duracion del contrato no podra ser superior a un afio, ni ser objeto de
prérroga ni de revision de precios. Estableciéndose como plazo de ejecucion 1 mes, contados a
partir de la notificacion de la adjudicacion, para la confeccién de informe juridico, de la
propuesta de acuerdo de iniciacion del expediente y del proyecto expropiatorio, mientras

que para el resto de tramite sera acorde a los plazos derivados de las informaciones publicas
correspondientes, que se estiman en 4 meses. Por lo que el plazo de ejecucion serd de un
total de 5 meses.>>
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Segundo.- Notificar la resolucion al adjudicatario a través de medios electrénicos y
dar traslado de la misma a Intervencion General, a Servicios Publicos, y al dpto. encargado de la
publicacion (perfil contratante y Tribunal Cuentas de Canarias), a los efectos oportunos. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

8.2.- Urbanismo

8.2.1.- Propuesta de aprobacion de la licencia de obra mayor en suelo rdstico, para obras
de “Construcciéon de muros de contencién y hormigonado de camino en finca, para
cultivo de papayas”, en la zona de Las Tabladas, Poligono 3 Parcela 117 con Ref. Catastral

35021A003001170000UF de La Aldea de San Nicolas, solicitada por D. José Serrejon Garcia.
Expte 6474/2024- L.U.Ma.R031/2024.

Vista la propuesta de fecha 2 de mayo de 2025 de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone,

VISTO el informe del Ingeniero Técnico Municipal, Nicolds Sudrez Martin, emitido con fecha 07 de
abril de 2025, que se transcribe al final del presente acuerdo, y cuyo contenido debe ser tenido en
cuenta por el promotor y la Direccion facultativa y Direccion de Ejecucion de la actuacion urbanistica
objeto de licencia.

VISTO el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica Gesplan,
por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de informes juridicos en materia
de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 25 de abril de 2025, que se transcribe a continuacion:

«INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE OBRAS

Expediente: 6474/2024

Licencia de obras para Construccion de muros de contencion y

Asunto:
hormigonado de camino en finca, para cultivo de papayas
Solicitante: D. José Serrejon Garcia
. e Las Tabladas, Poligono 3 Parcela 117 (35021A003001170000UF) /
Situacion:

La Aldea de San Nicolds

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en los
fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado como medio
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propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds para la gestion del servicio de redaccion de
informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de conformidad con el Acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26 de diciembre de 2024, se emite el
presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y
16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a
la normativa sectorial, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1) Con fecha 30/10/2024 y n° de registro de entrada de la corporacion 2024-E-RE-3491, D.
José Serrejon Garcia presenta solicitud de licencia para Construccion de muros de
contencion y hormigonado de camino en finca, para cultivo de papayas.

2) Con fecha 07/03/2025 y n° de registro de entrada de la corporacion 2025-E-RC-1760 el
Servicio de Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de
Agricultura del Gobierno de Canarias, aporto al Expediente Informe donde concluye en
sentido favorable condicionado a acreditar la titularidad de la parcela, respecto a la
necesidad y proporcionalidad de los muros y hormigonado del camino.

3) Con fecha 18/03/2025 y 22/04/2025, y con n° de registro de entrada de la corporacion
2025-E-RE-960 y 2025-E-RE-1391, respectivamente, D. José Serrejon Garcia presenta
documentacion para completar su solicitud.

4) En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

- Identificativa del solicitante.

- Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.
- Proyecto Técnico para “Construccion de muros de contencion y hormigonado de

camino en finca, para cultivo de papayas”.

- ICIO y Tasas, calculado por el Ayuntamiento.

5) Con fecha 07/04/2025 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios
municipales en sentido favorable sobre la adecuacion de la actuacion urbanistica
solicitada.

Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto ejecutar una Construccion de muros de contencion de
unos 176,24 m.l. de altura variable de 3 metros en la parte mds alta y hormigonado de camino en
finca de 2,5 mts. de ancho, con una longitud de 181,10 m.l. (superficie de 452,75 m?), para cultivo de
papayas, en Las Tabladas, Poligono 3 Parcela 117 (Ref. Catastral: 35021A003001170000UF).

CONSIDERACIONES JURIDICAS

NORMATIVA

Vista la siguiente normativa, y demds de aplicacion al caso:
- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

- Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales,
RD 2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.
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- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC). Seccion 22 del Cap. Il del Tit. VII, (articulos 339 a 348).

- Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos I y I,
Tit. | (articulos 3 a 11 “Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general
de las licencias urbanisticas”).

- Lley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de
la Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

- Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds (PGOS de La Aldea
de San Nicolds), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de
diciembre de 2017 de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC), publicado en BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su
normativa en BOP num. 6, de 12 de enero de 2018, y resto de normativa ambiental,
territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al caso.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento de expedicion de licencias se contiene en el articulo 342 LSENPC y en los articulos 14
a 17 del RIPLUC.

En primer lugar, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 342 LSENPC: “1. El procedimiento para el
otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de la persona promotora de la obra,
instalacion o uso del suelo, acompanada de los documentos que se establezcan por la legislacion
especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto bdsico o proyecto de
ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa aplicable; de los titulos o
declaracion responsable acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer
las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion; y los datos
geogrdficos que permitan la geolocalizacion de la actuacion, de acuerdo con las especificaciones
técnicas aplicables del Sistema de Informacion Territorial de Canarias (Sitcan).”

Una vez acreditada la aportacion de la documentacion pertinente, se admitira la solicitud y el inicio
de la fase de instruccion, previo requerimiento del cumplimiento de cualquier requisito que pueda
adolecer la solicitud.

Admitida a trdmite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos que resulten
aplicables. Serdn preceptivos los informes técnico y juridico sobre la adecuacion del proyecto o
actuacion objeto de la solicitud a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

El apartado 3 del articulo 342 LSENPC prevé que “Si el informe juridico no fuera realizado por el
secretario o secretaria del ayuntamiento, este serd recabado preceptivamente cuando los informes
juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad
urbanistica aplicable” .

Hasta el momento de emision del presente informe preceptivo, el expediente ha cumplido con la
tramitacion prevenida en los citados articulos.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL EXPEDIENTE

a. Identificativa del solicitante

La documentacion presentada se compone de:

e DNl de la persona interesada.
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e Comprobacion de identidad mediante sistema Cl@ve - Gobierno de Espana.

e Acta de compromiso de abonar el canon municipal por el importe del 5% al 10% de las
obras a ejecutar.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

b. De la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo

La documentacion presentada se compone de:

® FEscritura de Compraventa, otorgada el 22/05/2024, ante la Notario Diha. Maria del
Carmen Rodriguez Pldcido, bajo nim. 1.071 de su protocolo.

e Contrato de Arrendamiento de finca rustica (7.364 m?), suscrito el 01/01/2025,
interviniendo D. José Serrejon Garcia como arrendatario y D. Carlos Romen Quintana
Llarena como arrendador.

e Contrato de Arrendamiento de finca rustica (4.450 m?), suscrito el 27/10/2024,
interviniendo D. José Serrejon Garcia como arrendatario y SAT Mi Tierra como
arrendadora.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

c¢. Documentacion técnica

La documentacion presentada se compone de:

®  Proyecto para “Construccion de muros de contencion y hormigonado de camino en finca,
para cultivo de papayas”, redactado por el Ingeniero Técnico Agricola D. Marcelo
Rodriguez Quintana, Col. N° 283, del COIT Agricolas de Las Palmas. El proyecto técnico
no se encuentra visado.

e (Consta aportado documento de Direccion de Obras y Acta de Verificacion del replanteo y
autorizacion del inicio de las obras, suscritos por D. Marcelo Rodriguez Quintana.

El proyecto se compone de la documentacion relacionada en el Informe Técnico de fecha
07/04/2025, habiéndose comprobado por el técnico todos sus extremos. Por parte de este jurista
se comprueba que consta el contenido minimo que establece el art. 8 RIPLUC.

La referida documentacion técnica cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

d. Informes sectoriales

En el Expediente consta Informe de necesidad, proporcionalidad y vinculacion del Servicio de
Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de Agricultura del Gobierno de
Canarias.

Con amparo normativo en el articulo 79 LPACAP, y por considerarse conveniente en base a la
actividad agricola a la que se van a destinar las actuaciones objeto de licencia urbanistica en el
presente expediente, el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds solicité a la Direccion General
de Agricultura del Gobierno de Canarias, que emita informe donde concluya que las
construcciones, edificaciones e instalaciones solicitadas son: necesarias, adecuadas,
proporcionadas y vinculadas a la explotacion agricola, aportando proyecto referente a la
solicitud de la licencia urbanistica.

Con fecha 07/03/2025 y n° de registro de entrada de la corporacion 2025-E-RC-1760 el Servicio
de Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de Agricultura del Gobierno
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de Canarias, aporto al Expediente Informe donde concluye en sentido favorable respecto a la
necesidad y proporcionalidad de los muros y hormigonado del camino, condiciondndolo a la
acreditacion de la titularidad de los terrenos.

Consta aportada al Expediente la documentacion que acredita la titularidad de los terrenos.

e. Informe Técnico

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 07/04/2025 emitido
por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacion del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, que cumple con los
requisitos de emision y competencia exigidos.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del expediente cumple
con los requisitos exigibles.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL INFORME TECNICO

1) Por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente,
Vivienda y Medios de Comunicacionse ha emitido informe técnico de fecha
07/04/2025 en sentido favorable a la solicitud presentada en el que constan las
siguientes conclusiones:

“De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso al
que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la
solicitud presentada para la realizacion de la actuacion urbanistica “CONSTRUCCION DE
MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO DE
PAPAYAS”. que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial,
tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1
y cumple como se ha expresado en este informe con los articulos de la LSENPC 4/2017, del
Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que se propone resolucion
ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la actuacién urbanistica
objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017).”
2) El informe técnico se ha pronunciado sobre los extremos exigidos en los articulos 342
LSENPC y 16 RIPLUC, y asimismo sobre otros aspectos, en el sentido y términos que se
relacionan a continuacion:

a. Respecto a la adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental,
territorial y urbanistica, en sentido favorable.

b. Respecto a la adecuacion del contenido documental de la documentacion técnica, no
se ha expuesto que incumpla a las exigencias legales.

c. En cuanto a la adecuacion a los requisitos formales exigidos sobre el contenido de la
solicitud y la documentacion presentada, el informe técnico preceptivo concluye la
admision a tramite de acuerdo con lo establecido por el articulo 16 RIPLUC.

d. En cuanto a la evaluacion ambiental de proyectos, el informe técnico preceptivo
concluye que en el expediente de referencia las obras descritas no serdn objeto de
evaluacion de impacto ambiental.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del informe técnico cumple

Cad. Validacion: SWWNEWP5J7CQQ4FDN3ZS99XYZ

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 113 de 194

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387




r ]
»
o
e

.
!:.
"

%
'E

ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
DE LAALDEA

DE SAN NICOLAS

{f.ﬁ

con los requisitos procedimentales exigibles.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL APLICABLE

La actuacion urbanistica pretendida no estd afectada por la normativa sectorial que requiera de
autorizacion preceptiva, tal y como se ha concluido por el informe técnico municipal preceptivo.
Seglin se expone en el Informe Técnico municipal incorporado al Expediente, el Servicio de
Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de Agricultura del Gobierno de
Canarias informa para los muros y hormigonado del camino que resultan adecuados, proporcionados
y vinculados a la explotacion agricola.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A LA
LEGALIDAD AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA.

El articulo 342.3 LSENPC dispone que los informes técnico y juridico, deberdn emitirse sobre la
“adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica” y, en el mismo sentido, el articulo 16.2
RIPLUC prevé que los informes preceptivos versardn “sobre la adecuacion del proyecto o actuacion a
la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial”. En cumplimiento de lo
anterior se informa sobre la adecuacion de la actuacion a la legalidad:

1) Ordenacién ambiental y territorial: Dada la ubicacion y caracteristicas de la actuacion

urbanistica para la que solicita licencia se informa que se encuentra afectada por el
documento de revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su
adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC num.
13, de 19 de enero de 2023), y Anuncio complementario de 30 de enero de 2023 (BOC
num. 28, de 9 de febrero de 2023), incluye la parcela en Zona B.c.1 de alta productividad

en entornos periurbanos, constituida por “aquellas dreas de gran entidad superficial que,

tanto por su dimension como por su localizacion - proxima o adyacente a los principales
nicleos de poblacion - son objeto de explotacion agricola intensiva por medios no
tradicionales. Constituyen dmbitos con una alta productividad actual y potencial que
ostentan un valor estratégico para el modelo territorial propuesto por este Plan al
conformar vacios territoriales que articulan y cualifican paisajisticamente el tejido urbano
a la vez que resultan reservas clave para garantizar la sostenibilidad del desarrollo
socioeconémico insular” (art. 80y ss. de la Normativa del PIOGC).

Segtin el cuadro de regulacion de usos el “complejo agricola” comprende el conjunto
actividades econémicas que tienen su fundamento en la explotacion del suelo o de los
recursos que éste origina, en forma natural o por la accion del hombre, asi como todas
aquellas actividades directamente vinculadas a dicha actividad que permitan la obtencion de
renta complementaria y diversifiquen la economia del medio rural y la calidad de vida de los
agricultores, con Rango de Admisibilidad 3 Usos Esenciales de Aprovechamiento de recursos
renovables (Art 499); Alcance 2 Prioritario.

- El PTE-9 incluye los terrenos donde se localiza el proyecto objeto de licencia urbanistica en la
Reserva Agraria Estratégica “RAE 10 Valle de La Aldea”, de manera que en aplicacion de lo
establecido por el articulo 27 de la normativa del PTE-9, la regulacion de usos agrarios
aplicable serd la correspondiente a la zona del PIO-GC en la que estdn incluidas, con las
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condiciones complementarias establecidas en los articulos 27 y 28 del plan territorial y
reflejadas en los Cuadros de regulacion de usos de los Anexos de la Normativa, tal y como se
recoge en el Informe Técnico municipal preceptivo que consta en el expediente de referencia.

2) La actuacion no_estd afectada por espacio natural protegido ni red natura y, en

consecuencia, no procede la emision de informe de drgano responsable de la gestion de
estos espacios.

3) Normativa ambiental: El proyecto no debe someterse a evaluacion de impacto ambiental
(arts. 7,8, 9y 101.21/2013).

4) Ordenacion urbanistica:

a. La normativa urbanistica de aplicacion es el PGOS de La Aldea de San Nicolds.

b. Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican como Suelo Rustico
de Proteccion Agraria-1 (SRPA-1).

De acuerdo con el articulo 4.2.7 el uso principal de la parcela SRPA-1, se corresponde con
el uso agricola, previendo la compatibilidad de instalaciones y edificaciones asociadas al
uso agricola, incluyendo los invernaderos y cortavientos. Asimismo, se permiten los actos
de ejecucion que sean estrictamente necesarios para el desarrollo de los usos sefialados
como principal y compatibles, con los niveles de alcance e intensidad determinados para
el suelo rustico de proteccion agraria en los Cuadros de regulacion especifica de usos,
alcances e intensidades anexos a la normativa del PGOS.

El PGOS de La Aldea de San Nicolds contiene un cuadro de regulacion especifica de usos,

alcances e intensidades que consta en el Informe Técnhico municipal preceptivo que

concluye que las actuaciones solicitadas cumplen con el planeamiento municipal vigente.
En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecua a la
legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

CONCLUSIONES.

Vista la normativa de aplicacion que se cita, asi como el procedimiento de otorgamiento de licencias,

en atencion al trdmite previsto en los articulos 342.3 LSENPC y 16 del RIPLUC, se informa:

Primero.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de emision del presente

informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles.

Segundo.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 07/04/2025 suscrito por Téchico

municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y Medios de

Comunicacion, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

Que en dicho documento el técnico informa en sentido favorable a la solicitud presentada haciendo

constan las siguientes conclusiones:
“De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso al
que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la
solicitud presentada para la realizacion de la actuacion urbanistica “CONSTRUCCION DE
MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO DE
PAPAYAS". que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial,
tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1
y cumple como se ha expresado en este informe con los articulos de la LSENPC 4/2017, del
Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que se propone resolucion
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ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la actuacion urbanistica
objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017).”
Tercero.- Que la actuacion solicitada se adectia a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica
aplicable.
Cuarto.- La actuacion deberd iniciarse en 6 meses desde la notificacion de la licencia urbanistica y
estar finalizada en el plazo de 24 meses.
Quinto.- Las tasas se fijardn de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.
El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculard en base al Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales.

PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos se informa en sentido FAVORABLE
respecto a la solicitud presentada por D. José Serrejon Garcia y, de conformidad con la letra b) del art.
341.1 LSENPC vy el art. 20 RIPLUC, se propone estimar la solicitud de licencia para el proyecto de
“CONSTRUCCION DE MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA
CULTIVO DE PAPAYAS” en Las Tabladas, Poligono 3 Parcela 117 (35021A003001170000UF).

La actuacion deberd iniciarse en el plazo de 6 meses y estar finalizada antes de 24 meses.

Con cardcter previo al inicio de la actuacion por la persona titular de la licencia deberd comunicarse al
Ayuntamiento con 10 dias de antelacion la fecha proyectada de acuerdo con el articulo 346.1 LSENPC,
acompanada de proyecto de ejecucion, en el supuesto de resultar preceptivo y la licencia se otorgara
sobre un proyecto bdsico. Y, de conformidad con lo establecido por el articulo 7.3 RIPLUC, el proyecto
técnico deberd venir visado por el Colegio profesional competente cuando dicho requisito sea
obligatorio conforme a la normativa técnica sectorial.

En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por
cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni condiciona las situaciones
juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que
sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante Decreto
n° 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- RESOLUCION ESTIMATORIA PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE
OBRA MAYOR EN SUELO RUSTICO solicitada por D. José Serrejon Garcia, con registro de entrada
2024-E-RE-3491, de fecha 30 de octubre de 2024, de licencia urbanistica para las obras de
“Construccion de muros de contencion y hormigonado de camino en finca, para cultivo de papayas”
en la zona de Las Tabladas, Poligono 3 Parcela 117 con Ref. Catast. 35021A003001170000UF en
SUELO RUSTICO PROTECCION AGRARIA 1 SRPA-1, del T.M. de La Aldea de San Nicolds.

Segundo. La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde
a los ayuntamientos y se ejercerd por los érganos que se establezcan por la legislacion de régimen
local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

Tercero.- La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de
cardcter reglado y consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua
a la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la LSENPC
4/2017).
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En la resolucion estimatoria se indicard, igualmente, que el otorgamiento de la licencia
se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin
enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo
ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto 182/2018).

De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso al que se
refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la solicitud presentada
para la realizacion de la actuacion urbanistica “CONSTRUCCION DE MUROS DE CONTENCION Y
HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO DE PAPAYAS”. que siendo adecuada a la
legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial, tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria
SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1 y cumple como se ha expresado en este informe con los
articulos de la LSENPC 4/2017, del Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que
se propone resolucion ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la actuacion
urbanistica objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017).

Las obras consisten en:

Descripcion de las obras:

MUROS DE CONTENCION.
El muro a construir, se realizardn en la parte media baja de la finca, en dosbalineacidnes; con
una longitud de 107,03 m.l. y este muro nace en la zona oeste debla parcela con una altura
de 3 m. y termna en la zona este con una altura de 1 m.l. sobre la rasante del terreno, 0,60 m
de cimentacion
sobre la rasante del terreno, 0,60 m de cimentacion. la longitud total es de de 149,41 m.l. El
ancho de coronacion del muro es de 0,60 m. Y el ancho de zapata es de 1,22 m.
El muro a construir se realizard en el lindero sur de la parcela, en unas alineaciones, con
longitud de 170,00 metros lineales.

El hormigon se volcard en la parte media-trasera de las piedras, dejando la parte frontal
como piedra caravista, sin hormigon visible.

HORMIGONADO DE CAMINO

Las trazas de los caminos discurrirdn por la parte interior de acceso de la finca, (SEGUN

PLANO 3) con un ensanchamiento de 2,50 metros, y una longitud de 34,00 y 147,10

respectivamente, en un total de 181,10 metros lineales, (un drea de 452,75 m 2 ), y una
altura de 20 cm., adaptdndose a los limites de las parcelas, alterando lo menos
posible el terreno. Se tratard de adaptarse a los niveles existentes del terreno, con escaso
movimiento del mismo.
El firme a emplear estard construido de hormigon en masa HM-25 armado muy ligeramente.

La armadura se reduce a un acero de contorno, (mallazo @8 - 15x35 cm) reforzado en los
dngulos con hierros del mismo didmetro que el periférico (@8), Y hierros pasantes entre losas
contiguas de didmetro @16 y de longitud 50 cm, que sirven de «conectadores» entre ellas.

Las losas tendrdn entre 5 y 6 metros de largo y 4,0 metros de ancho. Cada cinco o seis

losas se permite una junta de dilatacion.
Se construyen sobre una capa de zahorra artificial (grava), de espesor variable, nunca
menor de 20 cm, y muy bien compactada (sub-base), que hace de amortiguador de los posibles

movimientos de la explanacion y asi evita que una estructura rigida (la base) se sustente
directamente sobre otra mds deformable, aunque sea poco (la explanacion).
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Presupuesto de ejecucion material de las obras: asciende a 56.376,46 €

La actuacion debera iniciarse en 6 meses desde la notificacion de la licencia urbanistica y
estar finalizada en el plazo de 24 meses

REQUISITOS del promotor de las obras solicitadas antes, durante y al finalizar la
ejecucion de las mismas:

1. El plazo para el inicio de las obras es: 6 meses.

2. El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelacion a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompafiada de
proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto bdsico.

3. Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos
municipales deberdn personarse en el terreno afectado a fin de senalar las
alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podrd levantarse el acta
de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la
empresa constructora, e iniciarse las obras.

4. la obra dispondrd de un cartel visible desde la via publica en el que se indique
(art. 337 de LSC 4/2017):

= Numero y fecha de la licencia urbanistica o nimero de expediente.
= Denominacion descriptiva.

=  Plazo de Ejecucion.

= Promotor.

= Director Facultativo.

=  Empresa constructora.

5. El plazo de ejecucion y finalizacion de las obras es: 24 meses. El plazo para la
conclusion de las actuaciones materiales comenzard a computarse desde la fecha
que se determine en la licencia y, en su defecto, desde la fecha de finalizacion del
plazo para el inicio de dichas actuaciones (Art. 347.3 de la LSC 4/2017).

6. La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al Ayuntamiento
estd regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaborardn las fuerzas y
cuerpos de seguridad.

7. La ocupacion de la via ptblica durante la ejecucion de las obras deberd
solicitarse mediante Comunicacion Previa o Licencia Urbanistica, segun proceda,
por parte del promotor o de la contrata, con el abono de las correspondientes
tasas.

8. La conexion de las dotaciones de instalacion eléctrica, fontaneria y/o
saneamiento se realizardn enterradas o soterradas, hasta el encuentro con la
redes generales preexistentes.

9. Contratacion de servicios y contratacion provisional de los servicios durante la
fase de ejecucion, se estard a lo determinado en el Art. 336 de la LSC 4/2017 y a
las Ordenanzas Municipales. El coste y la ejecucion de las infraestructuras de
conexion, asi como las obras para completar la urbanizacion son a cargo del
promotor segun la LSC 4/2017.

10. Los residuos generados por la construccion y las demoliciones deberdn
trasladarse a Gestor de Residuos Autorizado. Al finalizar las obras el
Ayuntamiento solicitard el certificado que acredite la entrega de los residuos a
dicho gestor autorizado.

11. Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra o modificado/reformado
del proyecto presentado se deberd presentar un proyecto Técnhico debidamente
cumplimentado, que serd informado por los servicios técnicos municipales.
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12.

13.
14.

15.

16.

Se podrd obtener prorroga de los plazos autorizados, en base al Art. 347.5 de la
LSC 4/2017, pero la solicitud y justificacion de la prérroga debe realizarse antes
de la finalizacion de los plazos fijados.

El promotor debe comunicar la finalizacion de las obras a la administracion.

De haberse solicitado y autorizado otras obras distintas a las inicialmente
autorizadas, o modificado/reformado del proyecto original, se exigird la entrega
de Refundido de Proyecto de Ejecucion.

La liquidacion definitiva de las tasas se practicard a la vista del resultado de la
comprobacion por parte de la administracion, pudiendo requerir para ello las
correspondientes certificaciones de obra u otros datos que se consideren
oportunos.

Finalizadas las obras, deberd proceder la realizacion de una regularizacion
catastral en la que se modifique el uso.

Cuarta.- Las tasas se fijardn de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.

El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculard en base al Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

Quinta.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos pertinentes.

Sexta.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos
recaudatorios, a la Tesoreria Municipal, y a la Policia Local, a los efectos oportunos.

Documento firmado electronicamente

TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO MUNICIPAL

« Objeto del Informe: Informe técnico preceptivo de los servicios municipales (Art. 16.2 del Decreto
182/2018) sobre la adecuacion de la actuacion urbanistica solicitada por persona interesada la
legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial, a incluir en el expediente del acto
administrativo de LICENCIA URBANISTICA (Art. 13.1 del Decreto 182/2018).

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES
LICENCIA URBANISTICA

N° de Expediente: 6474/2024
Asunto: L.U.Ma..R.031/2024

Naturaleza del informe: [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo

Técnico autor del informe: Nicolds Sudrez Martin

Titulacion: Ingeniero Técnico Obras Publicas

Fecha de Elaboracion: (documento firmado electrénicamente)

Solicitante: JOSE SERREJON GARCIA

Edificacion, construccion, CONSTRUCCION DE MUROS DE CONTENCION Y

instalacion, actividad, uso: HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO DE
PAPAYAS

Localizacion: LA MONTANETA

Refer. catastral 35021A003001170000UF
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Coordenadas UTM: X: 423.338 Y: 3.097.228
Domicilio:
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1. LEGISLACION

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que entrd en
vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de
Canarias num. 5, de fecha Miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, publicada en el BOE num.
266, de 6 de noviembre de 1999. (En adelante LOE’99).

2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, Aprobacion definitiva de la Revision del Plan
Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIOGC), para su adaptacion a la Ley 19/2003, de 14
de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de
Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC n° 13, de 19.1.2023).

ORDEN de 30 de enero de 2017, por la que se aprueba definitivamente Instrumento de
ordenacion: Plan Territorial Especial Agropecuario (PTE-9)

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado
definitivamente por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el
Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, numero 247 de
boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el
Anexo al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018 (en adelante PGO-S'17).

3. INICIACION Y ADMISION A TRAMITE DE LA SOLICITUD

Las obras no afectan a un Espacio Natural Protegido, por lo que no serd necesario informe
previo sobre compatibilidad con la ordenacion del ENP, en los suelos rusticos de proteccion
ambiental (Art. 64.1) y de proteccion agraria (Art. 66.2), del drgano al que corresponda la
gestion (Art. 66.2 de la LSC 4/2017). Entre los deberes de las personas propietarias de suelo
rustico recogidos en el Art. 37 de la LSC 4/2017, estd el deber de conservar y mantener las
construcciones (apartado 1.a) y el de obtener los titulos administrativos preceptivos y
trdmites, cuando exceda de lo previsto en la letra a del apartado 1.
Si los promotores no aportan los informes o autorizaciones preceptivos, estos serdn
solicitados por la administracion, por lo que se analizan las posibles afecciones:

-  Medio Ambiente (E.N.P.): No Procede.

- Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.

- Patrimonio Histdrico Cultural: No Procede.
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- Dominio publico Hidrdulico: No procede.

- Dominio publico Hidrdulico (Fosa Séptica): No procede.

- Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.

- Dominio Publico de servidumbre o de afeccion de Carreteras: No procede.

- Infraestructuras Publicas: No procede.

- Direccion General de Agricultura SERVICIO DE PLANIFICACION DE OBRAS Y
ORDENACION RURAL obras necesarias , adecuadas, proporcionadas y
vinculadas a la explotacion agricola Sl procede.

Por tanto, SI PROCEDE solicitar los informes y autorizaciones preceptivos que resulten

aplicables:

solicitado Informe de que las obras solicitadas son necesarias, adecuadas, proporcionadas y
vinculadas a la explotacion agricola al SERVICIO DE PLANIFICACION DE OBRAS Y
ORDENACION RURAL DEL GOBIERNO DE CANARIAS, informando FAVORABLE CONDICIONADO
A: a la aportacion de la titularidad de la parcela.
- Se considera que los muros de contencion son necesarios y proporcionales.
- El hormigonado del camino es necesario y proporcional.

n° Registro: AGPS/5195. Registro de entrada n°® 2025-E-RC-1760 de fecha 07/03/2025

Con Registro de entrada n.° 2025-E-RE-960 de fecha 18/03/2025 se aporta escritura del
propietario Romen Quintana Llarena y escritura de arrendamiento de José Serrejon Garcia.

Verificados los requisitos formales exigidos sobre el contenido de la solicitud y la
documentacion presentada, SE ADMITE A TRAMITE en los términos previstos en el Art. 16.1

del Decreto 182/2018.

ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL PLANEAMIENTO VIGENTE

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica la parcela se considera
incluida en la zonificacion, clase, categoria y calificacion que se detalla a continuacion:

1.0. Territorial PIOGC 04
Zonificacion

Zona Bb.

B.b.1 Zona terrestre:Aptitud natural y productiva.
Rurales de aptitud productiva tradicional Subdivision
zona terrestre:B.b.1, de muy alta aptitud agraria en
cotas bajas

PTE-09 Plan Territorial
Especial Agropecuario de
Gran Canaria (Aprob. Def.
08/03/2017)

Reservas Agrarias Estratégicas (NAD) (Articulo 26
RAE-10. Valle de La Aldea

Instrumento de Ordenacion
Urbanistica PGOS’17

Clase, Categoria y
Calificacion:

Suelo Rustico PROTECCION AGRARIA 1
SRPA-1

DOCUMENTACION APORTADA, CARACTERISTICAS TECNICAS Y PRESUPUESTO DEL PROYECTO
Documentacion registrada y que consta en el expediente:
1) Solicitud de Licencia de Obra Mayor en Suelo Ruistico
2) Proyecto técnico firmado por Don Marcelo Rodriguez Quintana. colegiado n° 283 del
Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de la Palmas.

Descripcion de las obras:

MUROS DE CONTENCION.
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El muro a construir, se realizardn en la parte media baja de la finca, en dosbalineacidnes; con
una longitud de 107,03 m.l. y este muro nace en la zona oeste debla parcela con una altura
de 3 m. y termna en la zona este con una altura de 1 m.l. sobre la rasante del terreno, 0,60 m
de cimentacion
sobre la rasante del terreno, 0,60 m de cimentacion. la longitud total es de de 149,41 m.l. El
ancho de coronacion del muro es de 0,60 m. Y el ancho de zapata es de 1,22 m.
El muro a construir se realizard en el lindero sur de la parcela, en unas alineaciones, con
longitud de 170,00 metros lineales.

El hormigon se volcard en la parte media-trasera de las piedras, dejando la parte frontal
como piedra caravista, sin hormigon visible.

HORMIGONADO DE CAMINO

Las trazas de los caminos discurrirdn por la parte interior de acceso de la finca, (SEGUN

PLANO 3) con un ensanchamiento de 2,50 metros, y una longitud de 34,00 y 147,10

respectivamente, en un total de 181,10 metros lineales, (un drea de 452,75 m 2 ), y una
altura de 20 cm., adaptdndose a los limites de las parcelas, alterando lo menos posible el
terreno. Se tratard de adaptarse a los niveles existentes del terreno, con escaso movimiento
del mismo.

El firme a emplear estard construido de hormigon en masa HM-25 armado muy
ente. La armadura se reduce a un acero de contorno, (mallazo @8 - 15x35 cm) reforzado en
ulos con hierros del mismo didmetro que el periférico (@8), Y hierros pasantes entre losas

contiguas de didmetro @16 y de longitud 50 cm, que sirven de «conectadores» entre ellas.

Las losas tendrdn entre 5 y 6 metros de largo y 4,0 metros de ancho. Cada cinco o seis

losas se permite una junta de dilatacion.

Se construyen sobre una capa de zahorra artificial (grava), de espesor variable, nunca

menor de 20 cm, y muy bien compactada (sub-base), que hace de amortiguador de los posibles

l.

.

movimientos de la explanacion y asi evita que una estructura rigida (la base) se sustente
directamente sobre otra mds deformable, aunque sea poco (la explanacion).

Presupuesto de ejecucion material de las obras:
3) asciende a 56.376,46 €

INFORME TECNICO

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia serd la que se
encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucion que ponga fin al procedimiento,
siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso de
resolucion extempordnea o de silencio administrativo positivo, la nhormativa urbanistica
aplicable serd la que resulte mds beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al
tiempo de la solicitud o al tiempo de la resolucion expresa o produccion del silencio
positivo.

Se define la actuacion urbanistica solicitada, en base al Art. 2.4.g de la LSENPC 4/2017,
como OBRA MAYOR, es decir aquellas obras que tienen técnica compleja y cierta entidad
constructiva y econdmica que supongan alteracion del volumen, del uso objetivo de las
instalaciones y servicios de uso comun o del numero de viviendas y locales, o del nimero
de plazas alojativas turisticas, o que afecten al disefio exterior, a la cimentacion, a la
estructura o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de las construcciones, los
edificios y las instalaciones de todas clases.

Presentacion de proyecto técnico. Con la solicitud de licencia o con la presentacion de
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comunicacion previa solo serd exigible a la persona interesada cuando la misma fuere
preceptiva conforme a la normativa técnica sectorial aplicable asi como, en todo caso,
cuando se trate de la implantacion de obras, o de ampliacion, reforma, rehabilitacion o
derribo total o parcial de las construcciones existentes, cuando afecten a:

- a) Los cimientos o elementos estructurales (Art. 7 del Decreto 182/2018).

- b) El volumen o las superficies construidas (Art. 7 del Decreto 182/2018).

El contenido de los proyectos técnicos serd como minimo el establecido en el Art. 8 del
Decreto 182/2018, y podrd ser bdsico o de ejecucion, si bien serd necesaria la
presentacion de proyecto de ejecucion antes del inicio de las obras autorizadas:

- NO PROCEDE.

Iv. La actuacion solicitada estd sujeta a licencia.

V.  Acreditacién de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo (Art. 10 del Decreto
182/2018). El otorgamiento y la denegacion de licencias urbanisticas no presuponen ni
inciden en la titularidad de los derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute
sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de
las mismas. No obstante lo anterior, toda solicitud de licencia o comunicacion previa
deberd venir acompanada de los documentos que acrediten indiciariamente la
titularidad, por el solicitante, de las facultades juridicas necesarias para la realizacion,
sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de las actuaciones o usos objeto de la solicitud. En el
supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero distinto
del solicitante, este deberd acreditar la autorizacion o mandato o habilitacion de aquél
para el ejercicio de la facultad correspondiente. Por tanto:

- La licencia se otorgard dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicios a
terceros (Art. 339.3 de la LSC 4/2017) y no presupone ni incide en la titularidad de
los derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute sobre el suelo,
subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de la
misma (Art. 10.1 del Decreto 182/2018).

- Aportar los titulos acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente
para ejercer las actuaciones proyectadas.

- O en su defecto la declaracion responsable, en la que el solicitante manifieste que
ostenta la titularidad de las facultades sehaladas en los apartados 2 y 3 del Art.
10 del Decreto 182/2018.

APORTA DOCUMENTO ESCRITURA PUBLICA DEL ARRENDADOR (ROMEN QUINTANA
LLARENA) Y ESCRITURA PRIVADA LIQUIDADA EN HACIENDA POR EL ARRENDATARIO (JOSE
SERREJON GARCIA).

VL. Documentacion que debe acompanar a la solicitud de la licencia o al proyecto de
ejecucion a presentar con posterioridad:

VII. En cuanto a las determinaciones del planeamiento Insular, Plan Insular de Ordenacion de
Gran Canaria:
El Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIOGC), para su adaptacion a la
Ley 19/2003, incluye el terreno donde se ubica la actuacion en la zona B.b1 de
Muy alto Valor Agrario, regulado en sus articulos:

Articulo 60. Definicion

Esta Zona estd constituida por aquellas dreas de alto valor productivo actual o
potencial que constituyen espacios agricolas que se caracterizan por su valor e
interés agroldgico, que las dota de mayor capacidad para el desarrollo de la
agricultura intensiva, pero de forma condicionada por sus caracteristicas,
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naturaleza y localizacion. Se incluyen en estas dreas:

1. Suelos agricolas de uso tradicional, generalmente abancalados, localizados en
zonas

alejadas respecto a otras dreas agricolas de actividad actual.

2. Suelos agricolas de uso tradicional con una mayor capacidad y posibilidades
para el

desarrollo de la agricultura intensiva respecto de las Zonas B.b.2, B.b.3 o B.b.4.

3. Suelos agricolas de uso tradicional en laderas y cauces de barrancos que no
reunen las condiciones que caracterizan a las Zonas B.b.5, B.c.1 0 B.c.2.

Articulo 61. Objetivos de ordenacion

La finalidad de ordenacion de los suelos incluidos en esta Zona es la proteccion y
la potenciacion de los suelos agrarios mds productivos, tanto para usos agricolas
como ganaderos, preservdndolos de los procesos de urbanizacion y de otras
actividades que supongan un fuerte impacto ambiental o requieran gran
consumo de suelo. La implantacion de determinados usos puntuales en suelo
rustico se permitird siempre que no ocupen injustificadamente terrenos agricolas
potencialmente productivos y se adecuen a las caracteristicas paisajisticas del
entorno.

Articulo 62. Criterios para la ordenacion y la regulacion de usos

Los criterios para la ordenacion y para la regulacion de los usos en la Zona B.b.1
son los siguientes:

A. En los suelos en explotacion agraria, o que presenten especial aptitud para
ello, se restringird el uso del suelo a actividades compatibles con su naturaleza
productiva y con el destino que le otorgue el planeamiento competente, ligando
todo tipo de obra o instalacion, incluso de proteccion (como vallados o
cerramientos) con el mantenimiento de la actividad agraria o la puesta en
produccion o en uso efectivo de suelo en similar proporcion a la superficie
ocupable prevista, salvo aquellas actuaciones necesarias para el
mantenimiento de la calidad del paisaje de las explotaciones agrarias
intensivas.

B. Se fomentard la reutilizacion de instalaciones, edificaciones y complejos

obsoletos,

evitando la generacion de zonas residuales y marginales, aprovechando y
optimizando

el uso del espacio, debiendo conllevar las actuaciones la progresiva mejora
ambiental y

cualificacion de esta Zona.

C. No podran implantarse aquellos usos, actividades o actuaciones sobre
edificaciones e instalaciones existentes y de nueva implantacion, y de manera
especial la infraestructuras, capaces de transformar su entorno inmediato,
ocasionando impacto visuales significativos o alterando su paisaje caracteristico.
Otros usos no prohibidos que pudieran implantarse deberdn hacerlo siempre que
no supongan una alteracion significativa de cada una de las piezas territoriales
que conforman esta Zona y delimitadas en este Plan.

Viil. Que el Plan especial Agropecuario el régimen de aplicacion a los usos agrarios dentro de
la RAE 10 Valle de La Aldea, en virtud de lo dispuesto en el articulo 27 del PTE-9, serd el
correspondiente a la Zona PORN en la que el suelo en concreto esté incluido, aplicdndose
el régimen correspondiente a los Bb1.1 a aquellos suelos incluidos en Bb1.1, y el réegimen
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correspondiente a los Bb1.3 a aquellos suelos incluidos en Bb1.3 (“con las condiciones
complementarias establecidas en este articulo y en el siguiente y reflejadas en los
Cuadros de regulacion de usos de los Anexos de la presente Normativa”, tal y como indica
el mencionado articulo 27), siendo por tanto de aplicacion directa, en virtud de lo
expuesto en el articulo 52 de la Normativa del PTE-9.
en su Anexo Il Usos Integrados PIO-PTE9
ACTO DE EJECUCION ALCANCE INTENSIDAD
MURO DE CONTENCION 5 3
VIARIO RODADO 5 2

IX. En cuanto al planeamiento de los Espacios Naturales Protegidos aplicable y los
condicionantes del informe de compatibilidad del Servicio de Medio Ambiente del cabildo
de Gran Canaria: No procede.

X. En cuanto al Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds en la
Normativa de Ordenacion estructural, en su Articulo 4.2.7. Régimen del suelo rstico de
proteccidn agraria 1 (SRPA-1)

1. Con respecto al suelo rustico de proteccion agraria 1, se establece como uso principal e
luso agricola.

2. Se establecen como usos compatibles los siguientes:

a) Las instalaciones y edificaciones asociadas al uso agricola, incluyendo los invernaderos
y cortavientos.

En el Anexo. Cuadros de regulacion especifica de usos, alcances e intensidades en su
articulo 6.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1

6.1. Uso Primario: Agricola

MURO DE CONTENCION 5 2 PTE AGROPECUARIO

VIARIO RODADO 5 1 PTE AGROPECUARIO

Luego las obras Solicitadas cumplen

XI. Sobre los plazos de las licencias urbanisticas, la LSC 4/2017 establece un mdximo de 4
anos para su comienzo y otros 4 anos para su conclusion. Se propone dada la entidad de
las obras solicitadas los siguientes plazos:

- Inicio de las obras: ...............ucc....... 6 meses.
- Conclusion de las obras: ................ 2 anos (24 meses).

XIl. Respecto al pago de tasas, impuestos, si procede, los porcentajes a aplicar al presupuesto
de ejecucion material (excluido cualquier tributo, precio publico y demds prestaciones
patrimoniales de cardcter publico relacionados con la construccion, edificacion o
instalacion, los honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni
cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el coste de ejecucion material
presupuestado) son los siguientes:

- 3 % en concepto de Tasas por muros, 2,5 % Tasas por La apertura de caminos,
asi como su modificacion o pavimentacion en base al Art. 12 y 13 de la
Ordenanza Fiscal tasa por prestacion de servicios o realizacion de actividades,
otorgamiento de licencias urbanisticas exigidas por el articulo 178 de la ley del
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suelo (Publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Anexo al N°
25, 27 de febrero de 2002).

- 2,00 % en concepto de Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, en
base al Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Todas las liquidaciones tendrdn cardcter provisional hasta que, una vez terminadas las
obras, sean comprobadas por la administracion municipal las efectivamente realizadas y
su importe, requiriendo para ello de los interesados las correspondientes certificaciones
de obra y demds elementos o datos que se consideren oportunos. A la vista del resultado
de la comprobacion, se practicardn las liquidaciones definitivas (Art. 28 la Ordenanza
Fiscal tasa por prestacion de servicios o realizacion de actividades, otorgamiento de
licencias urbanisticas exigidas por el articulo 178 de la ley del suelo (Publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Anexo al N° 25, 27 de febrero de 2002). Se
podra solicitar el Reconocimiento Final de Obras por parte del técnico municipal (tasa de
30,05 euros segtin Art. 12 de la Ordenanza Fiscal)

X, El inicio de las obras, una vez obtenida la licencia de forma expresa o por silencio, y
verificado, en su caso, el cumplimiento de sus condiciones, requerird, en todo caso, de
notificacion al ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion a la fecha
proyectada para dicho inicio, acompanada del proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo
y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto bdsico.

Durante dicho plazo, los servicios técnicos municipales deberdn personarse en el terreno
afectado a fin de senalar las alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podrad
levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su
caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras.

- PROCEDE.

XIV. Publicidad de las obras de construccion, edificacion o urbanizacion. Todas las obras de
construccion o edificacion dispondrdn de un cartel visible desde la via publica, que indique
el nimero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de aprobacion
de obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y numero de expediente,
en su caso. Se consignhard igualmente la denominacion descriptiva de la obra, plazo de
ejecucion, promotor, director facultativo y empresa constructora, en su caso.

- PROCEDE.

XV. Evaluacion ambiental de proyectos. La evaluacion de impacto ambiental de proyectos se
realizard de conformidad con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
Las obras descritas no serdn objeto de evaluacion de impacto ambiental ordinario o
simplificado.

- NO PROCEDE.

CONCLUSIONES

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde a los
ayuntamientos y se ejercerd por los drganos que se establezcan por la legislacion de régimen
local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de cardcter reglado y
consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la
LSENPC 4/2017).

En la resolucion estimatoria se indicard, igualmente, que el otorgamiento de la licencia se
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circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica
pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona
solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del
control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto

182/2018).

De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de

cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso
al que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la
solicitud presentada para la realizacion de la actuacién urbanistica“CONSTRUCCION DE
MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO DE
PAPAYAS”. que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial,
tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1
y cumple como se ha expresado en este informe con los articulos de la LSENPC 4/2017, del
Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que se propone resolucion
ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la actuacion urbanistica

objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017).
Las obras consisten en:

MUROS DE CONTENCION.

El muro a construir, se realizardn en la parte media baja de la finca, en dosbalineacicnes;
con una longitud de 107,03 m.l. y este muro nace en la zona oeste debla parcela con una
altura de 3 m. y termna en la zona este con una altura de 1 m.l. sobre la rasante del terreno,

0,60 m de cimentacion

sobre la rasante del terreno, 0,60 m de cimentacion. la longitud total es de de 149,41

m.l. El ancho de coronacion del muro es de 0,60 m. Y el ancho de zapata es de 1,22 m.

El muro a construir se realizard en el lindero sur de la parcela, en unas alineaciones, con

longitud de 170,00 metros lineales.

El hormigon se volcard en la parte media-trasera de las piedras, dejando la parte frontal

como piedra caravista, sin hormigon visible.

HORMIGONADO DE CAMINO

Las trazas de los caminos discurrirdn por la parte interior de acceso de la finca, (SEGUN
PLANO 3) con un ensanchamiento de 2,50 metros, y una longitud de 34,00 y 147,10
respectivamente, en un total de 181,10 metros lineales, (un drea de 452,75 m 2 ), y una
altura de 20 cm., adaptdndose a los Ilimites de las parcelas, alterando lo menos posible el
terreno. Se tratard de adaptarse a los niveles existentes del terreno, con escaso movimiento

del mismo.

El firme a emplear estard construido de hormigon en masa HM-25 armado muy
ligeramente. La armadura se reduce a un acero de contorno, (mallazo @8 - 15x35 cm) reforzado en
los dngulos con hierros del mismo didmetro que el periférico (@8), Y hierros pasantes entre losas

contiguas de didmetro @16 y de longitud 50 cm, que sirven de «conectadores» entre ellas.

Las losas tendrdn entre 5 y 6 metros de largo y 4,0 metros de ancho. Cada cinco o seis

losas se permite una junta de dilatacion.

Se construyen sobre una capa de zahorra artificial (grava), de espesor variable, nunca
menor de 20 cm, y muy bien compactada (sub-base), que hace de amortiguador de los posibles
movimientos de la explanacion y asi evita que una estructura rigida (la base) se sustente

directamente sobre otra mds deformable, aunque sea poco (la explanacicn).

Al Otorgamiento de Licencia urbanistica solicitada por JOSE SERREJON GARCIA,
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localizada en la parcela:

Localizacidn: LA MONTANETA
Refer. catastral 35021A003001170000UF
Coordenadas UTM: X: 423.338 Y: 3.097.228

DEFICIENCIAS o INCUMPLIMIENTOS advertidos, en caso de juicio de valor expreso del informe
DESFAVORABLE, su cardcter subsanable o insubsanable y su grado de relevancia en orden a
requerir su rectificacion o modificacion con anterioridad al trdmite de audiencia (Art. 16.3 del
Decreto 182/2018):

No procede.

REQUISITOS del promotor de las obras solicitadas antes, durante y al finalizar la
ejecucion de las mismas:

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

El plazo para el inicio de las obras es: 6 meses.
El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelacion a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompaiada de
proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto bdsico.
Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos
municipales deberdn personarse en el terreno afectado a fin de senalar las
alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podrd levantarse el acta
de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la
empresa constructora, e iniciarse las obras.
La obra dispondrd de un cartel visible desde la via publica en el que se indique
(art. 337 de LSC 4/2017):

= Ndmero y fecha de la licencia urbanistica o nimero de expediente.

= Denominacion descriptiva.

=  Plazo de Ejecucion.

=  Promotor.

= Director Facultativo.

=  Empresa constructora.
El plazo de ejecucion y finalizacion de las obras es: 24 meses. El plazo para la
conclusion de las actuaciones materiales comenzard a computarse desde la fecha
que se determine en la licencia y, en su defecto, desde la fecha de finalizacion del
plazo para el inicio de dichas actuaciones (Art. 347.3 de la LSC 4/2017).
La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al Ayuntamiento
estd regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaborardn las fuerzas y
cuerpos de seguridad.
La ocupacion de la via ptblica durante la ejecucion de las obras deberd
solicitarse mediante Comunicacion Previa o Licencia Urbanistica, segun proceda,
por parte del promotor o de la contrata, con el abono de las correspondientes
tasas.
La conexion de las dotaciones de instalacion eléctrica, fontaneria y/o
saneamiento se realizardn enterradas o soterradas, hasta el encuentro con la
redes generales preexistentes.
Contratacion de servicios y contratacion provisional de los servicios durante la
fase de ejecucion, se estard a lo determinado en el Art. 336 de la LSC 4/2017 y a
las Ordenanzas Municipales. El coste y la ejecucion de las infraestructuras de
conexion, asi como las obras para completar la urbanizacion son a cargo del
promotor segtin la LSC 4/2017.
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26. Los residuos generados por la construccion y las demoliciones deberdn
trasladarse a Gestor de Residuos Autorizado. Al finalizar las obras el
Ayuntamiento solicitard el certificado que acredite la entrega de los residuos a
dicho gestor autorizado.

27. Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra o modificado/reformado
del proyecto presentado se deberd presentar un proyecto Técnhico debidamente
cumplimentado, que serd informado por los servicios técnicos municipales.

28. Se podrd obtener prorroga de los plazos autorizados, en base al Art. 347.5 de la
LSC 4/2017, pero la solicitud y justificacion de la prérroga debe realizarse antes
de la finalizacion de los plazos fijados.

29. El promotor debe comunicar la finalizacion de las obras a la administracion.

30. De haberse solicitado y autorizado otras obras distintas a las inicialmente
autorizadas, o modificado/reformado del proyecto original, se exigird la entrega
de Refundido de Proyecto de Ejecucion.

31. La liquidacion definitiva de las tasas se practicard a la vista del resultado de la
comprobacion por parte de la administracion, pudiendo requerir para ello las
correspondientes certificaciones de obra u otros datos que se consideren
oportunos.

32. Finalizadas las obras, deberd proceder la realizacion de una regularizacion
catastral en la que se modifique el uso.

Lo que se informa, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

8.2.2.- Propuesta de aprobacion de la licencia de obra mayor en suelo rastico, para obras
de “Construccion de muros de contencién y hormigonado de camino en finca, para
cultivo de papayas”, en la zona de Las Tabladas, Paoligono 3 Parcela 117 con Ref. Catastral
35021A003001170000UF de La Aldea de San Nicolas. solicitada por D2. Angelina Quintana

Llarena. Expte 6510/2024- L.U.Ma.R.033/2024.

Vista la propuesta de fecha 8 de mayo de 2025 de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente
de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Suarez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO el informe del Ingeniero Técnico municipal, D. Nicolas Suarez Martin , emitido
con fecha 02 de Abril de 2025, gue se transcribe al final del presente acuerdo, y cuyo
contenido debe ser tenido en cuenta por el promotor y la Direccion facultativa y Direccion de
Ejecucion de la actuacién urbanistica objeto de licencia.

Visto el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad
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publica Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de
informes juridicos en materia de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 25 de Abril de
2025, que se transcribe a continuacion:

<<INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE OBRAS

Expediente: 6510/2024
Astinto: Licencia de obras para Construccion de muros de contencion y
) hormigonado de camino en finca, para cultivo de papayas
Solicitante: Dria. Angelina Quintana Llarena
. s Las Tabladas, Poligono 3 Parcela 117 (35021A003001170000UF) /
Situacion:

La Aldea de San Nicolds

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en los
fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado como medio
propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds para la gestion del servicio de redaccion de
informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de conformidad con el Acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26 de diciembre de 2024, se emite el
presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y
16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a
la normativa sectorial, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 31/10/2024 y n° de registro de entrada de la corporacion 2024-E-RE-3511, Dna.
Angelina Quintana Llarena presenta solicitud de licencia para Construccion de muros de
contencion y hormigonado de camino en finca, para cultivo de papayas.

Con fecha 07/03/2025 y n° de registro de entrada de la corporacion 2025-E-RC-1761 el
Servicio de Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de Agricultura
del Gobierno de Canarias, aportd al Expediente Informe donde concluye en sentido favorable
condicionado a acreditar la titularidad de la parcela, respecto a la necesidad y
proporcionalidad de los muros y hormigonado del camino.

Con fecha 18/03/2025 y 22/04/2025, y con n° de registro de entrada de la corporacion 2025-
E-RE-960 y 2025-E-RE-1390, Dia. Angelina Quintana Llarena presenta documentacion para
completar su solicitud.

En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:
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Identificativa del solicitante.

Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.

Proyecto Técnico para “Construccion de muros de contencion y hormigonado de camino en
finca, para cultivo de papayas”.

ICIO y Tasas, calculado por el Ayuntamiento.

Con fecha 02/04/2025 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios municipales
en sentido favorable sobre la adecuacion de la actuacion urbanistica solicitada.

Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto ejecutar una Construccion de muros de contencion de
unos 149,41 m.l. de altura variable de 3 metros en la parte mds alta y hormigonado de camino en
finca de 2,5 mts. de ancho, con una longitud de 48,70 m.l. (superficie de 121,75 m?), para cultivo de
papayas, en Las Tabladas, Poligono 3 Parcela 117 (Ref. Catastral: 35021A003001170000UF).

CONSIDERACIONES JURIDICAS

11. NORMATIVA

Vista la

siguiente normativa, y demds de aplicacion al caso:

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD
2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).
Seccidn 22 del Cap. Il del Tit. VI, (articulos 339 a 348).

Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos | y Il, Tit. | (articulos 3 a
11 “Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general de las licencias
urbanisticas”).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de la
Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds (PGOS de La Aldea de San
Nicolds), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de diciembre de 2017 de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), publicado
en BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su normativa en BOP num. 6, de 12 de enero
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de 2018, y resto de normativa ambiental, territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al
caso.

12. PROCEDIMIENTO

El procedimiento de expedicion de licencias se contiene en el articulo 342 LSENPC y en los articulos 14
a 17 del RIPLUC.

En primer lugar, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 342 LSENPC: “1. El procedimiento para el
otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de la persona promotora de la obra,
instalacion o uso del suelo, acompanada de los documentos que se establezcan por la legislacion
especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto bdsico o proyecto de
ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa aplicable; de los titulos o
declaracion responsable acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer
las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion; y los datos
geogrdficos que permitan la geolocalizacion de la actuacion, de acuerdo con las especificaciones
técnicas aplicables del Sistema de Informacion Territorial de Canarias (Sitcan).”

Una vez acreditada la aportacion de la documentacion pertinente, se admitird la solicitud y el inicio
de la fase de instruccion, previo requerimiento del cumplimiento de cualquier requisito que pueda
adolecer la solicitud.

Admitida a trdmite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos que resulten
aplicables. Serdn preceptivos los informes técnico y juridico sobre la adecuacion del proyecto o
actuacion objeto de la solicitud a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

El apartado 3 del articulo 342 LSENPC prevé que “Si el informe juridico no fuera realizado por el
secretario o secretaria del ayuntamiento, este serd recabado preceptivamente cuando los informes
juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad
urbanistica aplicable”.

Hasta el momento de emision del presente informe preceptivo, el expediente ha cumplido con la
tramitacion prevenida en los citados articulos.

13. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL
EXPEDIENTE
* Identificativa del solicitante
La documentacion presentada se compone de:
11. Comprobacion de identidad mediante sistema Cl@ve - Gobierno de Espania.
12. Acta de compromiso de abonar el canon municipal por el importe del 5% al 10% de las obras
a ejecutar.
La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.
e De la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo
La documentacion presentada se compone de:
13. Escritura de Compraventa, otorgada el 03/11/2023, ante la Notario Da. Maria del Carmen
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Rodriguez Pldcido, bajo nim. 2.183 de su protocolo.

14. Contrato de Arrendamiento de finca rustica (1.300 m?), suscrito el 01/01/2025, interviniendo
DAa. Angelina Quintana Llarena como arrendataria y D. Carlos Romen Quintana Llarena
como arrendador.

15. Contrato de Arrendamiento de finca rustica (2.450 m?), suscrito el 27/10/2024, interviniendo
Dria. Angelina Quintana Llarena como arrendataria y SAT Mi Tierra como arrendadora.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

e Documentacion técnica

La documentacion presentada se compone de:

16. Proyecto para “Construccion de muros de contencion y hormigonado de camino en finca,
para cultivo de papayas”, redactado por el Ingeniero Técnico Agricola D. Marcelo Rodriguez
Quintana, Col. N° 283, del COIT Agricolas de Las Palmas. El proyecto técnico no se encuentra
visado.

17. Consta aportado documento de Direccion de Obras y Acta de Verificacion del replanteo y
autorizacion del inicio de las obras, suscritos por D. Marcelo Rodriguez Quintana.

El proyecto se compone de la documentacion relacionada en el Informe Técnico de fecha
02/04/2025, habiéndose comprobado por el técnico todos sus extremos. Por parte de este jurista
se comprueba que consta el contenido minimo que establece el art. 8 RIPLUC.

La referida documentacion técnica cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

* Informes sectoriales

En el Expediente consta Informe de necesidad, proporcionalidad y vinculacion del Servicio de
Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de Agricultura del Gobierno de
Canarias.

Con amparo normativo en el articulo 79 LPACAP, y por considerarse conveniente en base a la
actividad agricola a la que se van a destinar las actuaciones objeto de licencia urbanistica en el
presente expediente, el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds solicito a la Direccion General
de Agricultura del Gobierno de Canarias, que emita informe donde concluya que las
construcciones, edificaciones e instalaciones solicitadas son: necesarias, adecuadas,
proporcionadas y vinculadas a la explotacion agricola, aportando proyecto referente a la
solicitud de la licencia urbanistica.

Con fecha 07/03/2025 y n° de registro de entrada de la corporacion 2025-E-RC-1761 el Servicio
de Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de Agricultura del Gobierno
de Canarias, aportd al Expediente Informe donde concluye en sentido favorable respecto a la
necesidad y proporcionalidad de los muros y hormigonado del camino, condiciondndolo a la
acreditacion de la titularidad de los terrenos.

Consta aportada al Expediente la documentacion que acredita la titularidad de los terrenos.

¢ Informe Técnico
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En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 02/04/2025 emitido
por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacion del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, que cumple con los

requisitos de emision y competencia exigidos.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del expediente cumple

con los requisitos exigibles.

14. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL INFORME TECNICO

13. Por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacionse ha emitido informe técnico de fecha 02/04/2025 en sentido

favorable a la solicitud presentada en el que constan las siguientes conclusiones:

“De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso al
que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la
solicitud presentada para la realizacion de la actuacion urbanistica “CONSTRUCCION DE
MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO DE
PAPAYAS”. que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial,
tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1
y cumple como se ha expresado en este informe con los articulos de la LSENPC 4/2017, del
Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que se propone resolucion
ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la actuacion urbanistica

objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017).”

14. El informe técnico se ha pronunciado sobre los extremos exigidos en los articulos 342 LSENPC
y 16 RIPLUC, y asimismo sobre otros aspectos, en el sentido y términos que se relacionan a

continuacion:

Respecto a la adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica,

en sentido favorable.

Respecto a la adecuacion del contenido documental de la documentacion técnica, no se ha expuesto

que incumpla a las exigencias legales.

En cuanto a la adecuacion a los requisitos formales exigidos sobre el contenido de la solicitud y la
documentacion presentada, el informe técnico preceptivo concluye la admision a trdmite de acuerdo

con lo establecido por el articulo 16 RIPLUC.

En cuanto a la evaluacion ambiental de proyectos, el informe técnico preceptivo concluye que en el
expediente de referencia las obras descritas no serdn objeto de evaluacion de impacto ambiental.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del informe técnico cumple

con los requisitos procedimentales exigibles.
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15. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL
APLICABLE

La actuacion urbanistica pretendida no estd afectada por la normativa sectorial que requiera de
autorizacion preceptiva, tal y como se ha concluido por el informe técnico municipal preceptivo.
Seglin se expone en el Informe Técnico municipal incorporado al Expediente, el Servicio de
Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de Agricultura del Gobierno de
Canarias informa para los muros y hormigonado del camino que resultan adecuados, proporcionados
y vinculados a la explotacion agricola.

16. PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A LA
LEGALIDAD AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA.

El articulo 342.3 LSENPC dispone que los informes técnico y juridico, deberdn emitirse sobre la
“adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica” y, en el mismo sentido, el articulo 16.2
RIPLUC prevé que los informes preceptivos versardn “sobre la adecuacion del proyecto o actuacion a
la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial’. En cumplimiento de lo
anterior se informa sobre la adecuacion de la actuacion a la legalidad:

- Ordenacion ambiental y territorial: Dada la ubicacion y caracteristicas de la actuacion

urbanistica para la que solicita licencia se informa que se encuentra afectada por el
documento de revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su
adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC
num. 13, de 19 de enero de 2023), y Anuncio complementario de 30 de enero de 2023
(BOC num. 28, de 9 de febrero de 2023), incluye la parcela en Zona B.c.1 de alta
productividad en entornos periurbanos, constituida por “aquellas dreas de gran

entidad superficial que, tanto por su dimension como por su localizacion - proxima o
adyacente a los principales nticleos de poblacion - son objeto de explotacion agricola
intensiva por medios no tradicionales. Constituyen dmbitos con una alta
productividad actual y potencial que ostentan un valor estratégico para el modelo
territorial propuesto por este Plan al conformar vacios territoriales que articulan y
cualifican paisajisticamente el tejido urbano a la vez que resultan reservas clave para
garantizar la sostenibilidad del desarrollo socioeconémico insular” (art. 80y ss. de la
Normativa del PIOGC).

Segtin el cuadro de regulacion de usos el “complejo agricola” comprende el conjunto
actividades econdmicas que tienen su fundamento en la explotacion del suelo o de los
recursos que éste origina, en forma natural o por la accion del hombre, asi como todas
aquellas actividades directamente vinculadas a dicha actividad que permitan la obtencion de
renta complementaria y diversifiquen la economia del medio rural y la calidad de vida de los
agricultores, con Rango de Admisibilidad 3 Usos Esenciales de Aprovechamiento de recursos
renovables (Art 499); Alcance 2 Prioritario.

- El PTE-9 incluye los terrenos donde se localiza el proyecto objeto de licencia urbanistica en la
Reserva Agraria Estratégica “RAE 10 Valle de La Aldea”, de manera que en aplicacion de lo
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establecido por el articulo 27 de la normativa del PTE-9, la regulacion de usos agrarios
aplicable serd la correspondiente a la zona del PIO-GC en la que estdn incluidas, con las
condiciones complementarias establecidas en los articulos 27 y 28 del plan territorial y
reflejadas en los Cuadros de regulacion de usos de los Anexos de la Normativa, tal y como se
recoge en el Informe Técnico municipal preceptivo que consta en el expediente de referencia.

- La actuacion no estd afectada por espacio natural protegido ni red natura y, en
consecuencia, no procede la emision de informe de érgano responsable de la gestion
de estos espacios.

- Normativa _ambiental: El proyecto no debe someterse a evaluacion de impacto
ambiental (arts. 7,8, 9y 10 1.21/2013).

- Ordenacion urbanistica:

0 La normativa urbanistica de aplicacion es el PGOS de La Aldea de San Nicolds.

0 Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican como Suelo
Rustico de Proteccion Agraria-1 (SRPA-1).

De acuerdo con el articulo 4.2.7 el uso principal de la parcela SRPA-1, se corresponde con
el uso agricola, previendo la compatibilidad de instalaciones y edificaciones asociadas al
uso agricola, incluyendo los invernaderos y cortavientos. Asimismo, se permiten los actos
de ejecucion que sean estrictamente necesarios para el desarrollo de los usos sefnalados
como principal y compatibles, con los niveles de alcance e intensidad determinados para
el suelo rustico de proteccion agraria en los Cuadros de regulacion especifica de usos,
alcances e intensidades anexos a la normativa del PGOS.

El PGOS de La Aldea de San Nicolds contiene un cuadro de regulacion especifica de usos,

alcances e intensidades que consta en el Informe Técnico municipal preceptivo que

concluye que las actuaciones solicitadas cumplen con el planeamiento municipal vigente.
En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecua a la
legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

CONCLUSIONES.

Vista la normativa de aplicacion que se cita, asi como el procedimiento de otorgamiento de licencias,
en atencion al tramite previsto en los articulos 342.3 LSENPC y 16 del RIPLUC, se informa:

Primero.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de emision del presente
informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles.

Segundo.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 02/04/2025 suscrito por Téchico
municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y Medios de
Comunicacion, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

Que en dicho documento el técnico informa en sentido favorable a la solicitud presentada haciendo
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constan las siguientes conclusiones:
“De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso al
que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la
solicitud presentada para la realizacion de la actuacion urbanistica “CONSTRUCCION DE
MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO DE
PAPAYAS”. que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial,
tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1
y cumple como se ha expresado en este informe con los articulos de la LSENPC 4/2017, del
Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que se propone resolucion
ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la actuacion urbanistica
objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017).”

Tercero.- Que la actuacion solicitada se adecta a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica

aplicable.

Cuarto.- La actuacion deberd iniciarse en 6 meses desde la notificacion de la licencia urbanistica y

estar finalizada en el plazo de 24 meses.

Quinto.- Las tasas se fijardn de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.

El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculard en base al Real Decreto

Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de

las Haciendas Locales.

PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos se informa en sentido FAVORABLE
respecto a la solicitud presentada por Dria. Angelina Quintana Llarena y, de conformidad con la letra
b) del art. 341.1 LSENPC y el art. 20 RIPLUC, se propone estimar la solicitud de licencia para el
proyecto de “CONSTRUCCION DE MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA,
PARA CULTIVO DE PAPAYAS” en Las Tabladas, Poligono 3 Parcela 117 (35021A003001170000UF).

La actuacion deberd iniciarse en el plazo de 6 meses y estar finalizada antes de 24 meses.

Con cardcter previo al inicio de la actuacion por la persona titular de la licencia deberd comunicarse al
Ayuntamiento con 10 dias de antelacion la fecha proyectada de acuerdo con el articulo 346.1 LSENPC,
acompanada de proyecto de ejecucion, en el supuesto de resultar preceptivo y la licencia se otorgara
sobre un proyecto bdsico. Y, de conformidad con lo establecido por el articulo 7.3 RIPLUC, el proyecto
técnico deberd venir visado por el Colegio profesional competente cuando dicho requisito sea
obligatorio conforme a la normativa técnica sectorial.

En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por
cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni condiciona las situaciones
juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que
sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio.

Considerando que la adopcidn de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno Local
en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante
Decreto n° 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- OTORGAR LICENCIA DE OBRA solicitada por Dha Angelina Quintana Llarena,
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con registro de entrada 2024-E-RE-3511, de fecha 31/10/2024, de licencia urbanistica para
“CONSTRUCCION DE MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE DE CAMINO EN FINCA PARA
CULTIVO DE PAPAYAS ”; en la finca localizada en Las Tabladas, Poligono 3 Parcela 117 con
referencia catastral35021A003001170000UF en SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1, del T.M.
de La Aldea de San Nicolds.

Segundo. La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde
a los ayuntamientos y se ejercerd por los érganos que se establezcan por la legislacion de régimen
local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

Tercero.- La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de
cardcter reglado y consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua
a la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la LSENPC
4/2017).

En la resolucion estimatoria se indicard, igualmente, que el otorgamiento de la licencia
se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin
enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo
ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto 182/2018).

De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de cualquier otro
criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso al que se refiere el Art. 16.3
del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la solicitud presentada para la realizacion
de la actuacion urbanistica “CONSTRUCCION DE MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE
CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO DE PAPAYAS”. que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a
la norma técnica sectorial, tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE
PROTECCION AGRARIA 1y cumple como se ha expresado en este informe con los articulos de la
LSENPC 4/2017, del Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que se propone
resolucion ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la actuacion urbanistica
objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017).

Las obras consisten en:

MUROS DE CONTENCION.

El muro a construir, se realizardn en la parte media baja de la finca, en tres alineaciones;
la zona norte con una longitud de 39,35 m.l y la sur con 36,51 estos muros comienzan con
un metro de altura y terminan con 3 m. y la zona oeste con una altura total de 3 m de alto y
una longitud de 27,51y 34,04 m.l.. también se realizara dos muros de contencion de 6 metros
de largo en la conexion del camino interior a ambos lados con altura que va desde 1 m
hasta los 3 m. sobre la rasante del terreno, 0,60 m de cimentacion. la longitud total es de de
149,41 m.l. El ancho de coronacion del muro es de 0,60 m. Y el ancho de zapata es de 1,22 m.

El muro a construir se realizard en el lindero sur de la parcela, en unas alineaciones, con

longitud de 170,00 metros lineales.

La altura del muro, estard acorde con el terreno, empezando en la zona suroeste con una

altura de 50 cms y terminando en la zona central - sur este con 3 metros de altura.

El hormigon se volcard en la parte media-trasera de las piedras, dejando la parte frontal
como piedra caravista, sin hormigon visible.

HORMIGONADO DE CAMINO
Las trazas de los caminos discurrirdn por la parte interior de acceso de la finca, (SEGUN
PLANO 3) con un ensanchamiento de 2,50 metros, y unalongitud de 48,70 (un drea de
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121,75 m? ), vy una altura de 20 cm., adaptdndose a los limites de las parcelas, alterando lo
menos posible el terreno. Se tratard de adaptarse a los niveles existentes del terreno, con escaso
movimiento del mismo.

El firme a emplear estard construido de hormigon en masa HM-25 armado muy
ligeramente. La armadura se reduce a un acero de contorno, (mallazo @8 - 15x35 cm)
reforzado en los dngulos con hierros del mismo didmetro que el periférico (@8), Y hierros
pasantes entre losas contiguas de didmetro @16 y de longitud 50 cm, que sirven de
«conectadores» entre ellas.

Las losas tendrdn entre 5 y 6 metros de largo y 4,0 metros de ancho. Cada cinco o seis

losas se permite una junta de dilatacion.
Se construyen sobre una capa de zahorra artificial (grava), de espesor variable, nunca
menor de 20 cm, y muy bien compactada (sub-base), que hace de amortiguador de los posibles

movimientos de la explanacion y asr evita que una estructura rigida (la base) se sustente
directamente sobre otra mds deformable, aunque sea poco (la explanacion).

Cuarta.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos pertinentes.

Quinta.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos recaudatorios, a la
Tesoreria Municipal, y a la Policia Local, a los efectos oportunos.

Documento firmado electronicamente

TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO MUNICIPAL

«

Objeto del Informe: Informe técnico preceptivo de los servicios municipales (Art. 16.2 del Decreto
182/2018) sobre la adecuacién de la actuacion urbanistica solicitada por persona interesada la
legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial, a incluir en el expediente del acto
administrativo de LICENCIA URBANISTICA (Art. 13.1 del Decreto 182/2018).

INFORME DE LOS SERVICIOS TEQNICOS MUNICIPALES
LICENCIA URBANISTICA

N° de Expediente: 6510/2024
Asunto: L.U.Ma..R.033/2024

Naturaleza del informe: [ ] Borrador [ ] Provisional [X] Definitivo
Técnico autor del informe:  Nicolas Suarez Martin

Titulacion: Ingeniero Técnico Obras Publicas
Fecha de Elaboracion: (documento firmado electrénicamente)
Solicitante: ANGELINA QUINTANA LLARENA.

Edificacién, construcciéon, CONSTRUCCION DE MUROS DE CONTENCION Y
instalacion, actividad, uso: HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA

CULTIVO DE PAPAYAS
Localizacién: LA MONTANETA
Refer. catastral 35021A003001170000UF
Coordenadas UTM: X: 423.340 Y: 3.097.229

Domicilio:
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LEGISLACION

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que

entrd en vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de

Canarias num. 5, de fecha Miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, publicada en el BOE

num. 266, de 6 de noviembre de 1999. (En adelante LOE’99).

® INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, Aprobacion definitiva de la Revisién del Plan
Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIOGC), para su adaptacion a la Ley 19/2003, de 14
de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de

Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC n° 13, de 19.1.2023).

ORDEN de 30 de enero de 2017, por la que se aprueba definitivamente Instrumento

de ordenacion: Plan Territorial Especial Agropecuario (PTE-9)

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas, aprobado
definitivamente por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el
Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, nimero 247 de
boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el

Anexo al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018 (en adelante PGO-S’17).

®  |INICIACION Y ADMISION A TRAMITE DE LA SOLICITUD

Las obras no afectan a un Espacio Natural Protegido, por lo que no sera necesario informe
previo sobre compatibilidad con la ordenacién del ENP, en los suelos rusticos de proteccion
ambiental (Art. 64.1) y de proteccién agraria (Art. 66.2), del érgano al que corresponda la
gestion (Art. 66.2 de la LSC 4/2017). Entre los deberes de las personas propietarias de suelo
rastico recogidos en el Art. 37 de la LSC 4/2017, esté& el deber de conservar y mantener las
construcciones (apartado 1.a) y el de obtener los titulos administrativos preceptivos y

trémites, cuando exceda de lo previsto en la letra a del apartado 1.

Si los promotores no aportan los informes o autorizaciones preceptivos, estos seran

solicitados por la administracion, por lo que se analizan las posibles afecciones:
- Medio Ambiente (E.N.P.): No Procede.
- Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.
- Patrimonio Historico Cultural: No Procede.
- Dominio publico Hidraulico: No procede.
- Dominio publico Hidraulico (Fosa Séptica): No procede.
- Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.
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- Dominio Publico de servidumbre o de afeccién de Carreteras: No procede.

- Infraestructuras Publicas: No procede.

- Direccién General de Agricultura SERVICIO DE PLANIFICACION DE OBRAS
Y ORDENACION RURAL obras necesarias , adecuadas, proporcionadas y
vinculadas a la explotacion agricola Sl procede.

Por tanto, SI PROCEDE solicitar los informes y autorizaciones preceptivos que resulten
aplicables:
solicitado Informe de que las obras solicitadas son necesarias, adecuadas, proporcionadas y
vinculadas a la explotacién agricola al SERVICIO DE PLANIFICACION DE OBRAS Y
ORDENACION RURAL DEL GOBIERNO DE CANARIAS, informando FAVORABLE
CONDICIONADO A: a la aportacién de la titularidad de la parcela.
- Se considera que los muros de contencion son necesarios y proporcionales.
- El hormigonado del camino es necesario y proporcional.

n° Registro: AGPS/5197. Registro de entrada n°® 2025-E-RC-1761 de fecha 07/03/2025

Con Registro de entrada n.° 2025-E-RE-963 de fecha 18/03/2025 se aporta escritura del
propietario Sat Mi Tierra y escritura de arrendamiento de Angelina Quintana Llarena.

Verificados los requisitos formales exigidos sobre el contenido de la solicitud y la
documentacion presentada, SE ADMITE A TRAMITE en los términos previstos en el Art. 16.1
del Decreto 182/2018.

®  ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL PLANEAMIENTO
VIGENTE

+

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica la parcela se considera
incluida en la zonificacion, clase, categoria y calificacion que se detalla a continuacion:

Zona Bb.

B.b.1 Zona terrestre:Aptitud natural y productiva.
Rurales de aptitud productiva tradicional Subdivision
zona terrestre:B.b.1, de muy alta aptitud agraria en
cotas bajas

I.O. Territorial PIOGC 04
Zonificacion

PTE-09 Plan Territorial
Especial Agropecuario de | Reservas Agrarias Estratégicas (NAD) (Articulo 26
Gran Canaria (Aprob. Def. | RAE-10. Valle de La Aldea

08/03/2017)

Instrumento de Ordenacion
Urbanistica PGOS’17 Suelo Rustico PROTECCION AGRARIA 1
Clase, Categoria y | SRPA-1

Calificacion:

DOCUMENTACION APORTADA, CARACTERISTICAS TECNICAS Y PRESUPUESTO DEL

PROYECTO

Documentacion registrada y que consta en el expediente:
Solicitud de Licencia de Obra Mayor en Suelo RUstico

Proyecto técnico firmado por Don Marcelo Rodriguez Quintana. colegiado n° 283 del Colegio
Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de la Palmas.

Descripcion de las obra§:
MUROS DE CONTENCION.

El muro a construir, se realizaran en la parte media baja de la finca, en tres alineaciones; la
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zona norte con una longitud de 39,35 m.l y la sur con 36,51 estos muros cominezan con un
metro de altura y terminan con 3 m. y la zona oeste con una altura total de 3 m de alto y una
longitud de 27,51 y 34,04 m.l.. también se realizara dos muros de contencion de 6 metros de
largo en la conexion del camino interior a amabos lados con altura que va desde 1 m hasta
los 3 m. sobre la rasante del terreno, 0,60 m de cimentacion. la longitud total es de de 149,41
m.l. El ancho de coronacion del muro es de 0,60 m. Y el ancho de zapata es de 1,22 m.
El muro a construir se realizara en el lindero sur de la parcela, en unas alineaciones, con
longitud de 170,00 metros lineales.
La altura del muro, estara acorde con el terreno, empezando en la zona suroeste con
una altura de 50 cms y terminando en la zona central - sur este con 3 metros de altura.
El hormigdn se volcaréa en la parte media-trasera de las piedras, dejando la parte frontal
como piedra caravista, sin hormigon visible.

HORMIGONADO DE CAMINO

Las trazas de los caminos discurrirdn por la parte interior de acceso de la finca, (SEGUN

PLANO 3) con un ensanchamiento de 2,50 metros, y unalongitud de 48,70 (un area de
121,75 m? ), y una altura de 20 cm., adaptandose a los limites de las parcelas, alterando lo menos

posible el terreno. Se tratara de adaptarse a los niveles existentes del terreno, con
escaso movimiento del mismo.

El firme a emplear estara construido de hormigén en masa HM-25 armado muy
ligeramente. La armadura se reduce a un acero de contorno, (mallazo &8 - 15x35 cm) reforzado en
los angulos con hierros del mismo diametro que el periférico (28), Y hierros pasantes entre losas

contiguas de diametro @16 y de longitud 50 cm, que sirven de «conectadores» entre
ellas.

Las losas tendran entre 5 y 6 metros de largo y 4,0 metros de ancho. Cada cinco o seis
losas se permite una junta de dilatacion.

Se construyen sobre una capa de zahorra artificial (grava), de espesor variable, nunca
menor de 20 cm, y muy bien compactada (sub-base), que hace de amortiguador de los posibles

movimientos de la explanacion y asi evita que una estructura rigida (la base) se sustente

directamente sobre otra mas deformable, aunque sea poco (la explanacion).

Presupuesto de ejecucion material de las obras:
® asciende a 37.913,57 €

L INFORME TECNICO

. La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia sera la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucién que ponga fin al procedimiento, siempre
que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En caso de resoluciéon extemporanea o
de silencio administrativo positivo, la normativa urbanistica aplicable sera la que resulte mas
beneficiosa para el solicitante de entre la vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo de la resolucién
expresa o produccion del silencio positivo.

o Se define la actuacion urbanistica solicitada, en base al Art. 2.4.g de la LSENPC 4/2017,
como OBRA MAYOR, es decir aquellas obras que tienen técnica compleja y cierta entidad
constructiva y economica que supongan alteracion del volumen, del uso objetivo de las instalaciones
y servicios de uso comun o del nimero de viviendas y locales, o del nimero de plazas alojativas
turisticas, o que afecten al disefio exterior, a la cimentacion, a la estructura o a las condiciones de
habitabilidad o seguridad de las construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases.

. Presentacién de proyecto técnico. Con la solicitud de licencia o con la presentacion de
comunicacion previa sOlo sera exigible a la persona interesada cuando la misma fuere preceptiva
conforme a la normativa técnica sectorial aplicable asi como, en todo caso, cuando se trate de la
implantacién de obras, o de ampliacion, reforma, rehabilitacion o derribo total o parcial de las
construcciones existentes, cuando afecten a:
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18. a) Los cimientos o elementos estructurales (Art. 7 del Decreto 182/2018).
19. b) El volumen o las supetrficies construidas (Art. 7 del Decreto 182/2018).

El contenido de los proyectos técnicos sera como minimo el establecido en el Art. 8 del
Decreto 182/2018, y podra ser basico o de ejecucion, si bien serd necesaria la
presentacion de proyecto de ejecucion antes del inicio de las obras autorizadas:

20. NO PROCEDE.

o La actuacion solicitada esta sujeta a licencia.
. Acreditacion de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo (Art. 10 del Decreto

182/2018). El otorgamiento y la denegacion de licencias urbanisticas no presuponen ni inciden en la
titularidad de los derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute sobre el suelo, subsuelo
o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de las mismas. No obstante lo anterior,
toda solicitud de licencia o comunicacion previa debera venir acompafiada de los documentos que
acrediten indiciariamente la titularidad, por el solicitante, de las facultades juridicas necesarias para la
realizacion, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de las actuaciones o usos objeto de la solicitud. En el
supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero distinto del
solicitante, este debera acreditar la autorizacion o mandato o habilitacién de aquél para el ejercicio de
la facultad correspondiente. Por tanto:

21. La licencia se otorgara dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicios a terceros
(Art. 339.3 de la LSC 4/2017) y no presupone ni incide en la titularidad de los derechos reales
o personales de disposicién, uso o disfrute sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado o sobre
lo construido o edificado al amparo de la misma (Art. 10.1 del Decreto 182/2018).

22. Aportar los titulos acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer
las actuaciones proyectadas.

23. O en su defecto la declaracion responsable, en la que el solicitante manifieste que ostenta la
titularidad de las facultades sefialadas en los apartados 2 y 3 del Art. 10 del Decreto
182/2018.

APORTA DOCUMENTO ESCRITURA PUBLICA DEL ARRENDADOR (SAT MI TIEERRA)
Y ESCRITURA PRIVADA LIQUIDADA EN HACIENDA POR LA ARRENDATARIA.

. Documentacion que debe acompafar a la solicitud de la licencia o al proyecto de
ejecucion a presentar con posterioridad:

. En cuanto a las determinaciones del planeamiento Insular, Plan Insular de Ordenacion
de Gran Canaria:
El Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIOGC), para su adaptacion a
la Ley 19/2003, incluye el terreno donde se ubica la actuacién en la zona B.b1 de
Muy alto Valor Agrario, regulado en sus articulos:

Articulo 60. Definicién

Esta Zona esta constituida por aquellas areas de alto valor productivo actual o
potencial que constituyen espacios agricolas que se caracterizan por su valor e
interés agroldgico, que las dota de mayor capacidad para el desarrollo de la
agricultura intensiva, pero de forma condicionada por sus caracteristicas,
naturaleza y localizacion. Se incluyen en estas areas:

1. Suelos agricolas de uso tradicional, generalmente abancalados, localizados en
zonas

alejadas respecto a otras areas agricolas de actividad actual.

2. Suelos agricolas de uso tradicional con una mayor capacidad y posibilidades
para el

desarrollo de la agricultura intensiva respecto de las Zonas B.b.2, B.b.3 0 B.b.4.

3. Suelos agricolas de uso tradicional en laderas y cauces de barrancos que no
reunen las condiciones que caracterizan a las Zonas B.b.5, B.c.1 0 B.c.2.

Articulo 61. Objetivos de ordenacion
La finalidad de ordenacion de los suelos incluidos en esta Zona es la proteccion y
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la potenciacion de los suelos agrarios mas productivos, tanto para usos agricolas
como ganaderos, preservandolos de los procesos de urbanizacion y de otras
actividades que supongan un fuerte impacto ambiental o requieran gran consumo
de suelo. La implantacion de determinados usos puntuales en suelo rustico se
permitira siempre que no ocupen injustificadamente terrenos agricolas
potencialmente productivos y se adectien a las caracteristicas paisajisticas del
entorno.

Articulo 62. Criterios para la ordenacion y la regulacion de usos

Los criterios para la ordenacion y para la regulacién de los usos en la Zona B.b.1
son los siguientes:

A. En los suelos en explotacion agraria, o que presenten especial aptitud
para ello, se restringira el uso del suelo a actividades compatibles con su
naturaleza productiva y con el destino que le otorgue el planeamiento
competente, ligando todo tipo de obra o instalacion, incluso de proteccion
(como vallados o cerramientos) con el mantenimiento de la actividad agraria
o la puesta en produccion o en uso efectivo de suelo en similar proporcion
a la superficie ocupable prevista, salvo aquellas actuaciones necesarias
para el mantenimiento de la calidad del paisaje de las explotaciones
agrarias intensivas.

B. Se fomentara la reutilizacion de instalaciones, edificaciones y complejos
obsoletos,

evitando la generacién de zonas residuales y marginales, aprovechando y
optimizando

el uso del espacio, debiendo conllevar las actuaciones la progresiva mejora
ambiental y

cualificacion de esta Zona.

C. No podran implantarse aquellos usos, actividades o actuaciones sobre
edificaciones e instalaciones existentes y de nueva implantacion, y de manera
especial la infraestructuras, capaces de transformar su entorno inmediato,
ocasionando impacto visuales significativos o alterando su paisaje caracteristico.
Otros usos no prohibidos que pudieran implantarse deberan hacerlo siempre que
no supongan una alteracién significativa de cada una de las piezas territoriales
que conforman esta Zona y delimitadas en este Plan.

Que el Plan especial Agropecuario el régimen de aplicacion a los usos agrarios dentro
de la RAE 10 Valle de La Aldea, en virtud de lo dispuesto en el articulo 27 del PTE-9,
sera el correspondiente a la Zona PORN en la que el suelo en concreto esté incluido,
aplicandose el régimen correspondiente a los Bb1.1 a aquellos suelos incluidos en
Bb1.1, y el régimen correspondiente a los Bb1.3 a aquellos suelos incluidos en
Bb1.3 (“con las condiciones complementarias establecidas en este articulo y en el
siguiente y reflejadas en los Cuadros de regulacion de usos de los Anexos de la presente
Normativa”, tal y como indica el mencionado articulo 27), siendo por tanto de aplicacion
directa, en virtud de lo expuesto en el articulo 52 de la Normativa del PTE-9.

en su Anexo Il Usos Integrados PIO-PTE9

ACTO DE EJECUCION ALCANCE INTENSIDAD

MURO DE CONTENCION 5 3

VIARIO RODADO

5 2

En cuanto al planeamiento de los Espacios Naturales Protegidos aplicable y los

condicionantes del informe de compatibilidad del Servicio de Medio Ambiente del cabildo de Gran
Canaria: No procede.
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e FEn cuanto al Plan General de Ordenacién Supletorio de La Aldea de San Nicolas en la
Normativa de Ordenacién estructural, en su Articulo 4.2.7. Régimen del suelo rustico
de proteccion agraria 1 (SRPA-1)
1. Con respecto al suelo rustico de proteccion agraria 1, se establece como uso principal
e luso agricola.
2. Se establecen como usos compatibles los siguientes:
a) Las instalaciones y edificaciones asociadas al uso agricola, incluyendo los
invernaderos y cortavientos.
En el Anexo. Cuadros de regulacion especifica de usos, alcances e intensidades en su
articulo 6.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1
6.1. Uso Primario: Agricola
MURO DE CONTENCION 5 2 PTE AGROPECUARIO
VIARIO RODADO 5 1 PTE AGROPECUARIO
Luego las obras Solicitadas cumplen
. Sobre los plazos de las licencias urbanisticas, la LSC 4/2017 establece un maximo de 4

aflos para su comienzo y otros 4 afios para su conclusion. Se propone dada la entidad de las obras
solicitadas los siguientes plazos:

Inicio de las obras: ............cc.c......... 6 meses.
Conclusién de las obras: ................ 2 afios (24 meses).
. Respecto al pago de tasas, impuestos, si procede, los porcentajes a aplicar al

presupuesto de ejecucion material (excluido cualquier tributo, precio publico y demas prestaciones
patrimoniales de caracter publico relacionados con la construccion, edificacion o instalacion, los
honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no
integre, estrictamente, el coste de ejecucion material presupuestado) son los siguientes:
- 3 % en concepto de Tasas por muros, 2,5 % Tasas por La apertura de
caminos, asi como su modificacion o pavimentacion en base al Art. 12 y 13
de la Ordenanza Fiscal tasa por prestacion de servicios o realizacion de
actividades, otorgamiento de licencias urbanisticas exigidas por el articulo 178 de
la ley del suelo (Publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas.
Anexo al N° 25, 27 de febrero de 2002).
- 2,00 % en concepto de Impuesto sobre construcciones, instalaciones y
obras, en base al Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Todas las liquidaciones tendran caracter provisional hasta que, una vez terminadas las
obras, sean comprobadas por la administracién municipal las efectivamente realizadas y
su importe, requiriendo para ello de los interesados las correspondientes certificaciones
de obra y demas elementos o datos que se consideren oportunos. A la vista del resultado
de la comprobacion, se practicaran las liquidaciones definitivas (Art. 28 la Ordenanza
Fiscal tasa por prestacion de servicios o realizacion de actividades, otorgamiento de
licencias urbanisticas exigidas por el articulo 178 de la ley del suelo (Publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Anexo al N° 25, 27 de febrero de 2002). Se
podra solicitar el Reconocimiento Final de Obras por parte del técnico municipal (tasa de
30,05 euros segun Art. 12 de la Ordenanza Fiscal)

. El inicio de las obras, una vez obtenida la licencia de forma expresa o por silencio, y
verificado, en su caso, el cumplimiento de sus condiciones, requerira, en todo caso, de notificacion
al ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion a la fecha proyectada para dicho inicio,
acompafada del proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto basico.
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Durante dicho plazo, los servicios técnicos municipales deberan personarse en el terreno
afectado a fin de sefalar las alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo,
podra levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y,
en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras.
-  PROCEDE.
o Publicidad de las obras de construccion, edificacion o urbanizacion. Todas las obras de

construccion o edificacion dispondran de un cartel visible desde la via publica, que indique el nimero
y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucién, acuerdo de aprobacion de obra publica o
acto administrativo autorizatorio equivalente y numero de expediente, en su caso. Se consighara
igualmente la denominacién descriptiva de la obra, plazo de ejecucién, promotor, director facultativo y
empresa constructora, en su caso.

-  PROCEDE.
. Evaluacion ambiental de proyectos. La evaluacion de impacto ambiental de proyectos se
realizaré& de conformidad con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Las obras
descritas no seran objeto de evaluacion de impacto ambiental ordinario o simplificado.

-  NO PROCEDE.

o CONCLUSIONES

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde a los
ayuntamientos y se ejercera por los érganos que se establezcan por la legislacién de régimen
local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de caracter reglado y
consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la
LSENPC 4/2017).

En la resolucién estimatoria se indicara, igualmente, que el otorgamiento de la licencia se
circunscribe a la habilitacién de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero
sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona
solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del
control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto
182/2018).

De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso

al que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la
solicitud presentada para la realizacién de la actuacién urbanistica “CONSTRUCCION

DE MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO
DE PAPAYAS”. que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma técnica
sectorial, tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE
PROTECCION AGRARIA 1 y cumple como se ha expresado en este informe con los
articulos de la LSENPC 4/2017, del Decreto 182/2018, de la LOE99 y del PGO

Supletorio y, por lo que se propone resolucion ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al
adecuarse la actuacion urbanistica objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017).
Las obras consisten en:

MUROS DE CONTENCION.

El muro a construir, se realizaran en la parte media baja de la finca, en tres alineaciones;
la zona norte con una longitud de 39,35 m.l y la sur con 36,51 estos muros comienzan con un

metro de altura y terminan con 3 m. y la zona oeste con una altura total de 3 m de alto y
una longitud de 27,51 y 34,04 m.l.. también se realizara dos muros de contencién de 6 metros de

largo en la conexién del camino interior a ambos lados con altura que va desde 1 m
hasta los 3 m. sobre la rasante del terreno, 0,60 m de cimentacion. la longitud total es de de 149,41

m.l. El ancho de coronacion del muro es de 0,60 m. Y el ancho de zapata es de 1,22 m.
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El muro a construir se realizara en el lindero sur de la parcela, en unas alineaciones, con

longitud de 170,00 metros lineales.

La altura del muro, estara acorde con el terreno, empezando en la zona suroeste con
una altura de 50 cms y terminando en la zona central - sur este con 3 metros de altura.

El hormigdn se volcara en la parte media-trasera de las piedras, dejando la parte frontal
como piedra caravista, sin hormigdn visible.

HORMIGONADO DE CAMINO

Las trazas de los caminos discurriran por la parte interior de acceso de la finca, (SEGUN

PLANO 3) con un ensanchamiento de 2,50 metros, y unalongitud de 48,70 (un area de
121,75 m? ), y una altura de 20 cm., adaptandose a los limites de las parcelas, alterando lo menos

posible el terreno. Se tratard de adaptarse a los niveles existentes del terreno, con
escaso movimiento del mismo.

El firme a emplear estara construido de hormigén en masa HM-25 armado muy
ligeramente. La armadura se reduce a un acero de contorno, (mallazo @8 - 15x35 cm) reforzado en
los angulos con hierros del mismo diametro que el periférico (@8), Y hierros pasantes entre losas

contiguas de didmetro @16 y de longitud 50 cm, que sirven de «conectadores» entre
ellas.

Las losas tendran entre 5 y 6 metros de largo y 4,0 metros de ancho. Cada cinco o seis
losas se permite una junta de dilatacion.

Se construyen sobre una capa de zahorra artificial (grava), de espesor variable, nunca
menor de 20 cm, y muy bien compactada (sub-base), que hace de amortiguador de los posibles

movimientos de la explanacion y asi evita que una estructura rigida (la base) se sustente

directamente sobre otra mas deformable, aunque sea poco (la explanacion).

Al Otorgamiento de Licencia urbanistica solicitada por =~ Angelina Quintana
LLarena, localizada en la parcela:

Localizacién: LA MONTANETA
Refer. catastral 35021A003001170000UF
Coordenadas UTM: X: 423.340 Y: 3.097.229

DEFICIENCIAS o INCUMPLIMIENTOS advertidos, en caso de juicio de valor expreso del
informe DESFAVORABLE, su caracter subsanable o insubsanable y su grado de relevancia
en orden a requerir su rectificacion o modificacion con anterioridad al tramite de audiencia
(Art. 16.3 del Decreto 182/2018):

No procede.

REQUISITOS del promotor de las obras solicitadas antes, durante y al finalizar la
ejecucion de las mismas:

- El plazo para el inicio de las obras es: 6 _meses.

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelacion a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompafiada de
proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto basico.

- Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos
municipales deberan personarse en el terreno afectado a fin de sefalar las
alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta
de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la
empresa constructora, e iniciarse las obras.

- La obra dispondra de un cartel visible desde la via publica en el que se indique
(art. 337 de LSC 4/2017):

o Numero y fecha de la licencia urbanistica o nimero de expediente.
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Denominacién descriptiva.

Plazo de Ejecucion.

Promotor.

Director Facultativo.

Empresa constructora.

- El plazo de ejecucion y finalizacion de las obras es: 24 meses. El plazo para
la conclusién de las actuaciones materiales comenzara a computarse desde la
fecha que se determine en la licencia y, en su defecto, desde la fecha de
finalizacién del plazo para el inicio de dichas actuaciones (Art. 347.3 de la LSC
4/2017).

- La inspecciéon urbanistica y la funcion inspectora encomendada al
Ayuntamiento esta regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que
colaboraran las fuerzas y cuerpos de seguridad.

- La ocupacion de la via publica durante la ejecucion de las obras debera
solicitarse mediante Comunicacion Previa o Licencia Urbanistica, segun proceda,
por parte del promotor o de la contrata, con el abono de las correspondientes
tasas.

- La conexion de las dotaciones de instalacion eléctrica, fontaneria ylo
saneamiento se realizaran enterradas o soterradas, hasta el encuentro con la
redes generales preexistentes.

- Contratacion de servicios y contratacion provisional de los servicios durante
la fase de ejecucion, se estara a lo determinado en el Art. 336 de la LSC 4/2017 y
a las Ordenanzas Municipales. El coste y la ejecucién de las infraestructuras de
conexion, asi como las obras para completar la urbanizacién son a cargo del
promotor segun la LSC 4/2017.

- Los residuos generados por la construccion y las demoliciones deberan
trasladarse a Gestor de Residuos Autorizado. Al finalizar las obras el
Ayuntamiento solicitara el certificado que acredite la entrega de los residuos a
dicho gestor autorizado.

- Que para la realizacibn de cualquier otra clase de obra o
modificado/reformado del proyecto presentado se deberd presentar un
proyecto Técnico debidamente cumplimentado, que sera informado por los
servicios técnicos municipales.

- Se podra obtener prorroga de los plazos autorizados, en base al Art. 347.5 de
la LSC 4/2017, pero la solicitud y justificacion de la prérroga debe realizarse antes
de la finalizacién de los plazos fijados.

- El promotor debe comunicar la finalizacion de las obras a la administracion.

- De haberse solicitado y autorizado otras obras distintas a las inicialmente
autorizadas, o modificado/reformado del proyecto original, se exigira la entrega
de Refundido de Proyecto de Ejecucion.

- La liquidacion definitiva de las tasas se practicara a la vista del resultado de la
comprobaciéon por parte de la administracion, pudiendo requerir para ello las
correspondientes certificaciones de obra u otros datos que se consideren
oportunos.

- Finalizadas las obras, debera proceder la realizaciéon de una regularizacion
catastral en la que se modifique el uso.

O O O oo

Lo que se informa, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.
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8.2.3.- Propuesta de aprobacion de la licencia de obra mayor en suelo rdstico, para obras
de “Construccion de muros de contencién y hormigonado de camino en finca, para
cultivo de papayas”, en la zona de La Montafieta, Poligono 3 Parcela 117 con Ref. Catastral
35021A003001170000UF de La Aldea de San Nicolas, salicitada por D?. Maria Dolores Llarena

Suarez. Expte 6509/2024- L.U.Ma.R.032/2024.
Vista la propuesta de fecha 8 de mayo de 2025 de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente

de este Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Sudrez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestion,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO el informe del Ingeniero Téchico municipal, D. Nicolds Sudrez Martin, emitido con fecha 21 de
Abril de 2025, gue se transcribe al final del presente acuerdo, y cuyo contenido debe ser tenido en

cuenta por el promotor y la Direccion facultativa y Direccion de Ejecucion de la actuacion urbanistica
objeto de licencia.

Visto el informe Juridico de Don Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica Gesplan,
por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de informes juridicos en materia
de licencias urbanisticas y de obras, de fecha 25 de Abril de 2024, que se transcribe a continuacion.

INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE OBRAS

Expediente: 6509/2024
T Licencia de obras para Construccion de muros de contencion y
’ hormigonado de camino en finca, para cultivo de papayas
Solicitante: Dria. Maria Dolores Llarena Sudrez
. . o Las Tabladas - La Montareta, Poligono 3 Parcela 117
Situacion:

(35021A003001170000UF) / La Aldea de San Nicolds

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en los
fundamentos juridicos y restante de aplicacion al caso, en virtud del encargo aprobado como medio
propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds para la gestion del servicio de redaccion de
informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de conformidad con el Acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26 de diciembre de 2024, se emite el
presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y
16.2 'y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a
la normativa sectorial, con base en los siguientes:

1. ANTECEDENTES

1) Con fecha 31/10/2024 y n° de registro de entrada de la corporacion 2024-E-RE-3510,
Dna. Maria Dolores Llarena Sudrez presenta solicitud de licencia para Construccion de
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muros de contencion y hormigonado de camino en finca, para cultivo de papayas.

2) Con fecha 07/03/2025 y n° de registro de entrada de la corporacion 2025-E-RC-1759 el
Servicio de Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de
Agricultura del Gobierno de Canarias, aportd al Expediente Informe donde concluye en
sentido favorable condicionado a acreditar la titularidad de la parcela, respecto a la
necesidad y proporcionalidad de los muros y hormigonado del camino.

3) Con fecha 18/03/2025 y n° de registro de entrada de la corporacion 2025-E-RE-959, Dria.
Maria Dolores Llarena Sudrez presenta documentacion para completar su solicitud.

4) En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

Identificativa del solicitante.

- Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.

- Proyecto Técnico para “Construccion de muros de contencion y hormigonado de
camino en finca, para cultivo de papayas”.

- ICIO y Tasas, calculado por el Ayuntamiento.

5) Con fecha 21/04/2025 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios
municipales en sentido favorable sobre la adecuacion de la actuacion urbanistica
solicitada.

Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto ejecutar una Construccion de muros de contencion de
unos 190,59 m.l. de altura variable de 3 metros en la parte mds alta y hormigonado de camino en
finca de 2,5 mts. de ancho, con una longitud de 63,35 m.l. (superficie de 158,38 m?), para cultivo de
papayas, en Las Tabladas, Poligono 3 Parcela 117 (Ref. Catastral: 35021A003001170000UF).

2. CONSIDERACIONES JURIDICAS

2.1. NORMATIVA

Vista la siguiente nhormativa, y demds de aplicacion al caso:

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, (LPACAP).

- Reglamento Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales,
RD 2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

Cad. Validacion: SWWNEWP5J7CQQ4FDN3ZS99XYZ

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 150 de 194

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387




r ]
»
o
e

.
!:.
"

%
'E

ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
DE LAALDEA

DE SAN NICOLAS

{f.ﬁ

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENPC). Seccion 22 del Cap. Il del Tit. VII, (articulos 339 a 348).

- Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos | y I,
Tit. | (articulos 3 a 11 “Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general
de las licencias urbanisticas”).

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de
la Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

- Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds (PGOS de La Aldea
de San Nicolds), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de
diciembre de 2017 de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC), publicado en BOC num. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su
normativa en BOP num. 6, de 12 de enero de 2018, y resto de normativa ambiental,
territorial, urbanistica y sectorial de aplicacion al caso.

2.2. PROCEDIMIENTO

El procedimiento de expedicion de licencias se contiene en el articulo 342 LSENPC y en los articulos 14
a 17 del RIPLUC.

En primer lugar, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 342 LSENPC: “1. El procedimiento para el
otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de la persona promotora de la obra,
instalacion o uso del suelo, acompanada de los documentos que se establezcan por la legislacion
especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de proyecto bdsico o proyecto de
ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la normativa aplicable; de los titulos o
declaracion responsable acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente para ejercer
las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion; y los datos
geogrdficos que permitan la geolocalizacion de la actuacion, de acuerdo con las especificaciones
técnicas aplicables del Sistema de Informacion Territorial de Canarias (Sitcan).”

Una vez acreditada la aportacion de la documentacion pertinente, se admitira la solicitud y el inicio
de la fase de instruccion, previo requerimiento del cumplimiento de cualquier requisito que pueda
adolecer la solicitud.

Admitida a trdmite la solicitud, se solicitardn los informes y autorizaciones preceptivos que resulten
aplicables. Serdn preceptivos los informes técnico y juridico sobre la adecuacion del proyecto o
actuacion objeto de la solicitud a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

El apartado 3 del articulo 342 LSENPC prevé que “Si el informe juridico no fuera realizado por el
secretario o secretaria del ayuntamiento, este serd recabado preceptivamente cuando los informes
juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad
urbanistica aplicable” .

Hasta el momento de emision del presente informe preceptivo, el expediente ha cumplido con la
tramitacion prevenida en los citados articulos.
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2.3. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL
EXPEDIENTE

a. Identificativa del solicitante

La documentacion presentada se compone de:

e Copia de DNI de la persona solicitante.

e Comprobacion de identidad mediante sistema Cl@ve - Gobierno de Espana.

* Acta de compromiso de abonar el canon municipal por el importe del 5% al 10% de las
obras a ejecutar.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

b. De la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo
La documentacion presentada se compone de:

e Escritura de Compraventa, otorgada el 03/11/2023, ante la Notario Dha. Maria del
Carmen Rodriguez Pldcido, bajo nim. 2.183 de su protocolo.

e  Contrato de Arrendamiento de finca rustica, suscrito el 27/10/2024, interviniendo DAa.
Maria Dolores Llarena Sudrez como arrendataria.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

c¢. Documentacion técnica

La documentacion presentada se compone de:

e Proyecto para “Construccion de muros de contencion y hormigonado de camino en finca,
para cultivo de papayas”, redactado por el Ingeniero Técnico Agricola D. Marcelo
Rodriguez Quintana, Col. N° 283, del COIT Agricolas de Las Palmas. El proyecto técnico
no se encuentra visado.

e Consta aportado documento de Direccion de Obras y Acta de Verificacion del replanteo y
autorizacion del inicio de las obras, suscritos por D. Marcelo Rodriguez Quintana.

El proyecto se compone de la documentacion relacionada en el Informe Técnico de fecha
21/04/2025, habiéndose comprobado por el técnico todos sus extremos. Por parte de este jurista
se comprueba que consta el contenido minimo que establece el art. 8 RIPLUC.

La referida documentacion técnica cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

d. Informes sectoriales
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En el Expediente consta Informe de necesidad, proporcionalidad y vinculacion del Servicio de
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Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de Agricultura del Gobierno de
Canarias.

Con amparo normativo en el articulo 79 LPACAP, y por considerarse conveniente en base a la
actividad agricola a la que se van a destinar las actuaciones objeto de licencia urbanistica en el
presente expediente, el Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds solicito a la Direccion General
de Agricultura del Gobierno de Canarias, que emita informe donde concluya que las
construcciones, edificaciones e instalaciones solicitadas son: necesarias, adecuadas,
proporcionadas y vinculadas a la explotacion agricola, aportando proyecto referente a la
solicitud de la licencia urbanistica.

Con fecha 07/03/2025 y n° de registro de entrada de la corporacion 2025-E-RC-1759 el Servicio
de Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de Agricultura del Gobierno
de Canarias, aporto al Expediente Informe donde concluye en sentido favorable respecto a la
necesidad y proporcionalidad de los muros y hormigonado del camino, condiciondndolo a la
acreditacion de la titularidad de los terrenos.

Consta aportada al Expediente la documentacion que acredita la titularidad de los terrenos.

e. Informe Técnico

En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 21/04/2025 emitido
por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y
Medios de Comunicacion del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolds, que cumple con los
requisitos de emision y competencia exigidos.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del expediente cumple
con los requisitos exigibles.

2.4. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL INFORME TECNICO

1) Por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente,
Vivienda y Medios de Comunicacionse ha emitido informe técnico de fecha
21/04/2025 en sentido favorable a la solicitud presentada en el que constan las
siguientes conclusiones:

“De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso al
que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la
solicitud presentada para la realizacion de la actuacion urbanistica “CONSTRUCCION DE
MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO DE
PAPAYAS". que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial,
tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1
y cumple como se ha expresado en este informe con los articulos de la LSENPC 4/2017, del
Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que se propone resolucion
ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la actuacion urbanistica
objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017).”

2) El informe técnico se ha pronunciado sobre los extremos exigidos en los articulos 342
LSENPC y 16 RIPLUC, y asimismo sobre otros aspectos, en el sentido y términos que se
relacionan a continuacion:

a. Respecto a la adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental,

Cad. Validacion: SWWNEWP5J7CQQ4FDN3ZS99XYZ

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 153 de 194

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
Portal de internet: https://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387




r ]
»
o
e

.
!:.
"

%
'E

ILUSTRE
AYUNTAMIENTO
DE LAALDEA

DE SAN NICOLAS

{f.ﬁ

territorial y urbanistica, en sentido favorable.

b. Respecto a la adecuacion del contenido documental de la documentacion técnica, no
se ha expuesto que incumpla a las exigencias legales.

c. En cuanto a la adecuacion a los requisitos formales exigidos sobre el contenido de la
solicitud y la documentacion presentada, el informe técnico preceptivo concluye la
admision a tramite de acuerdo con lo establecido por el articulo 16 RIPLUC.

d. En cuanto a la evaluacion ambiental de proyectos, el informe técnico preceptivo
concluye que en el expediente de referencia las obras descritas no serdn objeto de
evaluacion de impacto ambiental.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del informe técnico cumple
con los requisitos procedimentales exigibles.

2.5. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL
APLICABLE

La actuacion urbanistica pretendida no estd afectada por la normativa sectorial que requiera de
autorizacion preceptiva, tal y como se ha concluido por el informe técnico municipal preceptivo.
Seglin se expone en el Informe Técnico municipal incorporado al Expediente, el Servicio de
Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de Agricultura del Gobierno de
Canarias informa para los muros y hormigonado del camino que resultan adecuados, proporcionados
y vinculados a la explotacion agricola.

2.6. PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A LA
LEGALIDAD AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA.

El articulo 342.3 LSENPC dispone que los informes técnico y juridico, deberdn emitirse sobre la
“adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica” y, en el mismo sentido, el articulo 16.2
RIPLUC prevé que los informes preceptivos versardn “sobre la adecuacion del proyecto o actuacion a
la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial’. En cumplimiento de lo
anterior se informa sobre la adecuacion de la actuacion a la legalidad:

1) Ordenacion ambiental y territorial: Dada la ubicacion y caracteristicas de la actuacion

urbanistica para la que solicita licencia se informa que se encuentra afectada por el
documento de revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, para su
adaptacion a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC num.
13, de 19 de enero de 2023), y Anuncio complementario de 30 de enero de 2023 (BOC
num. 28, de 9 de febrero de 2023), incluye la parcela en Zona B.c.1 de alta productividad

en entornos periurbanos, constituida por “aquellas dreas de gran entidad superficial que,

tanto por su dimension como por su localizacion - proxima o adyacente a los principales
nicleos de poblacion - son objeto de explotacion agricola intensiva por medios no
tradicionales. Constituyen dmbitos con una alta productividad actual y potencial que
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ostentan un valor estratégico para el modelo territorial propuesto por este Plan al
conformar vacios territoriales que articulan y cualifican paisajisticamente el tejido urbano
a la vez que resultan reservas clave para garantizar la sostenibilidad del desarrollo
socioeconémico insular” (art. 80y ss. de la Normativa del PIOGC).

Segun el cuadro de regulacion de usos el “complejo agricola” comprende el conjunto
actividades econdmicas que tienen su fundamento en la explotacion del suelo o de los
recursos que éste origina, en forma natural o por la accion del hombre, asi como todas
aquellas actividades directamente vinculadas a dicha actividad que permitan la obtencion de
renta complementaria y diversifiquen la economia del medio rural y la calidad de vida de los
agricultores, con Rango de Admisibilidad 3 Usos Esenciales de Aprovechamiento de recursos
renovables (Art 499); Alcance 2 Prioritario.

- El PTE-9 incluye los terrenos donde se localiza el proyecto objeto de licencia urbanistica en la
Reserva Agraria Estratégica “RAE 10 Valle de La Aldea”, de manera que en aplicacion de lo
establecido por el articulo 27 de la normativa del PTE-9, la regulacion de usos agrarios
aplicable serd la correspondiente a la zona del PIO-GC en la que estdn incluidas, con las
condiciones complementarias establecidas en los articulos 27 y 28 del plan territorial y
reflejadas en los Cuadros de regulacion de usos de los Anexos de la Normativa, tal y como se
recoge en el Informe Técnico municipal preceptivo que consta en el expediente de referencia.

2) La actuacion no_estd afectada por espacio natural protegido ni red natura y, en
consecuencia, no procede la emision de informe de drgano responsable de la gestion de
estos espacios.

3) Normativa ambiental: El proyecto no debe someterse a evaluacion de impacto ambiental
(arts. 7,8, 9y 10121/2013).

4) Ordenacion urbanistica:

a. La normativa urbanistica de aplicacion es el PGOS de La Aldea de San Nicolds.

b. Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican como Suelo Rustico
de Proteccion Agraria-1 (SRPA-1).

De acuerdo con el articulo 4.2.7 el uso principal de la parcela SRPA-1, se corresponde con
el uso agricola, previendo la compatibilidad de instalaciones y edificaciones asociadas al
uso agricola, incluyendo los invernaderos y cortavientos. Asimismo, se permiten los actos
de ejecucion que sean estrictamente necesarios para el desarrollo de los usos sefnalados
como principal y compatibles, con los niveles de alcance e intensidad determinados para
el suelo rustico de proteccion agraria en los Cuadros de regulacion especifica de usos,
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alcances e intensidades anexos a la normativa del PGOS.

El PGOS de La Aldea de San Nicolds contiene un cuadro de regulacion especifica de usos,
alcances e intensidades que consta en el Informe Técnico municipal preceptivo que
concluye que las actuaciones solicitadas cumplen con el planeamiento municipal vigente.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecua a la
legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

3. CONCLUSIONES.

Vista la normativa de aplicacion que se cita, asi como el procedimiento de otorgamiento de licencias,
en atencion al tramite previsto en los articulos 342.3 LSENPC y 16 del RIPLUC, se informa:

Primero.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de emision del presente
informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles.

Segundo.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 21/04/2025 suscrito por Téchico
municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y Medios de
Comunicacion, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.

Que en dicho documento el técnico informa en sentido favorable a la solicitud presentada haciendo
constan las siguientes conclusiones:

“De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso al
que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la
solicitud presentada para la realizacion de la actuacion urbanistica “CONSTRUCCION DE
MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO DE
PAPAYAS”. que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial,
tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1
y cumple como se ha expresado en este informe con los articulos de la LSENPC 4/2017, del
Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que se propone resolucion
ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la actuacion urbanistica
objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017).”

Tercero.- Que la actuacion solicitada se adectia a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica
aplicable.

Cuarto.- La actuacion deberd iniciarse en 6 meses desde la notificacion de la licencia urbanistica y
estar finalizada en el plazo de 24 meses.

Quinto.- Las tasas se fijardn de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.
El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculard en base al Real Decreto

Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales.

4. PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos se informa en sentido FAVORABLE
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respecto a la solicitud presentada por DAa. Maria Dolores Llarena Sudrez y, de conformidad con la
letra b) del art. 341.1 LSENPC y el art. 20 RIPLUC, se propone estimar la solicitud de licencia para el
proyecto de “CONSTRUCCION DE MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA,
PARA CULTIVO DE PAPAYAS” en Las Tabladas - La Montareta, Poligono 3 Parcela 117
(35021A003001170000UF).

La actuacion deberd iniciarse en el plazo de 6 meses y estar finalizada antes de 24 meses.

Con cardcter previo al inicio de la actuacion por la persona titular de la licencia deberd comunicarse al
Ayuntamiento con 10 dias de antelacion la fecha proyectada de acuerdo con el articulo 346.1 LSENPC,
acompanada de proyecto de ejecucion, en el supuesto de resultar preceptivo y la licencia se otorgara
sobre un proyecto bdsico. Y, de conformidad con lo establecido por el articulo 7.3 RIPLUC, el proyecto
técnico deberd venir visado por el Colegio profesional competente cuando dicho requisito sea
obligatorio conforme a la normativa técnica sectorial.

En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por
cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni condiciona las situaciones
juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que
sean ajenos al dmbito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio.

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno Local en
virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante Decreto n°
0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

VISTO informe del Ingeniero Técnico municipal, Nicolds Sudrez Martin, emitido con fecha 02 de Mayo
de 2025, que sustituye al anterior por haberse detectado un error material en el mismo, y que se
transcribe al final del presente acuerdo, y cuyo contenido debe ser tenido en cuenta por el promotor y
la Direccion facultativa y Direccion de Ejecucion de la actuacion urbanistica objeto de licencia

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Primero.- RESOLUCION ESTIMATORIA PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE
OBRA MAYOR EN SUELO RUSTICO solicitada por M.? Dolores Llarena sudrez, con registro de
entrada 2024-E-RE-3510, de fecha 31/10/2024, de licencia urbanistica para las obras de *
CONSTRUCCIONDE MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA
CULTIVO DE PAPAYAS” en Las Tabladas-La Montarieta, Poligono 3 Parcela 117, referencia catastral:
35021A003001170000UF , en Suelo Rustico PROTECCION AGRARIA 1 SRPA-1, del T.M. de La Aldea
de San Nicolds.

Segundo. La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde
a los ayuntamientos y se ejercerd por los drganos que se establezcan por la legislacion de régimen
local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).
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Tercero.- La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de
cardcter reglado y consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua
a la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la LSENPC
4/2017).

En la resolucion estimatoria se indicard, igualmente, que el otorgamiento de la licencia
se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin
enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al dmbito del control administrativo
ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto 182/2018).

De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso al que se
refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la solicitud presentada
para la realizacion de la actuacién urbanistica “CONSTRUCCION DE MUROS DE CONTENCION Y
HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO DE PAPAYAS”. que siendo adecuada a la
legalidad urbanistica y a la norma técnica sectorial, tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria
SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1 y cumple como se ha expresado en este informe con los
articulos de la LSENPC 4/2017, del Decreto 182/2018, de la LOE’99 y del PGO Supletorio y, por lo que
se propone resolucion ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al adecuarse la actuacion
urbanistica objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017).

Las obras consisten en:

MUROS DE CONTENCION.

El muro a construir, se realizardn en la parte media baja de la finca, en tres alineaciones; la zona
norte con una longitud de 42,19 m.l y la sur con 79,29 estos muros comienzan con un metro de altura
y terminan con 3 m. y la zona oeste con una altura total de 3 m de alto y una longitud de 57,11m.l..
también se realizara un muro de contencion de 6 metros de largo en la conexion del camino interior a
ambos lados con altura que va desde 1 m hasta los 3 m. sobre la rasante del terreno, 0,60 m de
cimentacion. la longitud total es de de 190,59 m.l La altura del muro, estard acorde con el terreno,
empezando en la zona suroeste con una altura de 50 cms y terminando en la zona central - sur este
con 3 metros de altura. El hormigdn se volcard en la parte media-trasera de las piedras, dejando la
parte frontal como piedra caravista, sin hormigon visible .

HORMIGONADO DE CAMINO

Las trazas de los caminos discurrirdn por la parte interior de acceso de la finca, (SEGUN PLANO 3) con
un ensanchamiento de 2,50 metros, y una longitud de 63,35 (un drea de 158,38 m 2 ), y una altura de
20 cm., adaptdndose a los limites de las parcelas, alterando lo menos posible el terreno. Se tratara de
adaptarse a los niveles existentes del terreno, con escaso movimiento del mismo. El firme a emplear
estard construido de hormigon en masa HM-25 armado muy ligeramente. La armadura se reduce a
un acero de contorno, (mallazo @8 - 15x35 cm) reforzado en los dngulos con hierros del mismo
didmetro que el periférico (@8), Y hierros pasantes entre losas contiguas de didmetro @16 y de
longitud 50 cm, que sirven de «conectadores» entre ellas. Las losas tendrdn entre 5 y 6 metros de
largo y 4,0 metros de ancho. Cada cinco o seis losas se permite una junta de dilatacion. Se construyen
sobre una capa de zahorra artificial (grava), de espesor variable, nunca menor de 20 cm, y muy bien
compactada (sub-base), que hace de amortiguador de los posibles movimientos de la explanacién y
asi evita que una estructura rigida (la base) se sustente directamente sobre otra mds deformable,
aunque sea poco (la explanacion).

Cuarta.- Notificar la presente resolucion al interesado junto con los recursos pertinentes.
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Quinta.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos recaudatorios, a la
Tesoreria Municipal, y a la Policia Local, a los efectos oportunos.

Documento firmado electronicamente
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Objeto del Informe: Informe técnico preceptivo de los servicios municipales (Art. 16.2 del Decreto
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LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, publicada en el Boletin Oficial de Canarias num. 138, de 19 de julio de 2017, y que
entrd en vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de
Canarias num. 5, de fecha Miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).
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Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién, publicada en el BOE

num. 266, de 6 de noviembre de 1999. (En adelante LOE’99).

2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, Aprobacion definitiva de la Revision del Plan
Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIOGC), para su adaptacion a la Ley 19/2003, de 14
de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de

Ordenacidn del Turismo de Canarias (BOC n° 13, de 19.1.2023).

ORDEN de 30 de enero de 2017, por la que se aprueba definitivamente Instrumento

de ordenacién: Plan Territorial Especial Agropecuario (PTE-9)

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas, aprobado
definitivamente por la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el
Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, numero 247 de
boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el
Anexo al boletin Numero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018 (en adelante PGO-S’17).

3. INICIACION Y ADMISION A TRAMITE DE LA SOLICITUD

Las obras no afectan a un Espacio Natural Protegido, por lo que no serd necesario informe
previo sobre compatibilidad con la ordenacion del ENP, en los suelos rusticos de proteccion
ambiental (Art. 64.1) y de proteccion agraria (Art. 66.2), del érgano al que corresponda la
gestion (Art. 66.2 de la LSC 4/2017). Entre los deberes de las personas propietarias de suelo
rustico recogidos en el Art. 37 de la LSC 4/2017, esta el deber de conservar y mantener las
construcciones (apartado 1.a) y el de obtener los titulos administrativos preceptivos y

tramites, cuando exceda de lo previsto en la letra a del apartado 1.

Si los promotores no aportan los informes o autorizaciones preceptivos, estos seran

solicitados por la administracion, por lo que se analizan las posibles afecciones:
- Medio Ambiente (E.N.P.): No Procede.
- Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.
- Patrimonio Histdrico Cultural: No Procede.
- Dominio puablico Hidraulico: No procede.
- Dominio publico Hidraulico (Fosa Séptica): No procede.
- Dominio Puablico Maritimo Terrestre: No procede.

- Dominio Publico de servidumbre o de afeccion de Carreteras: No procede.

- Infraestructuras Publicas: No procede.

- Direccion General de Agricultura SERVICIO DE PLANIFICACION DE OBRAS
Y ORDENACION RURAL obras necesarias , adecuadas, proporcionadas y

vinculadas a la explotacion agricola Sl procede.

Por tanto, SI PROCEDE solicitar los informes y autorizaciones preceptivos que resulten

aplicables:

solicitado Informe de que las obras solicitadas son necesarias, adecuadas, proporcionadas y
vinculadas a la explotaciéon agricola al SERVICIO DE PLANIFICACION DE OBRAS Y
ORDENACION RURAL DEL GOBIERNO DE CANARIAS, informando FAVORABLE

CONDICIONADO A: a la aportacién de la titularidad de la parcela.
- Se considera que los muros de contencién son necesarios y proporcionales.
- El hormigonado del camino es necesario y proporcional.

n° Registro: AGPS/5193. Registro de entrada n°® 2025-E-RC-724 de fecha 10/03/2025

Con Registro de entrada n.° 2025-E-RE-959 de fecha 18/03/2025 se aporta escritura del

propietario Sat Mi Tierra y escritura de arrendamiento de M.2 Dolores Llarena Suarez.

Verificados los requisitos formales exigidos sobre el contenido de la solicitud y la
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documentacién presentada, SE ADMITE A TRAMITE en los términos previstos en el Art. 16.1
del Decreto 182/2018.

4. ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL PLANEAMIENTO

VIGENTE

En cuanto a los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica la parcela se considera
incluida en la zonificacion, clase, categoria y calificacién que se detalla a continuacién:

Zona Bb.
1.O. Territorial PIOGC 04 B.c.1 - Aptitud natural y productiva. Mixtas de aptitud
Zonificacion productiva estratégica, de alta productividad en

entornos periurbanos.

PTE-09 Plan Territorial
Especial Agropecuario de | Reservas Agrarias Estratégicas (NAD) (Articulo 26
Gran Canaria (Aprob. Def. | RAE-10. Valle de La Aldea

08/03/2017)
Instrumento de Ordenacion
Urbanistica PGOS’17 Suelo Rustico PROTECCION AGRARIA 1
Clase, Categoria Yy | SRPA-1
Calificacion:
+
5. DOCUMENTACION APORTADA, CARACTERISTICAS TECNICAS Y PRESUPUESTO

DEL PROYECTO
Documentacién registrada y que consta en el expediente:

1. Solicitud de Licencia de Obra Mayor en Suelo Rustico
2. Proyecto técnico firmado por Don Marcelo Rodriguez Quintana. colegiado n°
283 del Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Agricolas de la Palmas.

Descripcidn de las obra§.'
MUROS DE CONTENCION.

El muro a construir, se realizaran en la parte media baja de la finca, en tres alineaciones; la
zona norte con una longitud de 42,19 m.l y la sur con 79,29 estos muros cominezan con un
metro de altura y terminan con 3 m. y la zona oeste con una altura total de 3 m de alto y una
longitud de 57,11m.l.. también se realizara un muro de contencilon de 6 metros de largo en la
conexién del camino interior a amabos lados con altura que va desde 1 m hasta los 3 m.
sobre la rasante del terreno, 0,60 m de cimentacion. la longitud total es de de 190,59 m.|

La altura del muro, estara acorde con el terreno, empezando en la zona suroeste con

una altura de 50 cms y terminando en la zona central - sur este con 3 metros de altura.

El hormigén se volcara en la parte media-trasera de las piedras, dejando la parte frontal
como piedra caravista, sin hormigén visible.

HORMIGONADO DE CAMINO

Las trazas de los caminos discurriran por la parte interior de acceso de la finca, (SEGUN

PLANO 3) con un ensanchamiento de 2,50 metros, y una longitud de 63,35 (un area de

158,38 m 2 ), y una altura de 20 cm., adaptandose a los limites de las parcelas, alterando
lo menos posible el terreno. Se tratard de adaptarse a los niveles existentes del terreno,
con escaso movimiento del mismo.

El firme a emplear estara construido de hormigén en masa HM-25 armado muy
ligeramente. La armadura se reduce a un acero de contorno, (mallazo @8 - 15x35 cm)
reforzado en los angulos con hierros del mismo diametro que el periférico (&8), Y hierros

pasantes entre losas contiguas de diametro @16 y de longitud 50 cm, que sirven de
«conectadores» entre ellas.

losas

Las losas tendran entre 5 y 6 metros de largo y 4,0 metros de ancho. Cada cinco o seis
se permite una junta de dilatacién.
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Se construyen sobre una capa de zahorra artificial (grava), de espesor variable, nunca
de 20 cm, y muy bien compactada (sub-base), que hace de amortiguador de los posibles
movimientos de la explanacion y asi evita que una estructura rigida (la base) se sustente
directamente sobre otra mas deformable, aunque sea poco (la explanacion).

Presupuesto de ejecuciéon material de las obras:

3. asciende a 45.346, 05€

INFORME TECNICO

La legalidad urbanistica aplicable para resolver sobre la solicitud de licencia sera la que
se encuentre vigente al tiempo en que se dicte la resolucién que ponga fin al
procedimiento, siempre que esta se dicte dentro del plazo establecido para resolver. En
caso de resolucién extemporanea o de silencio administrativo positivo, la normativa
urbanistica aplicable sera la que resulte mas beneficiosa para el solicitante de entre la
vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo de la resoluciéon expresa o produccion del
silencio positivo.

Se define la actuacion urbanistica solicitada, en base al Art. 2.4.g de la LSENPC 4/2017,
como OBRA MAYOR, es decir aquellas obras que tienen técnica compleja y cierta
entidad constructiva y econémica que supongan alteracion del volumen, del uso objetivo
de las instalaciones y servicios de uso comun o del nimero de viviendas y locales, o del
numero de plazas alojativas turisticas, o que afecten al disefio exterior, a la cimentacion,
a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de las construcciones, los
edificios y las instalaciones de todas clases.

Presentacion de proyecto técnico. Con la solicitud de licencia o con la presentacion de
comunicacion previa solo sera exigible a la persona interesada cuando la misma fuere
preceptiva conforme a la normativa técnica sectorial aplicable asi como, en todo caso,
cuando se trate de la implantacion de obras, o de ampliacion, reforma, rehabilitacion o
derribo total o parcial de las construcciones existentes, cuando afecten a:

- a) Los cimientos o elementos estructurales (Art. 7 del Decreto 182/2018).

- b) El volumen o las superficies construidas (Art. 7 del Decreto 182/2018).

El contenido de los proyectos técnicos serd como minimo el establecido en el Art. 8 del
Decreto 182/2018, y podra ser basico o de ejecucion, si bien serd necesaria la
presentacion de proyecto de ejecucion antes del inicio de las obras autorizadas:

- NO PROCEDE.

La actuacion solicitada esta sujeta a licencia.
Acreditacién de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo (Art. 10 del Decreto
182/2018). El otorgamiento y la denegacién de licencias urbanisticas no presuponen ni
inciden en la titularidad de los derechos reales o personales de disposicién, uso o disfrute
sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de
las mismas. No obstante lo anterior, toda solicitud de licencia o comunicacion previa
debera venir acompafiada de los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad,
por el solicitante, de las facultades juridicas necesarias para la realizacion, sobre el suelo,
vuelo o subsuelo, de las actuaciones o usos objeto de la solicitud. En el supuesto de que
la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero distinto del solicitante,
este debera acreditar la autorizacion o mandato o habilitacion de aquél para el ejercicio
de la facultad correspondiente. Por tanto:
- Lalicencia se otorgara dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicios a
terceros (Art. 339.3 de la LSC 4/2017) y no presupone ni incide en la titularidad
de los derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute sobre el suelo,
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subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de la
misma (Art. 10.1 del Decreto 182/2018).
- Aportar los titulos acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente
para ejercer las actuaciones proyectadas.
- O en su defecto la declaracion responsable, en la que el solicitante manifieste
que ostenta la titularidad de las facultades sefialadas en los apartados 2 y 3 del
Art. 10 del Decreto 182/2018.
APORTA DOCUMENTO ESCRITURA PUBLICA DEL ARRENDADOR (SAT Mi
TIEERRA) Y ESCRITURA PRIVADA LIQUIDADA EN HACIENDA POR LA
ARRENDATARIA.

VI. Documentacion que debe acompafar a la solicitud de la licencia o al proyecto de
ejecucion a presentar con posterioridad:

ViI. En cuanto a las determinaciones del planeamiento Insular, Plan Insular de Ordenacion de
Gran Canaria:
El Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIOGC), para su adaptacion a
la Ley 19/2003, incluye el terreno donde se ubica la actuacion en la Subseccion
12 Zona B.c.1 de alta productividad en entornos periurbanos, regulado en
sus articulos:

Articulo 80. Definicion

Esta Zona esta constituida por aquellas areas de gran entidad supetrficial que,
tanto por su dimensién como por su localizacion — proxima o adyacente a los
principales nucleos de poblacion — son objeto de explotacién agricola intensiva
por medios no tradicionales.

Constituyen ambitos con una alta productividad actual y potencial que
ostentan un valor estratégico para el modelo territorial propuesto por este
Plan al conformar vacios territoriales que articulan y cualifican paisajisticamente
el tejido urbano a la vez que resultan reservas clave para garantizar la
sostenibilidad del desarrollo socioeconomico insular.

Estos suelos no resultan adecuados ni necesarios para acoger el crecimiento
regular de los tejidos que integran el Sistema Urbano, pero son susceptibles de
transformacién por procesos de urbanizacion dirigidos a optimizar sus
condiciones de productividad, asi como, en su caso, al desarrollo o implantacién
de infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios compatibles con el
mantenimiento de su capacidad productiva estratégica y de su condicion de
vacios territoriales de valor paisajistico y estructurante del Sistema Urbano, de
conformidad con el Modelo de Ordenacion Insular previsto en este Plan.

Articulo 81. Objetivos de ordenacion

La finalidad de ordenacion de los suelos incluidos en esta Zona es la
optimizacion de su capacidad productiva agricola y ganadera de forma
compatible, en su caso, con el desarrollo e implantacion de otros usos
productivos o complementarios con la actividad agricola intensiva, asi como la
preservacion de su cualidad estructurante del Modelo de Ordenacién Insular y la
calidad paisajistica de los vacios territoriales integrados en élla.

Articulo 82. Criterios para la ordenacion y la regulacion de usos

1. Los criterios para la ordenacion y para la regulacion de los usos en la Zona
B.c.1 son los siguientes:

A. En los suelos en explotacion agraria intensiva, o que presenten especial
aptitud para ello, se restringira el uso del suelo a actividades compatibles
con su naturaleza productiva y con el destino que le otorgue el
planeamiento competente, siempre que no ocupen injustificadamente
terrenos agricolas potencialmente productivos y se adecuen a las
caracteristicas paisajisticas del entorno.
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B. La condicién de suelos tensionados por estar frecuentemente en contacto con
los procesos urbanos y usos asociados hace que sea especialmente relevante
que el planeamiento competente establezca las medidas necesarias para la
reconduccién de los procesos inadecuados de ocupacion de suelo y para la
recuperacion paisajistica de estos ambitos, incluyendo la resolucion de
situaciones de borde que sean compatibles con la preservacion, en su caso, de
su condicién de Piezas Agricolas estructurantes, ya sean Puras o Mixtas.

C. Se fomentara la reutilizacion de instalaciones, edificaciones y complejos
obsoletos, evitando la generacion de zonas residuales y marginales,
aprovechando y optimizando el uso del espacio, debiendo conllevar las
actuaciones la progresiva mejora ambiental y cualificacion de esta Zona.

D. Excepcionalmente, en los ambitos identificados en los Planos de Ordenacion
Estructural de este Plan como Piezas Agricolas Mixtas, los usos industrial y
turistico, a excepcion del turismo rural, se sujetaran a las siguientes condiciones:

Que el Plan especial Agropecuario el régimen de aplicacion a los usos agrarios dentro
de la RAE 10 Valle de La Aldea, en virtud de lo dispuesto en el articulo 27 del PTE-9,
sera el correspondiente a la Zona PORN en la que el suelo en concreto esté incluido,
aplicandose el régimen correspondiente a los Bb1.1 a aquellos suelos incluidos en
Bb1.1, y el régimen correspondiente a los Bb1.3 a aquellos suelos incluidos en
Bb1.3 (“con las condiciones complementarias establecidas en este articulo y en el
siguiente y reflejadas en los Cuadros de regulacion de usos de los Anexos de la presente
Normativa”, tal y como indica el mencionado articulo 27), siendo por tanto de aplicacion
directa, en virtud de lo expuesto en el articulo 52 de la Normativa del PTE-9.

en su Anexo Il Usos Integrados PIO-PTE9

ACTO DE EJECUCION ALCANCE INTENSIDAD

MURO DE CONTENCION 5 3

VIARIO RODADO 5 2

IX.

MURO DE CONTENCION 5 2 PTE AGROPECUARIO

En cuanto al planeamiento de los Espacios Naturales Protegidos aplicable y los
condicionantes del informe de compatibilidad del Servicio de Medio Ambiente del cabildo
de Gran Canaria: No procede.

En cuanto al Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas en la
Normativa de Ordenacién estructural, en su Articulo 4.2.7. Régimen del suelo rustico
de proteccion agraria 1 (SRPA-1)

1. Con respecto al suelo rustico de proteccion agraria 1, se establece como uso principal
e luso agricola.

2. Se establecen como usos compatibles los siguientes:

a) Las instalaciones y edificaciones asociadas al uso agricola, incluyendo los
invernaderos y cortavientos.

En el Anexo. Cuadros de regulacion especifica de usos, alcances e intensidades en su
articulo 6.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1

6.1. Uso Primario: Agricola

VIARIO RODADO 5 1 PTE AGROPECUARIO

Luego las obras Solicitadas cumplen
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XIl.  Sobre los plazos de las licencias urbanisticas, la LSC 4/2017 establece un méaximo de 4
afios para su comienzo y otros 4 afios para su conclusion. Se propone dada la entidad de
las obras solicitadas los siguientes plazos:

- Inicio de las obras: ............cc.cccue... 6 meses.
- Conclusién de las obras: ................ 2 afios (24 meses).

Xil. Respecto al pago de tasas, impuestos, si procede, los porcentajes a aplicar al
presupuesto de ejecucion material (excluido cualquier tributo, precio publico y demas
prestaciones patrimoniales de caracter publico relacionados con la construccion,
edificacion o instalacion, los honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del
contratista ni cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el coste de ejecucion
material presupuestado) son los siguientes:

- 3 % en concepto de Tasas por muros, 2,5 % Tasas por La apertura de
caminos, asi como su modificacion o pavimentacion en base al Art. 12 y 13
de la Ordenanza Fiscal tasa por prestacion de servicios o realizacion de
actividades, otorgamiento de licencias urbanisticas exigidas por el articulo 178 de
la ley del suelo (Publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas.
Anexo al N° 25, 27 de febrero de 2002).

- 2,00 % en concepto de Impuesto sobre construcciones, instalaciones y
obras, en base al Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Todas las liquidaciones tendran caracter provisional hasta que, una vez terminadas las
obras, sean comprobadas por la administracién municipal las efectivamente realizadas y
su importe, requiriendo para ello de los interesados las correspondientes certificaciones
de obra y demas elementos o datos que se consideren oportunos. A la vista del resultado
de la comprobacion, se practicaran las liquidaciones definitivas (Art. 28 la Ordenanza
Fiscal tasa por prestacion de servicios o realizacion de actividades, otorgamiento de
licencias urbanisticas exigidas por el articulo 178 de la ley del suelo (Publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Anexo al N° 25, 27 de febrero de 2002). Se
podra solicitar el Reconocimiento Final de Obras por parte del técnico municipal (tasa de
30,05 euros segun Art. 12 de la Ordenanza Fiscal)

Xlil. El inicio de las obras, una vez obtenida la licencia de forma expresa o por silencio, y
verificado, en su caso, el cumplimiento de sus condiciones, requerira, en todo caso, de
notificacién al ayuntamiento con al menos diez dias de antelaciéon a la fecha
proyectada para dicho inicio, acompafiada del proyecto de ejecucion, si fuera
preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un proyecto basico.

Durante dicho plazo, los servicios técnicos municipales deberan personarse en el terreno
afectado a fin de sefialar las alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo,
podra levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y,
en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras.

- PROCEDE.

XIv. Publicidad de las obras de construccion, edificacion o urbanizacion. Todas las obras de
construcciéon o edificacién dispondran de un cartel visible desde la via puablica, que
indique el numero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de
aprobacién de obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y numero de
expediente, en su caso. Se consignara igualmente la denominacion descriptiva de la obra,
plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa constructora, en su caso.

- PROCEDE.

XV. Evaluacion ambiental de proyectos. La evaluacion de impacto ambiental de proyectos se
realizara de conformidad con la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.
Las obras descritas no seran objeto de evaluacion de impacto ambiental ordinario o
simplificado.

- NO PROCEDE.
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7. CONCLUSIONES

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde a los
ayuntamientos y se ejercera por los érganos que se establezcan por la legislacion de régimen
local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de caracter reglado y
consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la
LSENPC 4/2017).

En la resolucién estimatoria se indicara, igualmente, que el otorgamiento de la licencia se
circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero
sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona
solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del
control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto
182/2018).

De acuerdo con lo motivado en este informe técnico, el que suscribe, sin perjuicio de
cualquier otro criterio mejor fundado en derecho, concluye que el juicio de valor expreso

al que se refiere el Art. 16.3 del Decreto 182/2018, es en sentido FAVORABLE respecto a la
solicitud presentada para la realizacién de la actuacién urbanistica “CONSTRUCCION

DE MUROS DE CONTENCION Y HORMIGONADO DE CAMINO EN FINCA, PARA CULTIVO
DE PAPAYAS”. que siendo adecuada a la legalidad urbanistica y a la norma técnica
sectorial, tiene cabida en SUELO RUSTICO en la categoria SUELO RUSTICO DE
PROTECCION AGRARIA 1 y cumple como se ha expresado en este informe con los
articulos de la LSENPC 4/2017, del Decreto 182/2018, de la LOE'99 y del PGO

Supletorio y, por lo que se propone resolucion ESTIMATORIA (Art. 18 al 22 del Decreto 182/2018), al
adecuarse la actuacion urbanistica objeto de licencia (Art. 341.1.b de la LSC 4/2017).
Las obras consisten en:

MUROS DE CONTENCION.

El muro a construir, se realizaran en la parte media baja de la finca, en tres alineaciones;
la zona norte con una longitud de 42,19 m.l y la sur con 79,29 estos muros comienzan con un

metro de altura y terminan con 3 m. y la zona oeste con una altura total de 3 m de alto y
una longitud de 57,11m.l.. también se realizara un muro de contencion de 6 metros de largo en la

conexion del camino interior a ambos lados con altura que va desde 1 m hasta los 3 m.

sobre la rasante del terreno, 0,60 m de cimentacion. la longitud total es de de 190,59 m.|

La altura del muro, estara acorde con el terreno, empezando en la zona suroeste con
una altura de 50 cms y terminando en la zona central - sur este con 3 metros de altura.

El hormigdn se volcara en la parte media-trasera de las piedras, dejando la parte frontal
como piedra caravista, sin hormigon visible.

HORMIGONADO DE CAMINO

Las trazas de los caminos discurriran por la parte interior de acceso de la finca, (SEGUN

PLANO 3) con un ensanchamiento de 2,50 metros, y una longitud de 63,35 (un area de

158,38 m 2 ), y una altura de 20 cm., adaptandose a los limites de las parcelas, alterando
lo menos posible el terreno. Se tratard de adaptarse a los niveles existentes del terreno, con

escaso movimiento del mismo.

El firme a emplear estara construido de hormigén en masa HM-25 armado muy
ligeramente. La armadura se reduce a un acero de contorno, (mallazo @8 - 15x35 cm) reforzado en
los éangulos con hierros del mismo diametro que el periférico (@8), Y hierros pasantes entre losas

contiguas de didmetro @16 y de longitud 50 cm, que sirven de «conectadores» entre
ellas.

Las losas tendran entre 5 y 6 metros de largo y 4,0 metros de ancho. Cada cinco o seis
losas se permite una junta de dilatacion.

Se construyen sobre una capa de zahorra artificial (grava), de espesor variable, nunca
menor de 20 cm, y muy bien compactada (sub-base), que hace de amortiguador de los posibles

movimientos de la explanacion y asi evita que una estructura rigida (la base) se sustente
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directamente sobre otra mas deformable, aunque sea poco (la explanacion).

Al Otorgamiento de Licencia urbanistica solicitada por =~ M.2 Dolores Llarena
Sudrez, localizada en la parcela:

Localizacién: LA MONTANETA

Refer. catastral 35021A003001170000UF

Coordenadas UTM: X: 423.357 Y: 3.097.227
Domicilio:

DEFICIENCIAS o INCUMPLIMIENTOS advertidos, en caso de juicio de valor expreso del
informe DESFAVORABLE, su caracter subsanable o insubsanable y su grado de relevancia
en orden a requerir su rectificacion o modificacién con anterioridad al tramite de audiencia
(Art. 16.3 del Decreto 182/2018):

No procede.

REQUISITOS del promotor de las obras solicitadas antes, durante y al finalizar la
ejecucion de las mismas:

1.
2.

El plazo para el inicio de las obras es: 6 _meses.

El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de
antelacion a la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017), acompafiada de
proyecto de ejecucion, si fuera preceptivo y la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto basico.

Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos
municipales deberan personarse en el terreno afectado a fin de sefalar las
alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta
de replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la
empresa constructora, e iniciarse las obras.

La obra dispondra de un cartel visible desde la via publica en el que se indique
(art. 337 de LSC 4/2017):

Numero y fecha de la licencia urbanistica o numero de expediente.
Denominacion descriptiva.

Plazo de Ejecucion.

Promotor.

Director Facultativo.

Empresa constructora.

El plazo de ejecucion y finalizacion de las obras es: 24 meses. El plazo para
la conclusion de las actuaciones materiales comenzara a computarse desde la
fecha que se determine en la licencia y, en su defecto, desde la fecha de
finalizacién del plazo para el inicio de dichas actuaciones (Art. 347.3 de la LSC
4/2017).

La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al
Ayuntamiento esta regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que
colaboraran las fuerzas y cuerpos de seguridad.

La ocupacion de la via publica durante la ejecucion de las obras debera
solicitarse mediante Comunicacion Previa o Licencia Urbanistica, segun proceda,
por parte del promotor o de la contrata, con el abono de las correspondientes
tasas.

La conexion de las dotaciones de instalacion eléctrica, fontaneria y/o
saneamiento se realizaran enterradas o soterradas, hasta el encuentro con la
redes generales preexistentes.

Contratacion de servicios y contratacion provisional de los servicios durante
la fase de ejecucion, se estara a lo determinado en el Art. 336 de la LSC 4/2017 y
a las Ordenanzas Municipales. El coste y la ejecucion de las infraestructuras de
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conexion, asi como las obras para completar la urbanizacién son a cargo del
promotor segun la LSC 4/2017.

10. Los residuos generados por la construccion y las demoliciones deberan
trasladarse a Gestor de Residuos Autorizado. Al finalizar las obras el
Ayuntamiento solicitara el certificado que acredite la entrega de los residuos a
dicho gestor autorizado.

11. Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra o
modificado/reformado del proyecto presentado se debera presentar un
proyecto Técnico debidamente cumplimentado, que sera informado por los
servicios técnicos municipales.

12. Se podréa obtener prorroga de los plazos autorizados, en base al Art. 347.5 de
la LSC 4/2017, pero la solicitud y justificacion de la prérroga debe realizarse antes
de la finalizacién de los plazos fijados.

13. El promotor debe comunicar la finalizacién de las obras a la administracion.

14. De haberse solicitado y autorizado otras obras distintas a las inicialmente
autorizadas, o modificado/reformado del proyecto original, se exigira la entrega
de Refundido de Proyecto de Ejecucion.

15. La liquidacion definitiva de las tasas se practicara a la vista del resultado de la
comprobacién por parte de la administracion, pudiendo requerir para ello las
correspondientes certificaciones de obra u otros datos que se consideren
oportunos.

16. Finalizadas las obras, debera proceder la realizacion de una regularizacion
catastral en la que se modifique el uso.

Lo que se informa, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de
2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos
que se recogen precedentemente.

8.2.4.- Propuesta de aprobacion de la licencia de obra mayor en suelo urbano, para obras
de “Vivienda unifamiliar en Los Llanillos”, en C/ Los Llanillos, S/IN con Ref. Catastral
2556420DR2925N0001ST de La Aldea de San Nicolas, solicitada por Aula/ Arquitectura y

Urbanismo de La Aldea SLP, en representacion de D. Alberto Valle Faliato. Expte 2215/2024-
L.U.Ma.U.002/2024.

Vista la propuesta a viva voz de Pedro Suarez Moreno, Alcalde - Presidente de este
Ayuntamiento, que se transcribe a continuacion:

«Pedro Suarez Moreno, Alcalde-Presidente en materia de Urbanismo: Planeamiento, Gestién,
Ejecucion y Disciplina Urbanistica. Obras, en relacion al expediente arriba referenciado, expone:

VISTO que con fecha 30 de abril de 2024 y n° de registro de entrada de la corporacion
2024-E-RE-1214, AULA 2 ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA ALDEA S.L., actuando en
representacién de D. ALBERTO VALLE FALIATO, presenta solicitud de licencia de obras para la
construccion de  “VIVIENDA UNIFAMILIAR EN LOS LLANILLOS”, Ref. Catastral:
2556420DR2925N0001ST, en C/ Los Llanillos s/n, T.M. La Aldea de San Nicolas.

VISTO el informe favorable del Arquitecto Municipal, D. Telmo Javier Pérez Gémez,
emitido con fecha 27 de diciembre de 2024, gque se transcribe al final del presente acuerdo, y cuyo
contenido debe ser tenido en cuenta por el promotor, la Direccién facultativa de la actuaciéon
urbanistica objeto de licencia.
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VISTO el informe Juridico de D. Antonio del Castillo Olivares Navarro, de la entidad publica
Gesplan, por Encargo a Medio Propio de este Ayuntamiento para la redaccion de informes juridicos
en materia de licencias urbanisticas y de obras, recibido en este Ayuntamiento el 17 de febrero de
2025, que se transcribe a continuacién:

« INFORME JURIDICO PARA LICENCIA DE OBRAS

Expediente: 2215/2024

Asunto: Licencia de obras para vivienda unifamiliar Los Llanillos
Solicitante: D. Alberto Valle Faliato

Representante: Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P.
Situacion: gI/dLe(';sdl_elagglr]osN isC/(r;I,él 38’5470 (2556420DR2925N0001ST) / La

En relacion con el expediente de referencia, de conformidad con la normativa que se cita en los
fundamentos juridicos y restante de aplicacién al caso, en virtud del encargo aprobado como medio
propio del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas para la gestién del servicio de redaccién de
informes juridicos para la Oficina Técnica del Ayuntamiento, de conformidad con el Acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno, en sesion celebrada el 26 de diciembre de 2024, se emite el
presente informe juridico preceptivo de conformidad con lo establecido por el art. 342.3 LSENPC y
16.2 y 3 RIPLUC, sobre la adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a
la normativa sectorial, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

® Con fecha 30/04/2024 y n° de registro de entrada de la corporacién 2024-E-RE-1214, Aula2
Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P., actuando en representacion de D. Alberto Valle
Faliato presenta solicitud de licencia de obras para para vivienda unifamiliar Los Llanillos, s/n
(2556420DR2925N0001ST).

® Con fecha 30/01/2025 y n° de registro de entrada de la corporacién 2025-E-RE-324, Aula2
Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P., presenta documentacion para completar y
subsanar la solicitud de licencia.

® En el expediente consta presentada la siguiente documentacion:

Identificativa del solicitante.

Documentacion acreditativa de la representacion.

Acreditativa de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo.

Proyecto Basico y ejecucion para  “Vivienda unifamiliar Los Llanillos”,
(2556420DR2925N0001ST).

® | evantamiento planimétrico.

® Informe Geotécnico.

® Con fecha 27/12/2024 se ha emitido informe técnico preceptivo de los servicios municipales
en sentido favorable sobre la adecuacion de la actuacion urbanistica solicitada.

Las actuaciones urbanisticas tienen por objeto la construccién de una vivienda, en el solar en C/ Los
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Llanillos s/n (2556420DR2925N0001ST).
CONSIDERACIONES JURIDICAS

17. NORMATIVA
Vista la siguiente normativa, y demas de aplicacién al caso:

e ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Pablicas, (LPACAP).

e Reglamento Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD
2568/1986, de 28 de noviembre (ROF). (Arts. 163 a 179) y Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, Decreto de 17 de junio 1955.

e Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC).
Seccion 22 del Cap. Il del Tit. VII, (articulos 339 a 348).

¢ Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC). Capitulos I y II, Tit. | (articulos 3 a
11 “Disposiciones generales” (articulos 12 a 24 “Régimen general de las licencias
urbanisticas”).

e Lley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (Tit. Il Cap. Il al respecto de la
Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos).

¢ Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolas (PGOS de La Aldea de San
Nicolas), aprobado definitivamente por acuerdo de 7 de julio y 13 de diciembre de 2017 de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), publicado
en BOC nim. 247, de 12 de diciembre de 2017 y su normativa en BOP nim. 6, de 12 de enero
de 2018, y resto de normativa ambiental, territorial, urbanistica y sectorial de aplicacién al
caso.

18. PROCEDIMIENTO

El procedimiento de expedicién de licencias se contiene en el articulo 342 LSENPC y en los articulos
14 a 17 del RIPLUC.

En primer lugar, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 342 LSENPC: “ 1. El procedimiento para el
otorgamiento de licencias se iniciard mediante solicitud de la persona promotora de la obra,
instalacion o uso del suelo, acompanada de los documentos que se establezcan por la legislacion
especifica y ordenanzas locales y, entre ellos, cuando fuere exigible, de Proyecto Bdsico y ejecucion o
proyecto de ejecucion, ajustado a los requisitos técnicos establecidos por la nhormativa aplicable; de
los titulos o declaracion responsable acreditativos de la titularidad del dominio o derecho suficiente
para ejercer las actuaciones proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion;
y los datos geogrdficos que permitan la geolocalizacion de la actuacion, de acuerdo con las
especificaciones técnicas aplicables del Sistema de Informacion Territorial de Canarias (Sitcan).”

Una vez acreditada la aportaciéon de la documentacion pertinente, se admitira la solicitud y el inicio
de la fase de instruccion, previo requerimiento del cumplimiento de cualquier requisito que pueda
adolecer la solicitud.

Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos que resulten
aplicables. Seran preceptivos los informes técnico y juridico sobre la adecuacién del proyecto o
actuacion objeto de la solicitud a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica y, en su caso, a la
normativa sectorial.

El apartado 3 del articulo 342 LSENPC prevé que “Si el informe juridico no fuera realizado por el
secretario o secretaria del ayuntamiento, este serd recabado preceptivamente cuando los informes
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juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad
urbanistica aplicable”.

Hasta el momento de emision del presente informe preceptivo, el expediente ha cumplido con la

tramitacion prevenida en los citados articulos.

19. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL EXPEDIENTE

11. Identificativa del solicitante

La documentacion presentada se compone de:

Copia de DNI de D. Alberto Valle Faliato y Dia. Esther Lidia Martin Martin.

Autorizacion otorgada por DAa. Esther Lidia Martin Martin.

Autorizacién y comunicacién de encargo profesional otorgados por el interesado a favor de
Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P.

Acreditacion de la identidad de D. Emilio José Rodriguez Segura como representante de
Aula2 Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P., mediante copia de DNI y sistema Cl@ve -
Gobierno de Espana.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

12. De la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo

La documentacién presentada se compone de:

Escritura de compraventa, previa rectificacion de superficie otorgada, con fecha 14/06/2021,
ante la Notario DiAa. Maria-Clara Goméz-Moran Martinez, bajo nim. 977 de su protocolo, a
favor de D. Alberto Valle Faliato y Dia, Esther Lidia Martin Martin, quienes adquieren la
titularidad de la Finca n° 9.088 inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Maria de Guia
(2556420DR2925N0001ST). Segun las manifestaciones contenidas en la escritura, la
superficie real de la Finca n°® 9.088 es de seiscientos cinco metros cuarenta y cuatro
decimetros cuadrados (605,44 m?).

Levantamiento planimétrico emitido por D. Fabian Lorenzo Quintero (Col. 3370 - Colegio
Oficial de Aparejadores, Arquitecto Técnicos e Ingenieros de Edificacion de SC de Tenerife)
donde certifica, con fecha 06/07/2020, la delimitacién y superficie de la parcela catastral con
referencia 2556420DR2925N0001ST.

La cual cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

13. Documentacion técnica

La documentacién presentada se compone de Proyecto Basico y ejecucion para “Vivienda
unifamiliar Los Llanillos” (2556420DR2925N0001ST), redactado por “Aula2, Arquitectura y
Urbanismo de La Aldea, S.L.P.” (D. Emilio José Rodriguez Segura, arquitecto colegiado n°® 2649. El
proyecto esta visado.

Consta aportado al Expediente, Informe Geotécnico emitido, con fecha 15/02/2024, por D.
César Cambeses Torres y D. Francisco Rico Forte, Col. 856 y 1159, respectivamente, del llustre
Col. Oficial de Gedlogos de Andalucia y Murcia (Geotécnicos Canarias).

La referida documentacién técnica cumple con la exigida y resulta adecuada y suficiente.

14. Informes sectoriales

No Procede: De acuerdo con el Informe Técnico preceptivo no existen afecciones sectoriales
sobre la actuacion urbanistica solicitada.

15. Informe Técnico
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En el expediente consta la emision del preceptivo informe técnico de fecha 27/12/2024 emitido
por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda vy
Medios de Comunicacién del lltre. Ayuntamiento de La Aldea de San Nicolas, que cumple con los
requisitos de emisién y competencia exigidos.

En conclusién, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del expediente cumple
con los requisitos exigibles.

20. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL INFORME TECNICO

Por Técnico municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y Medios de
Comunicacion se ha emitido informe técnico de fecha 27/12/2024 en sentido favorable a la solicitud
presentada en el que constan las siguientes conclusiones:

“PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa
FAVORABLE el proyecto de obras de VIVIENDA UNIFAMILIAR LOS LLANILLOS por adecuarse
PGO supletorio de La Aldea de San Nicolds y a la normativa técnica sectorial.

SEGUNDA. - La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes requisitos y
condiciones a cumplimentar con cardcter previo al inicio de las obras:

- Que las obras se limitardn exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Bdsico
presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes
caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: RESIDENCIAL.

. N° de Plantas sobre rasante: 1

. Altura madxima de cornisa: 2,90 m

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCU)

. Zona de edificacion: V4 vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras,
2 plantas

. Superficie construida: 91,44 m2.

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion a
la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017).

- Durante el plazo de dias para el inicio de las obras los servicios técnicos municipales
deberdan personarse en el terreno afectado a fin de sefalar las alineaciones y
rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podrd levantarse el acta de replanteo,
firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras.

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se deberd presentar un
proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que, para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, deberd solicitar las licencias de conexion a
dichos servicios.

- Que los Residuos de Construccién y Demolicion (RCD), segtin RD105/2008, deben ser
gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo). El productor
(titular de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestion de Residuos.

El abandono, vertido o eliminacion incontrolada de residuos, incluyendo los RCD de
obra menor o mayor, estd considerada como una infraccion muy grave, tipificada por
el articulo 108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular. Las multas van desde los 600.001€ hasta 3.500.000€
cuando se trata de residuos peligrosos, y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el
resto de residuos.
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- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se deberd solicitar
autorizacion previa.

- Que segun el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o
edificacion dispondrdn de un cartel visible desde la via publica, que indique el
ndmero y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de
aprobacion de obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y niumero
de expediente, en su caso. Se consignard igualmente la denominacion descriptiva de
la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa constructora.

- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro
para la conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el proyecto técnico no se
estipula un plazo de ejecucion, se conceden los siguientes plazos, contado a partir del
dia siguiente al de la concesion de la Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de
la obra:

1.- Inicio de las obras: UN ANO (12 MESES).
2.- Terminacién: DOS ANOS (24 MESES).

La Administracion podrd conceder, a solicitud del interesado, una o varias prorrogas
sucesivas de los plazos senalados en los apartados anteriores. La solicitud deberad
explicitar los motivos que la justifican. La denegacion de la prdorroga solo podrd
acordarse, previa audiencia del interesado y de forma motivada, cuando la demora
en el inicio o en la conclusion de la obra no esté justificada y existan, ademds,
elementos fehacientes que evidencien la imposibilidad de su inicio o conclusion en el
plazo solicitado o en un plazo equivalente al establecido inicialmente.
- La inspeccion urbanistica y la funcion inspectora encomendada al Ayuntamiento
estd regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaborardn las fuerzas y
cuerpos de seguridad.”
En conclusién, a la fecha de emision del presente informe, el contenido del informe técnico cumple
con los requisitos procedimentales exigibles.

21. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NORMATIVA TECNICA SECTORIAL APLICABLE

La actuacion urbanistica pretendida no estd afectada por la normativa sectorial que requiera de
autorizacion preceptiva, tal y como se ha concluido por el informe técnico municipal preceptivo.

22. PRONUNCIAMIENTO SOBRE ADECUACION DE LA ACTUACION A LA
LEGALIDAD AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA.

El articulo 342.3 LSENPC dispone que los informes técnico y juridico, deberan emitirse sobre la
“adecuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica” y, en el mismo sentido, el articulo 16.2
RIPLUC prevé que los informes preceptivos versaran “sobre la adecuacion del proyecto o actuacion a
la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial”. En cumplimiento de lo
anterior se informa sobre la adecuacion de la actuacioén a la legalidad:

e Ordenaciéon ambiental v territorial: Dada la ubicacién y caracteristicas de la actuacién
urbanistica para la que solicita licencia se encuentra afectada por el documento de
revision del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIOGC), para su adaptacion
ala Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (BOC niim. 13, de 19
de enero de 2023), y Anuncio complementario de 30 de enero de 2023 (BOC num.
28, de 9 de febrero de 2023). La actuacién objeto de licencia urbanistica esta incluida
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en Zona C.1.1 de suelos urbanos.

La actuacion no esta incluida en espacio natural protegido, ni estd afectada por red
natura y, en consecuencia, no procede la emisiéon de informe de 6rgano responsable de
la gestiéon de estos espacios.

e Normativa ambiental: El proyecto no debe someterse a evaluacién de impacto
ambiental (arts. 7,8, 9y 10 L21/2013).

®  Ordenacién urbanistica:

0 Lanormativa urbanistica de aplicacion es el PGOS de La Aldea de San Nicolas.

0 Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican por el PGOS
como Suelo Urbano Consolidado Ordenado (SUCU). Zona tipolédgica V4 -
vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas.

0 El proyecto presentado prevé la demolicién de determinados elementos que
respetan las intervenciones admisibles segln el informe técnico, de manera
que los residuos deberan ser gestionados correctamente.

En conclusion, a la fecha de emision del presente informe, la actuacion solicitada se adecta a la
legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

CONCLUSIONES.

Vista la normativa de aplicacion que se cita, asi como el procedimiento de otorgamiento de licencias,
en atencién al tramite previsto en los articulos 342.3 LSENPC y 16 del RIPLUC, se informa:
Primero.- Que al respecto del contenido documental del expediente, a fecha de emisién del presente
informe, el expediente cumple con los requisitos de contenido exigibles.
Segundo.- Que consta en el expediente informe técnico de fecha 27/12/2024 suscrito por Técnico
municipal adscrito a la Concejalia de Urbanismo, Medio Ambiente, Vivienda y Medios de
Comunicacion, el cual cumple con los requisitos procedimentales exigibles.
Que en dicho documento el técnico informa en sentido favorable a la solicitud presentada haciendo
constan las siguientes conclusiones:
“PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa
FAVORABLE el proyecto de obras de VIVIENDA UNIFAMILIAR LOS LLANILLOS por adecuarse
PGO supletorio de La Aldea de San Nicolds y a la normativa técnica sectorial.

SEGUNDA. - La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes requisitos y
condiciones a cumplimentar con cardcter previo al inicio de las obras:

- Que las obras se limitardn exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Bdsico
presentado para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes
caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: RESIDENCIAL.
. N° de Plantas sobre rasante: 1
. Altura mdxima de cornisa: 2,90 m
. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCU)
. Zona de edificacion: V4 vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras,
2 plantas
. Superficie construida: 91,44 m2. (...)"
Tercero.- Que la actuacioén solicitada se adectda a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica
aplicable.
Cuarto.- Que a la vista de cuanto precede y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 del
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RIPLUC, por este servicio juridico se informa en sentido FAVORABLE |a concesién de la licencia.
Quinto.- La actuacion deberd iniciarse en 1 afio (12 meses) desde la notificacion de la licencia
urbanistica y estar finalizada en el plazo de 2 afios (24 meses).

Sexto.- Las tasas se fijaran de acuerdo con base en la ordenanza fiscal vigente.

El impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, se calculard en base al Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales.

PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos se informa en sentido FAVORABLE
respecto a la solicitud presentada por “Aula2, Arquitectura y Urbanismo de La Aldea, S.L.P.” (D.
Emilio José Rodriguez Segura, arquitecto colegiado n° 2649), actuando en representacion de D.
Alberto Valle Faliato, y, de conformidad con la letra b) del art. 341.1 LSENPC vy el art. 20 RIPLUC, se
propone estimar la solicitud de licencia para Vivienda unifamiliar Los Llanillos
(2556420DR2925N0001ST).

Asimismo, debera liquidarse la correspondiente Tasa e impuesto sobre construcciones, instalaciones
y obras.

La actuacion debera iniciarse en 1 afio (12 meses) desde la notificacion de la licencia urbanistica y
estar finalizada en el plazo de 2 aiios (24 meses).

Con caracter previo al inicio de la actuacién por la persona titular de la licencia deberd comunicarse
al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion la fecha proyectada de acuerdo con el articulo 346.1
LSENPC, acompanada de proyecto de ejecucién, en el supuesto de resultar preceptivo y la licencia se
otorgara sobre un Proyecto Basico y ejecucion. Y, de conformidad con lo establecido por el articulo
7.3 RIPLUC, el proyecto técnico debera venir visado por el Colegio profesional competente cuando
dicho requisito sea obligatorio conforme a la normativa técnica sectorial.

En cualquier caso, el otorgamiento de esta licencia se circunscribe a la habilitacién de la actuacién
por cumplimiento de la legalidad urbanistica y no enjuicia, predetermina ni condiciona las situaciones
juridico-privadas de la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que
sean ajenos al ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

Es todo cuanto se tiene a bien informar por este Servicio, salvo mejor criterio. »

Considerando que la adopcion de este acuerdo es competencia de la Junta de Gobierno
Local en virtud de las delegaciones efectuadas por el Alcalde de este Ayuntamiento, mediante
Decreto n°® 0052/2025 de fecha 21 de enero de 2025.

PROPONGO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

PRIMERO.- RESOLUCION ESTIMATORIA PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE
OBRA MAYOR EN SUELO URBANO solicitada por AULA 2 ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA
ALDEA S.L., actuando en representacion de D. Alberto Valle Faliato, con registro de entrada 2024-E-
RE-1214, de fecha 30 de abril de 2024, de licencia urbanistica para la obra denominada “VIVIENDA
UNIFAMILIAR EN LOS LLANILLOS”, Ref. Catastral: 2556420DR2925N0001ST, en C/ Los Llanillos s/n,
en el T.M de La Aldea de San Nicolas.

SEGUNDO.- La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes requisitos
y condiciones a cumplimentar con caracter previo al inicio de las obras:

- Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Basico presentado
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para la obtencién de la Licencia Urbanistica con las siguientes caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: RESIDENCIAL
. N.° de Plantas sobre rasante: 1

. Altura maxima de cornisa: 2,90 m

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCU)

. Zona de edificacion: V4 vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2
plantas

. Superficie construida: 91,44 m?

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacion a
la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017).

- Durante el plazo de 10 dias para el inicio de las obras los servicios técnicos
municipales deberan personarse en el terreno afectado a fin de sefalar las
alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta de
replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras.

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se deberd presentar un
proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que, para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, debera solicitar las licencias de conexién a
dichos servicios.

- Que los Residuos de Construccién y Demolicion (RCD), seglin RD105/2008, deben ser
gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo). El productor
(titular de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestion de Residuos.

El abandono, vertido o eliminacién incontrolada de residuos, incluyendo los RCD de
obra menor o mayor, estd considerada como una infraccion muy grave, tipificada por
el articulo 108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular. Las multas van desde los 600.001€ hasta 3.500.000€ cuando se
trata de residuos peligrosos, y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el resto de
residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera solicitar
autorizacién previa.

- Que segln el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o
edificacién dispondran de un cartel visible desde la via publica, que indique el nGmero
y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucion, acuerdo de aprobacién de
obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y nimero de expediente,
en su caso. Se consignara igualmente la denominacién descriptiva de la obra, plazo de
ejecucién, promotor, director facultativo y empresa constructora.

- Que segln articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro
para la conclusiéon de las obras solicitadas. Si bien en el proyecto técnico no se estipula
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un plazo de ejecucién, se conceden los siguientes plazos, contado a partir del dia
siguiente al de la concesion de la Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de la
obra:

1.- Inicio de las obras: UN ANO (12 MESES).

2.- Terminacion: DOS ANOS (24 MESES).

La Administracion podra conceder, a solicitud del interesado, una o varias prorrogas sucesivas
de los plazos sefialados en los apartados anteriores. La solicitud debera explicitar los motivos
que la justifican. La denegacion de la prérroga solo podra acordarse, previa audiencia del
interesado y de forma motivada, cuando la demora en el inicio o en la conclusion de la obra
no esté justificada y existan, ademas, elementos fehacientes que evidencien la imposibilidad
de su inicio o conclusién en el plazo solicitado o en un plazo equivalente al establecido
inicialmente.

- La inspeccion urbanistica y la funcién inspectora encomendada al Ayuntamiento esta
regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaboraran las fuerzas y cuerpos
de seguridad.

Asimismo, deber3 liquidarse la correspondiente Tasa e Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras.

Con caracter previo al inicio de la actuacidén por la persona titular de la licencia debera
comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacién la fecha proyectada de acuerdo con el
articulo 346.1 LSENPC, acompainada de proyecto de ejecucion, en el supuesto de resultar preceptivo
y la licencia se otorgara sobre un Proyecto Basico y ejecucién. Y, de conformidad con lo establecido
por el articulo 7.3 RIPLUC, el proyecto técnico debera venir visado por el Colegio profesional
competente cuando dicho requisito sea obligatorio conforme a la normativa técnica sectorial.

TERCERO.- La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas
corresponde a los ayuntamientos y se ejercera por los érganos que se establezcan por la legislacién
de régimen local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

CUARTO.- La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de
caracter reglado y consiste en verificar que la actuacion urbanistica a realizar o a legalizar se adecta a
la legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacion (Art. 339.1 de la LSENPC
4/2017).

En la resolucion estimatoria se indicara, igualmente, que el otorgamiento de la licencia
se circunscribe a la habilitacién de la actuacién por cumplimiento de la legalidad urbanistica pero sin
enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la persona solicitante o de
terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del control administrativo
ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del Decreto 182/2018).

QUINTO.- Notificar la presente resolucién al interesado junto con los recursos
pertinentes.

SEXTO.- Trasladar la resolucion al organismo Valora Gestion Tributaria a efectos
recaudatorios, a la Tesoreria Municipal, y a la Policia Local, a los efectos oportunos.

TRANSCRIPCION DEL INFORME TECNICO MUNICIPAL
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Fecha Reaistro: | 30/04/2024

Técnico autor del informe: Telmo Javier Pérez Gomez

Titulacion: Arquitecto. Colegiado N.° 3554

Fecha de Elaboracion: (documento firmado electronicamente)
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE
Nombre y apellidos o Razén Social: | ALBERTO VALLE FALIATO N.LF.: A K
Representante: AULA 2, ARQUITECTURAY URBANISMO LA ALDEA N.L.F.: B-35895218
DOMIICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES:
Direccién de notificacion: | - N.°: |- Planta | - | Puerta| -
Poblacion: | - C.P.: -
Teléfono 1:| 606057441 |Teléfono 2: |- | E-mail: | aula2arquitectos@gmail.com

LOCALIZACION DE LA ACTUACION SUJETA A LICENCIA

Obra: VIVIENDA UNIFAMILIAR EN LOS LLANILLOS

Localizacion: C/ Los Llanillos s/n

Ref. Catastral 2556420DR2925N0001ST

Coordenadas UTM: X: 422.668,4 Y: 3.095.529,97

Latitud 27°58'57,71" N Longitud 15°47' 10,94" O

PROMOTOR

Nombre/Razén Social: Alberto Valle Faliato

NIF 20.208.884-A

Representante -

NIF -

Domicilio C/ LENTISCO, N° 37, 35018, T. M. DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Teléfono AR

DIRECCION FACULTATIVA

Proyectista AULA2, ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA ALDEA, SLP

Colegiado 10573 COAGC

INFORME TECNICO:

24. OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe técnico es comprobar la adecuacién del proyecto de obras VIVIENDA
UNIFAMILIAR EN LOS LLANILLOS a las determinaciones de la legalidad urbanistica y a la normativa
técnica sectorial de aplicacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 y concordantes del
Reglamento de Intervencion y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado
mediante Decreto 182/2018, de 26 de diciembre (RIPLUC).

Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta en el suelo,
vuelo o subsuelo [Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios e instalaciones
existentes, asi como las de modificacién general de la fachada o el acristalamiento de terrazas
existentes afectante al conjunto de la fachada] estan sujeta a previa licencia urbanistica municipal de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 330.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), y su autorizacion se rige por el régimen general
de licencias urbanisticas previsto en el RIPLUC.

25. ANTECEDENTES
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15. Con fecha 30 de abril de 2024, la persona promotora presenta a través de su
representante ante este Ayuntamiento, solicitud de licencia de obras para la construccién
de VIVIENDA UNIFAMILIAR EN LOS LLANILLOS.

16. Acompanando a la solicitud [0 instancia subsanaciéon de documentacion] se ha
presentado la siguiente documentacion:

Parte de encargo y autorizacién de representacién

AYUNTAMIENTO
DE LAALDEA
DE SAN NICOLAS

DNI del Promotor
DNI del Representante

Escritura de compraventa de terreno de 14/06/2021
Proyecto Basico y de Ejecucién de VIVIENDA UNIFAMILIAR EN LOS LLANILLOS.

Acreditacion direccién

Estadistica

Levantamiento topografico

Estudio geotécnico

26. COMPROBACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA

La documentacién técnica presentada se compone de proyecto basico y de ejecucion, visado
(conforme al articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio
por el colegio profesional correspondiente.). Se verifica visado en la sede del Colegio Oficial de

Arquitectos de Gran Canaria:

Nimero de colegiado: 10573

El documento de codigo de verificacion seguro 167f6cec-7c31-442e-a0e5-157edec0a804 pertence a la fase del provecto con los siguientes datos segiin nuestros archivos:

EXPEDIENTE: 24-106886-500

FASE: Provecto basico + ejecucion

ARQUITECTO-A/S: AULA 2 ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LAALDEA SLP

AUTOR/ES DEL ENCARGO: VALLE FALIATO, ALBERTO

TITULO OBRA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

DIRECCION: Calle LOS LLANILLOS S/N

MUNICIPIO: LAALDEA DE SAN NICOLAS

FECHA DE ENTRADA: 24-04-2024

FECHA DE VISADO: 26-04-2024

El proyecto se compone de:

0 Proyecto BASICO y de Ejecucién

indice:

indice de planos:

DG In indice de la documentacion grafica

DG U Definicién urbanistica y de implantacion
DG A Definicion arquitecténica del edificio
DG Sl Seguridad en caso de incendio
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MEMORIA

Datos Generales
Memoria Descriptiva
Memoria Constructiva
Normativa aplicable
Anejos a la memoria

DOCUMENTACION GRAFICA
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DG E Sistema estructural

DG C Sistemas constructivos

DG | Sistema de acondicionamientos, instalaciones y servicios
DG Eq Equipamiento

DG Ee Urbanizacion de los espacios exteriores (si procede)
DG ct Construcciones e instalaciones temporales (si procede)

- PLIEGO
indice:
- Pliego de condiciones administrativas
- Pliego de condiciones técnicas particulares

V. MEDICIONES
V. PRESUPUESTO
VL. DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS Y
PROYECTOS PARCIALES

CONTENIDO DEL PROYECTO TECNICO (Aplicable CTE)

CONTENIDO DEL -
DOCUMENTO PROYECTO OBSERVACIONES APORTACION
I.MEMORIA

Agentes* Promotor, proyectista, otros técnicos Si

Informacién previa* Antecedentes y condicionantes de partida. Si

Descripcion general del edificio, programa de
necesidades, uso caracteristico del edificio y
o otros usos previstos, relacion con el entorno.
Memoria Descriptiva bescrip cion del La geometria del edificio, volumen, superficies | Si
proyecto utiles y construidas, accesos y evacuacion.

Cumplimiento del CTE y otras normativas

Se estableceran las limitaciones de uso del

Prestaciones del . : .
edificio en su conjunto y de cada una de sus Si

edificio* . ; .
dependencias e instalaciones.
Justificacién de las caracteristicas del suelo y
. . Sustentacion del parametros a considerar para el célculo de la .
Memoria constructiva s . ; Si
edificio* parte del sistema estructural correspondiente
a la cimentacion.
Cumplimiento del CTE Seguridad Estructural Si -
Seguridad en caso de .
. ; Si
incendio*
Seguridad de utilizacion Si )
y accesibilidad
Salubridad Si -
Proteccion contra el Si -
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ruido

Ahorro de energia Si
Cumplimiento de otros Justificacion del cumplimiento de otros
reglamentos y reglamentos obligatorios no realizada en el Si
disposiciones. punto anterior.
I.LPLANOS
Plano de situacion * Referido al planeamiento vigente, con
referencia a puntos localizables y con Si
indicacién del norte geogréfico.
Plano de Justificacién urbanistica, alineaciones, Si
emplazamiento* retranqueos, etc.
Plano de urbanizacién* Red viaria, acometidas, etc. Si
Plantas generales* Acotadas, con indicacion de escala y de usos. | Si
Planos
Planos de cubiertas* Pendientes, puntos de recogida de aguas, etc. | Si
Alzados y secciones* Acotados, con indicacion de escala y cotas. Si
Planos de estructura Descripcion gréfica y dimensional de todo del Si
sistema estructural
Memorias gréficas. Indicacién de soluciones concretas y
elementos singulares: carpinteria, cerrajeria, Si
etc.
1ll.PLIEGO DE CONSICIONES
IV.MEDICIONES
V.PRESUPUESTOS
Presupuesto Valoracién aproximada de la ejecucion Si
aproximado* material de la obra proyectada por capitulos.
Presupuesto ) ;
Cuadro de precios agrupado por capitulos.
Presupuesto detallado B L Si
Resumen por capitulos, con expresion del
valor final de ejecucion y contrata.
OTROS
[Cuando se aporte proyecto de ejecucion y
o . . sea exigible conforme al Real Decreto
Certificado de eficiencia 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba | Si

energética

el procedimiento basico para la certificacion
de la eficiencia energética de los edificios]
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A la vista del contenido, la documentacion técnica presentada CUMPLE con los requisitos exigibles

27. LEGISLACION
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
publicada en el Boletin Oficial de Canarias niim. 138, de 19 de julio de 2017, y que entr6 en
vigor el 1 de septiembre de 2017. (En adelante LSC 4/2017).

DECRETO 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias. Boletin Oficial de Canarias
nam. 5, de fecha miércoles 9 de enero de 2019. (En adelante Decreto 182/2018).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, publicada en el BOE nam.
266, de 6 de noviembre de 1999. (En adelante LOE’99).

DECRETO 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad
de las viviendas y el procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad,
publicada en el Boletin Oficial de Canarias nim. 161, viernes 18 de agosto de 2006. (En
adelante Decreto 117/2006).

5. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA
Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIO Gran Canaria), aprobada definitivamente la
Revision del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, para su adaptacion a la Ley
19/2003, del14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. (BOC n°13, de 19 de enero de 2023)

Plan General de Ordenacion Supletorio de La Aldea de San Nicolds, aprobado
definitivamente por la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
en su sesion de 7 de julio y de 13 de diciembre de 2017, cuyos acuerdos se publicaron en el
Anexo del Boletin Oficial de Canarias el miércoles 12 de diciembre de 2017, nimero 247 de
boletin. La Normativa se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas en el
Anexo al boletin Niimero 6, de fecha viernes 12 de enero de 2018 (en adelante PGO-S'17).

Mo

GRI-'\FICO DESCRIPTIVOS DE LA LOCALIZACION OBJETO DEL INFORME

. \"‘x%.’f* 1FEL ‘./’\
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Mapa topografico integrado

7. ZONIFICACION, CLASE, CATEGORIA Y CALIFICACION EN BASE AL PLANEAMIENTO VIGENTE

La parcela no estd afectada por Espacio Natural Protegido, y tampoco por Area de
Sensibilidad Ecolégica o Zonas de Especial Conservacion. No obstante, esta incluida en la Red
Canaria de la Biosfera (39-GRAN CANARIA) como todo el &mbito municipal.

En cuanto a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica la parcela e inmueble se
considera incluida en la zonificacién, clase, categoria y calificaciéon que se detalla a
continuacioén:

Clase Suelo Urbano
Categoria Suelo Urbano Consolidado
Siglas SUCU
Zona de V4 vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas %
edificacion 2
Plano 1%
%
S5
EEE
8. ADECUACION DEL PROYECTO A LA LEGALIDAD URBANISTICA Y NORMATIVA g %fé
TECNICA SECTORIAL APLICABLE. %%E
La normativa urbanistica de aplicacion es el Plan General de Ordenacién supletorio de La Aldea de §§§
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San Nicolas.

Los terrenos en los que se van a realizar las obras se clasifican como SUELO URBANO y se categorizan

como SUELO URBANO CONSOLIDADO.

A continuacién, se analiza el cumplimiento de la legalidad urbanistica y la normativa técnica sectorial

de aplicacion.

Zona tipoldgica V4 (vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2 plantas)

Articulo 5.2.27 Definicion

Se corresponde con la edificacion del resto de los barrios de la Aldea de San Nicolds
(La Playa, El Cruce, Los Molinos, El Albercon, Los Espinos, Jerez, La Ladera, El Polvorin, Molino
de Viento, El Pinillo y La Cardonera), que ocupan una posicion periférica y presentan un mayor
grado de vinculacion sobre la GC-200, organizados sobre manzanas irregulares con fondos
edificables variables con tipologia edificatoria de viviendas unifamiliares o colectivas de 2
plantas entre medianeras.
Articulo 5.2.28 Ambito y alcance de aplicacion
1.  El dmbito de aplicacion en suelo urbano son los indicados con la letra V4 en los planos de
ordenacion pormenorizada del presente Plan General de Ordenacion supletorio, sin perjuicio
de su posible aplicacion en los correspondientes instrumentos de desarrollo.
2. Son de aplicacion para las obras de nueva edificacion, todos los pardmetros establecidos
en la presente normativa, y para las obras en edificaciones preexistentes, asi como para los
proyectos de actividades en las mismas, los pardmetros de uso.
Articulo 5.2.29 Parcela minima edificable
1. Parcela minima: 120 m? y de forma tal que pueda inscribirse un circulo de didmetro 7
metros.
2. Frente minimo de fachada hacia viario o espacio publico: 7 metros.
Articulo 5.2.30 Condiciones de parcela y posicion de la edificacion
1. La edificacion deberd ejecutarse con la linea de fachada sobre la alineacion oficial, y los
muros medianeros sobre los linderos laterales, salvo que en los planos de ordenacion
pormenorizada o en cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente se establezca
una alineacion interior especifica.
2. Se permite la apertura de patios hacia los linderos laterales. No se permitird la apertura
de patios hacia viales o espacios libres publicos.
3. Laseparacion al lindero posterior serd libre.
4. Los edificios que conformen esquina de manzana se resolverdn con chafldn de acuerdo
con lo establecido en los planos de ordenacion pormenorizada. Si no estuvieran especificados
se atenderd a lo siguiente: serdn obligatorios los chaflanes en todas las intersecciones con
una dimension minima de 2,8 metros, en calle de hasta 10 metros, 3,20 metros en calle de
hasta 15 metros y 4 metros en las superiores a 15 metros.
Articulo 5.2.31 Condiciones de ocupacion, aprovechamiento y volumen de la edificacion
1. Con respecto a la ocupacion:
a) No se establecen otras limitaciones a la ocupacion, sobre o bajo rasante, salvo las que se
desprendan del establecimiento de alineaciones interiores o aquellas obligadas por
normativas sectoriales.
b) Se prohiben los vuelos, debiendo quedar los balcones y terrazas integrados en los planos
de fachada.
¢) La rasante de parcela sera la fijada en los planos de ordenacion pormenorizada o por la
Iinea que determina el perfil de la calle. Los posibles desniveles o diferencias de rasante entre
la parcela o edificacion y la rasante de la acera o espacio publico urbanizado a la que den
éstas, deberdn ser resueltos dentro de los limites de la parcela, quedando prohibida la
alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a la rasante de la
nueva edificacion. Sdlo se permitira modificar la rasante de la acera hacia la calzada de la via
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o calle para resolver el acceso de los vehiculos hacia la parcela y en las zonas donde el
proyecto asi lo prevea. Se garantizard, en todo caso, la continuidad del itinerario peatonal
accesible del espacio publico que discurra por el frente de las parcelas adyacentes, evitando
escalones, resaltes y planos inclinados, asi como rampas que pudieran invadir o alterar el
nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones, caracteristicas o dimensiones del mismo.
2. Con respecto al aprovechamiento y volumen:

a) Coeficiente de edificabilidad mdxima: 2 m%*/m?s, salvo en aquellos supuestos que del
establecimiento de alineaciones interiores o del cumplimiento de la normativa sectorial
correspondiente se desprenda una menor edificabilidad.

b) Altura mdxima de la edificacion: 2 plantas.

¢) Altura mdxima de cornisa: 7,70 metros.

Articulo 5.2.32 Compatibilidad de usos

1. Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras.

2. Uso asociado: infraestructura de transporte con destino a aparcamiento.

3. Usos complementarios:

a) Uso industrial en la sub-categoria de industria artesanal y la sub-categoria de pequefio
almacén, exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso
independiente.

b) Uso terciario en sus categorias de comercial y hosteleria y restauracion, exclusivamente
en plantas inferiores a las de uso residencial y con acceso independiente, y en plantas
inferiores a las de uso residencial en la categoria de oficinas, salvo en la sub-categoria de
despacho doméstico.

¢) Usos comunitarios exclusivamente en plantas inferiores a las de uso residencial y con
acceso independiente, siempre que mediante informe técnico quede justificado la
compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte
o interfiera al uso residencial.

4.  Uso alternativo:

a) Uso residencial en la categoria de residencia comunitaria.

b) Uso terciario en la categoria de comercial y oficinas.

c) Usos comunitarios siempre que mediante informe técnico quede justificado la
compatibilidad del uso comunitario a implantar, y que por razones de la actividad no dificulte
o interfiera al uso residencial.

5. Usos prohibidos: todos los restantes.

Articulo 5.2.33 Condiciones de composicion e integracion en la morfologia urbana

1. Las cubiertas serdn preferentemente planas y transitables.

2. Aquellas construcciones que expresamente estén permitidas por encima de la altura
mdxima, se agrupardn formando conjuntos y recibirdn un tratamiento arquitectonico idéntico
al resto de la fachada. Se situardn de manera que se minimice su impacto visual desde la
calle, disponiéndolos en segundos planos de fachada y ocultdndolos mediante un tratamiento
adecuado.

3. Los muros medianeros se enfoscardn y pintardn en tanto no se ejecute la edificacion
colindante y los mismos queden vistos.

4. Las fachadas posteriores que no conformen muros medianeros deberdn tener la misma
consideracion que una fachada mds, debiéndose garantizar su correcto acabado, tratamiento
y calidad compositiva.

A continuacion, se incluye una relacién de pardmetros urbanisticos que podrian ser objeto de
comprobacion.

PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS | PGO | PrOYECTO | cuwmpLE | OBSERVACIONES
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R g
Residencial en
Categoria *
Uso principal Residencial Si
p p Vivienda unifamiliar o
colectiva entre
medianeras
Infraestructura de
Usos asociados transporte con destino - -
a aparcamiento
Usos complementarios Los expuestos en el art - -
P 5.2.33del PGOS
Usos alternativos Los expuestos en el art ) }
5.2.33 del PGOS
Superfl,CI.e de parcela 120 205,03 Si
minima (m?)
Circulo minimo .
inscribible (m) 7 12 Si
Frente minimo (m) 7 13,59 Si
Linea de fachada Sobre alineacion oficial '
rincival (salvo lo expuesto art - Si
princip 5231 PGO S
Sobre los linderos
. laterales (salvo lo .
M d -
uros meaianeros expuesto art 5.2.31 Si
PGO S)
Sep arac:on_lmdero Libre Patios traseros Si
posterior
Si a linderos laterales,
Apertura de patios no a viales o espacios Si
libres publicos
Chaflan edificaciones )
en esquina de manzana
Chaflan sin
especificado en -
ordenacién (m)
No se establecen
Ocupacion maxima (%) limites (salvo art 44,60% Si
5.2.12.1.aPGO S)
Vuelos Prohibidos Si
Segun lo expuesto en .
Rasante de parcela art5.2321c Si
Edificabilidad (m2c/m?3s) 2 m?c/m?s (‘salvo 0,45 m*c/m’s Si

excepciones art
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5.2.32.2.aPGOS)
Superficie edificable .
perticie 2 X 205,03= 410,06 91,44 Si
(m°c)
Altura méxima de la .
— 2 1
edificacion (plantas) Si
Altura max:ma de 770 290 Si
cornisa (m)
Cubiertas Preferentemgnte Si
planas y transitables
Dotacién de
aparcamientos Min 1 Si
(plazas/vivienda)

Rasante de la calle:

Segun el articulo 4.1.5.3 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada del PGOs17, la rasante es el
perfil longitudinal de las vias publicas a las que dan frente las parcelas edificables o unidades aptas
para la edificacion, quedando fijada como tales en los planos de ordenacion del presente Plan
General de Ordenacion supletorio, o en su caso, en sus instrumentos de desarrollo.

Tomando como referencia el levantamiento topografico aportado, se puede comprobar la rasante de
la calle:

CUADRO DE SUPERFICIES

Superficie Total de parcela | 605,44 m?
Perimetro de parcela [ 10159 ml

COORDENADAS UTM DE PARCELA
SEGUN RECEPTOR GNSS

Puntos X ¥
el 1 422678.99 3095549.44
2 422677.41 3095549.87
3 422672.45 3095548.86
4 422672.56 3095548.25
5 422668.54 3095545.30
6

7

8

2556421DR2925N

422667.57 3095543.84
422665.72 3095541.64
422663.74 3095540.13
9 422652.10 3095532.94
10 422655.16 3095528.73
1 422656.34 3095526.56
12 422657.27 3095524.34
13 422658.27 3095521.41
14 422658.76 3095517.07
15 422658.82 3095514.17
16 422659.17 3095513.83
17 422662.14 3095514.72
18 422670.12 3095517.51
19 422672.77 3095518.84
20 422675.51 3095521.17
21 422676.71 3095522.78
22 422678.25 3095525.29
23 422679.09 309552795
2 422680.27 3095532.93
25 422680.36 3095535.97

D PARCELA
0423069052002

3
% P i
\ o ——- limite calle

Si bien el levantamiento topografico no detalla las alturas de los puntos de medicién, se puede
realizar una estimacién a través del visor IDECanarias tomando como referencia las coordenadas
UTM:

- Punto 1: 80,17 metros

- Punto 25: 80,98 metros
Entre los puntos 1 y 25, existe una diferencia de cota de 81 centimetros. Cuando la rasante sea
inclinada, la altura de cornisa se tomara en el punto medio de la linea de fachada, siempre que el
tramo no supere los 20 metros, en cuyo caso se tomaran las alturas por tramos iguales entre si e

GALLE LOS LLANILLOS

2686420DR2026N

0423075052025
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iguales o inferiores a 20 metros. Por tanto, la altura de cornisa se medird desde la cota 80,575

metros.

10.

AFECCIONES DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA
Las obras no afectan a un Espacio Natural Protegido, por lo que no serd necesario informe
previo sobre compatibilidad con la ordenacién del ENP, en los suelos risticos de proteccién
ambiental (Art. 64.1) y de proteccion agraria (Art. 66.2), del 6rgano al que corresponda la
gestion (Art. 66.2 de la LSC 4/2017).

Entre los deberes de las personas propietarias de suelo rustico recogidos en el Art. 37 de la
LSC 4/2017, esta el deber de conservar y mantener las construcciones (apartado 1.a) y el de
obtener los titulos administrativos preceptivos y tramites, cuando exceda de lo previsto en la
letra a del apartado 1. Si los promotores no aportan los informes o autorizaciones
preceptivos, estos seran solicitados por la administracién, por lo que se analizan las posibles

afecciones:

Medio Ambiente (E.N.P.): No procede.

Medio Ambiente (Red Natura 2000): No procede.

Patrimonio Histérico Cultural: No procede.

Dominio publico Hidraulico: No procede.

Dominio puUblico Hidraulico (Fosa Séptica): No procede.

Dominio Publico Maritimo Terrestre: No procede.

Infraestructuras Publicas: No procede.

Dominio Publico de servidumbre o de afeccién de Carreteras: No procede.
Informe preceptivo (Art. 48 L.C.C.) en obras incluidas en Suelo Urbano
Consolidado o travesia (art. 86 del Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por
el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias). No Procede.
Autorizacion previa en las zonas de servidumbre (art. 26.2 L.C.C.) y de
afeccion (art. 27.2 L.C.C.).

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA OBRA SEGUN EL PROYECTO

Se realiza comprobacion de las caracteristicas y dimensiones de la vivienda proyectada en relacién
con la legislacion vigente.

Datos expuestos en el proyecto presentado:

Vivienda
Estar-cocina 22,45
Bano 1 3,10
Bano 2 3,41
Cto. Servicio 7,94
Dormitorio 1 12,78
Dormitorio 2 10,76
Distribuidor 3,42
S. Util (m?) 63,86
S. Construida (m?) 91,44

Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de
las viviendas y el procedimiento para la obtencién de la cédula de habitabilidad.

o Comprobacion anexo 1

Altura

Altura libre media minima
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Norma Proyecto

Cuartos estar

zD:r:;Iic;rrIT?usnes estancia 2.5 2,70

Patios de luz

Resto* 2,2 2,70

*Se admite inferior en piezas complementarias siempre que sean

funcionales y sin cabezada.

=  Dimensiones minimas en planta
Norma Proyecto viv
. rectangulo ' ] ] CUMPLIMIENTO
Estancia inscribible m Sup. min. m Sup. m
Vivienda 25 63,86 CUMPLE
12+n*+cocina

Estar-comedor 194444 = 20 22,45 CUMPLE
Dormitorio Princ. 2,5x2,5 10 12,78 CUMPLE
Dormitorio Doble 2 8 10,76 CUMPLE
Dormitorio Doble 3 8 - -
Dormitorio Individual 1,7x2,5 6 - -
Cocina - - -
Cuartos higiénicos - - 3,41y 3,10 -
Pieza de servicio - 1,20x1,70 3,36x 2,10 CUMPLE
Garaje vvda. unifam. 2,6x5,0 - - -
*n es el nUmero de ocupantes 4
Equipamiento Dimensiones n°
Fregadero 80 x 60 1 CUMPLE
Placa cocina 60 x 60 1 CUMPLE
Superficie de trabajo 45 x 60 1 CUMPLE
Despensa 45 x 60 1 CUMPLE
Nevera 60 x 60 1 CUMPLE
Lavabo 70 x 50 1 CUMPLE
Inodoro 60 x 70 1 CUMPLE
Plato de ducha 75x75 1 CUMPLE
Lavadora 60 x 60 1 CUMPLE
Almacén utiles limp. 60 x 60 1 CUMPLE
Tendedero 170 x 60 - -
Trastero 170 x 60 2 CUMPLE

En base a lo expuesto en el proyecto las dimensiones frente por fondo, nimero de elementos y
accesibilidad al elemento y movilidad de las piezas correspondientes al presente proyecto y con una
ocupacion de 4 personas, se observa que cumple con los equipamientos minimos dispuestos en la

Dimensiones minimas en planta.

cocinay cuarto de servicio.

En relaciéon con los equipamientos dispuestos en los cuartos higiénicos cumple con lo minimo

establecido.
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En relacién con el almacenaje cumple con lo minimo exigido.

11. CONDICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

La actuacion urbanistica solicitada tiene la condicion de EDIFICACION, a los efectos de la de
la LOE’99, al estar incluida en el Art. 2.2.b) (sistema estructural), e incluida en el grupo a) del

apartado 1 del articulo 2 (residencial en todas sus formas).

12. DEFINICION DE LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

Se define la actuacién urbanistica solicitada, en base al Art. 2.4.g de la LSENPC 4/2017, como
OBRA MAYOR, definidas estas como obras de construccién y edificacion de técnica compleja
y cierta entidad constructiva y econdmica que supongan alteracién del volumen, del uso
objetivo de las instalaciones y servicios de uso comun o del nimero de viviendas y locales, o
del nimero de plazas alojativas turisticas, o que afecten al diseiio exterior, a la cimentacion,

a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o seguridad de las construcciones, los

edificios y las instalaciones de todas clases.

13. PRESENTACION DE PROYECTO TECNICO

Con la solicitud de licencia o con la presentacién de comunicacion previa sélo sera exigible a
la persona interesada a la presentacion de proyecto técnico, cuando la misma fuere
preceptiva conforme a la normativa técnica sectorial aplicable, asi como, en todo caso,
cuando se trate de la implantacion de obras, o de ampliacién, reforma, rehabilitacién o

derribo total o parcial de las construcciones existentes, cuando afecten a:
e Art. 7.1. del Decreto 182/2018:
a) Los cimientos o elementos estructurales.
b) El volumen o las superficies construidas.
c) El uso urbanistico.
d) El numero de viviendas, establecimientos u otros elementos
susceptibles de aprovechamiento privativo independiente.

e) Los elementos objeto de proteccion de los bienes sujetos a un

régimen de proteccién patrimonial, cultural o urbanistica.
14. TITULACION ACADEMICA DEL PROYECTISTA

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios comprendidos en
el grupo a) del apartado 1 del articulo 2, de la LOE'99 (Administrativo, sanitario, religioso,
residencial en todas sus formas, docente y cultural), la titulacién académica y profesional

habilitante sera la de arquitecto.
Segln se recoge en el Proyecto Basico, el proyectista es:

e AULA2, ARQUITECTURA Y URBANISMO DE LA ALDEA, SLP con N.° 10.573del

COAGC.

La sociedad profesional estd habilitada segin se recoge en el censo de Arquitectos

incorporados al Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria (COAGC).

En todo caso y para todos los grupos, en los aspectos concretos correspondientes a sus
especialidades y competencias especificas, y en particular respecto de los elementos
complementarios a que se refiere el apartado 3 del articulo 2, podran asimismo intervenir
otros técnicos titulados del ambito de la arquitectura o de la ingenieria, suscribiendo los
trabajos por ellos realizados y coordinados por el proyectista. Dichas intervenciones
especializadas seran preceptivas si asi lo establece la disposicion legal reguladora del sector

de actividad de que se trate.

15. TITULO HABILITANTE PARA LA ACTUACION URBANISTICA SOLICITADA

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206
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La actuacion solicitada estd sujeta a licencia urbanistica municipal, y no a comunicacién
previa, porque se trata de una obra de construccion, edificacion e implantacién de
instalaciones de nueva planta en el suelo, vuelo o subsuelo (Art. 330.1.r modificado por la
Disposicion Final Primera del Decreto 182/2018 y por el Decreto 15/2020).

ACREDITACION DE LA DISPONIBILIDAD JURIDICA DEL SUELO, VUELO O SUBSUELO.
El otorgamiento y la denegacién de licencias urbanisticas no presuponen ni inciden en la
titularidad de los derechos reales o personales de disposicion, uso o disfrute sobre el suelo,
subsuelo o vuelo afectado o sobre lo construido o edificado al amparo de estas.

No obstante, toda solicitud de licencia o comunicacion previa debera venir acompanada de
los documentos que acrediten indiciariamente la titularidad, por el solicitante, de las
facultades juridicas necesarias para la realizacién, sobre el suelo, vuelo o subsuelo, de los
actuaciones o usos objeto de la solicitud.

En el supuesto de que la titularidad de las facultades juridicas corresponda a un tercero
distinto del solicitante, este deberad acreditar la autorizacion o mandato o habilitacion de
aquél para el ejercicio de la facultad correspondiente.

La documentacién prevista en los apartados anteriores podrd ser sustituida por una
declaracién responsable, en la que el solicitante manifieste que ostenta la titularidad de las
facultades senaladas.

Se ha aportado la siguiente documentacién sobre la titularidad:
Escritura de compraventa, previa rectificacion de superficie, de parcela de 605,44 m?

La administracion actuante podra acordar, a costa de la persona interesada, la publicacion en
el correspondiente portal electrénico, para general conocimiento, de los actos de
otorgamiento de licencias cuando, de la declaracion responsable de la persona solicitante, de
la documentacién aportada o de la informacién disponible por el 6rgano otorgante, se
susciten dudas sobre la titularidad de los derechos o facultades patrimoniales invocados.

CONCLUSIONES DEL INFORME TECNICO

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde a los
ayuntamientos y se ejercera por los érganos que se establezcan por la legislacion de régimen
local (Art. 340 de la LSENPC 4/2017).

La potestad resolutoria sobre la solicitud de licencias urbanisticas es de caracter reglado y
consiste en verificar que la actuacién urbanistica a realizar o a legalizar se adecua a la
legalidad urbanistica, habilitando o legalizando, en tal caso, la actuacién (Art. 339.1 de la
LSENPC 4/2017).

En la resolucién estimatoria se indicara, igualmente, que el otorgamiento de la licencia se
circunscribe a la habilitaciéon de la actuaciéon por cumplimiento de la legalidad urbanistica,
pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de la
persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al
ambito del control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia (Art. 20.2 del
Decreto 182/2018).

Que a la vista de la solicitud formulada, analizada la zonificacién, clase y categoria que le
corresponde a la parcela en base al planeamiento territorial y urbanistico en vigor, las
posibles afecciones sectoriales, la situacion legal o en fuera de ordenacion del inmueble, el
uso actual o consolidado, la posible inclusién del inmueble en catdlogo de proteccién o
reconocimiento de valores etnograficos o arquitecténicos, la condicion y definicion, asi como
la necesidad de proyecto técnico y titulacion del redactor o proyectista y el titulo habilitante
exigible en base a la actuacion urbanistica solicitada, se informa que:

C/ Real 28, C.P: 35470, La Aldea de San Nicolas (Las Palmas), CIF: P3502100E, DIR3: L0O1350206

Portal de internet: https://laaldeasanicolas. es. Tfno: 928 892 305, Fax: 928 892 387

Cad. Validacion: SWWNEWP5J7CQQ4FDN3ZS99XYZ

Verificacion: https://laaldeadesannicolas.sedelectronica.es/
* Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 191 de 194




r ]
»
o
e

.
!:.
"

ILUSTRE
K ﬁ AYUNTAMIENTO
DE LAALDEA
DE SAN NICOLAS

1%

{n

PRIMERA. - De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del RIPLUC, se informa FAVORABLE el
proyecto de obras de VIVIENDA UNIFAMILIAR EN LOS LLANILLOS por adecuarse PGO supletorio de La
Aldea de San Nicolas y a la normativa técnica sectorial.

SEGUNDA. - La licencia debe condicionarse al cumplimiento de los siguientes requisitos vy
condiciones a cumplimentar con caracter previo al inicio de las obras:

- Que las obras se limitaran exclusivamente a lo indicado en el Proyecto Basico presentado
para la obtencion de la Licencia Urbanistica con las siguientes caracteristicas técnicas:

. Finalidad y Uso: RESIDENCIAL

. N.° de Plantas sobre rasante: 1
. Altura maxima de cornisa: 2,90 m

. Naturaleza Urbanistica del Suelo: SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCU)

. Zona de edificacion: V4 vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras, 2
plantas

. Superficie construida: 91,44 m?

- El inicio de las obras debe comunicarse al Ayuntamiento con 10 dias de antelacién a

la fecha proyectada (art. 346.1 de la LSC 4/2017).

- Durante el plazo de 10 dias para el inicio de las obras los servicios técnicos
municipales deberan personarse en el terreno afectado a fin de senalar las
alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta de
replanteo, firmada por el promotor, los técnicos directores y, en su caso, la empresa
constructora, e iniciarse las obras.

- Que para la realizacion de cualquier otra clase de obra se deberd presentar un
proyecto Técnico debidamente cumplimentado.

- Que, para ejecutar las conexiones a los servicios de alcantarillado, pluviales,
abastecimiento de agua y electricidad, debera solicitar las licencias de conexién a

dichos servicios.

- Que los Residuos de Construccién y Demolicion (RCD), segiin RD105/2008, deben ser
gestionados correctamente por el constructor (poseedor del residuo). El productor
(titular de la obra) debe exigir el cumplimiento del Plan de Gestién de Residuos.

El abandono, vertido o eliminacién incontrolada de residuos, incluyendo los RCD de
obra menor o mayor, estd considerada como una infraccion muy grave, tipificada por
el articulo 108 de la Ley 7/2022, del 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular. Las multas van desde los 600.001€ hasta 3.500.000€ cuando se
trata de residuos peligrosos, y de 100.001€ hasta los 3.500.000€ para el resto de
residuos.

- Que en caso de que se precise la ocupacion de la via publica se debera solicitar
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autorizacién previa.
- Que segln el articulo 337.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Protegidos de Canarias, indica que todas las obras de construccion o
edificacion dispondran de un cartel visible desde la via publica, que indique el nUmero
y la fecha de la licencia urbanistica, orden de ejecucién, acuerdo de aprobacién de
obra publica o acto administrativo autorizatorio equivalente y nimero de expediente,
en su caso. Se consignara igualmente la denominacién descriptiva de la obra, plazo de
ejecucion, promotor, director facultativo y empresa constructora.
- Que segun articulo 347.2 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Protegidos de Canarias, se debe establecer un plazo inicial para el comienzo y otro
para la conclusion de las obras solicitadas. Si bien en el proyecto técnico no se estipula
un plazo de ejecucién, se conceden los siguientes plazos, contado a partir del dia
siguiente al de la concesion de la Licencia Urbanistica, en base a la complejidad de la
obra:

1.- Inicio de las obras: UN ANO (12 MESES).

2.- Terminacion: DOS ANOS (24 MESES).

La Administracion podra conceder, a solicitud del interesado, una o varias prérrogas sucesivas
de los plazos sefalados en los apartados anteriores. La solicitud debera explicitar los motivos
que la justifican. La denegacion de la prérroga solo podra acordarse, previa audiencia del
interesado y de forma motivada, cuando la demora en el inicio o en la conclusién de la obra
no esté justificada y existan, ademas, elementos fehacientes que evidencien la imposibilidad

de su inicio o conclusién en el plazo solicitado o en un plazo equivalente al establecido

inicialmente.

- La inspeccién urbanistica y la funcién inspectora encomendada al Ayuntamiento esta
regulada en el Art. 326 de la LSC 4/2017, en la que colaboraran las fuerzas y cuerpos

de seguridad.

ir al expediente de solicitud de Licencia Urbanistica se expide el presente informe,

salvo mejor criterio, en La Aldea de San Nicolas a fecha de firma electrénica.» »

Considerando que la adopciéon de este acuerdo es competencia de esta Junta de
Gobierno Local en virtud del Decreto de la Alcaldia n°. 052/2025 de fecha 21 de Enero de

2025.

Esta Junta de Gobierno, por unanimidad, acuerda aprobar la propuesta en los términos

que se

C/ Real

recogen precedentemente.
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